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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON

GUACHAPALA

EXPOSICION DE MOTIVOS

Los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial son los instrumentos de planificacién previstos en la
Constitucion, que permiten a los Gobiernos Auténomos Descentralizados -GAD- desarrollar la gestion
concertada de su territorio, orientando un desarrollo arménico e integral.

Enmarcado en esta definicion general, el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdén
Guachapala, se constituye en el instrumento principal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Guachapala, respecto de las decisiones estratégicas de desarrollo en el
Cantdn, con una vision de largo plazo, mismo que sera implementado a través del ejercicio de las
competencias asignadas por la Constitucion de la Republica, asi como de aquellas que se les
transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. De igual manera en lo que respecta
a la planificacion, es necesario contar con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, para
poder establecer y articular las politicas, objetivos, estrategias y acciones como parte del diseno,
ejecucion y evaluacion de planes, programas y proyectos.

CONSIDERANDOS:

Que, la Constituciéon de la Republica del Ecuador, en el articulo 3, establece que son deberes
primordiales del Estado: “(...) 5. Planificar el desarrollo nacional, erradicar la pobreza, promover el
desarrollo sustentable y la redistribucién equitativa de los recursos y la riqueza, para acceder al buen
vivir. 6. Promover el desarrollo equitativo y solidario de todo el territorio, mediante el fortalecimiento del
proceso de autonomias y descentralizacion”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 31, establece: “Las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de sustentabilidad,
justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestién democrética de ésta, en la funcion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 66, reconoce y garantiza: “(...) 2.- El
derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion y nutricion, agua potable, vivienda,
saneamiento ambiental, educacion, trabajo, empleo, descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad
social y otros servicios sociales necesarios”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 85 y 95, garantiza la participacion
ciudadana en forma individual y colectiva en la toma de decisiones, planificacion y gestion de los asuntos
publicos;
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Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 100, dice: “En todos los niveles de
gobierno se conformaran instancias de participacion integradas por autoridades electas, representantes
del régimen dependiente y representantes de la sociedad del ambito territorial de cada nivel de gobierno,
que funcionaran regidas por principios democraticos. La participacion en estas instancias se ejerce para:
1. Elaborar planes y politicas nacionales, locales y sectoriales entre los gobiernos y la ciudadania. 2.
Mejorar la calidad de la inversion publica y definir agendas de desarrollo. (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 238, establece: “Los gobiernos
auténomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por
los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion y participacion ciudadana.
En ningln caso el ejercicio de la autonomia permitird la secesién del territorio nacional. Constituyen
gobiernos auténomos descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 241, dispone: “La planificacion
garantizard el ordenamiento territorial y serd obligatoria en todos los gobiernos auténomos
descentralizados”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 264, establece: “Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 1.
Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano vy rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 275 establece: “La planificacion propiciara
la equidad social y territorial, promovera la concertacion, y sera participativa, descentralizada,
desconcentrada y transparente. (...)";

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 276, establece que el régimen de
desarrollo tendra los siguientes objetivos: “(...) 6. Promover un ordenamiento territorial equilibrado y
equitativo que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econdmicas y de gestion,
y que coadyuve a la unidad del Estado (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 279, establece: “El sistema nacional
descentralizado de planificacion participativa organizara la planificacion para el desarrollo. El sistema se
conformara por un Consejo Nacional de Planificacion, que integrara a los distintos niveles de gobierno,
con participacion ciudadana, y tendra una secretaria técnica, que lo coordinara. Este consejo tendra por
objetivo dictar los lineamientos y las politicas que orienten al sistema y aprobar el Plan Nacional de
Desarrollo, y sera presidido por el presidente de la Republica. Los consejos de planificacion en los
gobiernos autéonomos descentralizados estaran presididos por sus maximos representantes e integrados
de acuerdo con la ley. Los consejos ciudadanos seran instancias de deliberacion y generacion de
lineamientos y consensos estratégicos de largo plazo, que orientaran el desarrollo nacional”;
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Que, la Constitucidon de la Republica del Ecuador, en el articulo 375, manifiesta: “El Estado, en todos sus
niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:
1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo
urbano. (...) 3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso
universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con
enfoque en la gestidn de riesgos”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 376, establece: “Para hacer efectivo el
derecho a la vivienda, al habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podran expropiar,
reservar y controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de
beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de uso,
de rustico a urbano o de publico a privado”;

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 389, establece: “El Estado protegera a las
personas, las colectividades y la naturaleza frente a los efectos negativos de los desastres de origen
natural o antrépico mediante la prevencién ante el riesgo, la mitigacién de desastres, la recuperacion y
mejoramiento de las condiciones sociales, econdmicas y ambientales, con el objetivo de minimizar la
condicion de vulnerabilidad (...) 3. Asegurando que todas las instituciones publicas y privadas incorporen
obligatoriamente, y en forma transversal, la gestion de riesgo en su planificacion y gestion (...)";

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, en el articulo 415, sefala: “El Estado central y los
gobiernos auténomos descentralizados adoptaran politicas integrales y participativas de ordenamiento
territorial urbano y de uso del suelo, que permitan regular el crecimiento urbano, el manejo de la fauna
urbana e incentiven el establecimiento de zonas verdes. Los gobiernos autonomos descentralizados
desarrollaran programas de uso racional del agua, y de reduccion reciclaje y tratamiento adecuado de
desechos soélidos y liquidos. Se incentivard y facilitara el transporte terrestre no motorizado, en especial
mediante el establecimiento de ciclo vias”;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 4
sefiala: “Dentro de sus respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos auténomos
descentralizados: a) El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion; b) La garantia, sin discriminacion alguna y en los términos previstos en
la Constitucién de la Republica de la plena vigencia y el efectivo goce de los derechos individuales y
colectivos constitucionales y de aquellos contemplados en los instrumentos internacionales (...)";

Que, el Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 54,
dice: “Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: “(...) €) Elaborar y
ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito
de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion
nacional, regional, provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de
cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas (...)";
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Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 55,
manifiesta: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: a) Planificar, junto con otras instituciones del sector
publico y actores de la sociedad, el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacidon del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén (...)";

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 57,
establece las atribuciones del concejo municipal, entre otros sefiala: “e) Aprobar el plan cantonal de
desarrollo y el de ordenamiento territorial formulados participativamente con la accidon del consejo
cantonal de planificacion y las instancias de participacién ciudadana, asi como evaluar la ejecucion de los
mismos; (...) x) Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en
el territorio del cantdn, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen urbanistico
de la tierra”;

Que, el Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 300,
en concordancia con el articulo 29 del Cdodigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, determinan
la participacion del consejo de planificacion de los Gobiernos Auténomos Descentralizados, en el proceso
de formulacion, seguimiento y evaluacion de sus planes, para lo cual emitiran resolucion favorable sobre
las prioridades estratégicas de desarrollo como requisito indispensable para su aprobacién ante el drgano
legislativo correspondiente;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el articulo 322,
faculta la aprobacion de ordenanzas las mismas que deberan referirse a una sola materia y seran
presentados con la exposicion de motivos, el articulado que se proponga y la expresion clara de los
articulos que se deroguen o reformen con la nueva ordenanza.”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo en el articulo 9, senala: “El
ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y
recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas pUblicas democraticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial
constarda en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de
gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial sera ejercida por el ente rector de la
planificacién nacional en su calidad de entidad estratégica”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 11, establece
que ademas de lo previsto en el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas y otras
disposiciones legales, la planificacién del ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados observaran, en el marco de sus competencias, los siguientes criterios: “(...) . Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en
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esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del
suelo. Ademas, identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital, fomentaran
la calidad ambiental, la seguridad, la cohesidon social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios basicos y a los espacios
publicos de toda la poblacion. Las decisiones de ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de
este nivel de gobierno racionalizaran las intervenciones en el territorio de los otros niveles de gobierno”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 14, manifiesta:
“El proceso de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados, se regulara por la norma técnica que expida el Consejo Técnico”;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el articulo 27, establece:
“Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de Planificacion y
Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico.

El Consejo Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion”;

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 12, indica: “La planificacion
del desarrollo y el ordenamiento territorial es competencia de los gobiernos autdnomos descentralizados
en sus territorios. Se ejercera a través de sus planes propios y demas instrumentos, en articulacion y
coordinacién con los diferentes niveles de gobierno, en el ambito del Sistema Nacional Descentralizado de
Planificacion Participativa”;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 28, establece: “Los Consejos
de Planificacion se constituiran y organizaran mediante acto normativo del respectivo Gobierno Autonomo
Descentralizado; y, estaran integrados por: 1. La maxima autoridad del ejecutivo local, quien convocara
al Consejo, lo presidira y tendra voto dirimente; 2. Un representante del legislativo local; 3. La o el
servidor publico a cargo de la instancia de planificacién del gobierno autonomo descentralizado y tres
funcionarios del gobierno auténomo descentralizado designados por la maxima autoridad del ejecutivo
local; 4. Tres representantes delegados por las instancias de participacion, de conformidad con lo
establecido en la Ley y sus actos normativos respectivos; y, 5. Un representante de los niveles de
gobierno parroquial rural, provincial y regional en el caso de los municipios; y parroquial rural, municipal
y provincial en el caso de las regiones.

Que, el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 41, enuncia: “Los planes de
desarrollo y ordenamiento territorial son los instrumentos de planificacion que contienen las directrices
principales de los Gobiernos Auténomos Descentralizados respecto de las decisiones estratégicas de
desarrollo y que permiten la gestion concertada y articulada del territorio. Tienen por objeto ordenar,
compatibilizar y armonizar las decisiones estratégicas de desarrollo respecto de los asentamientos
humanos, las actividades econdmico-productivas y el manejo de los recursos naturales en funcion de las
cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos para la materializacion del modelo
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territorial deseado, establecidos por el nivel de gobierno respectivo. Seran implementados a través del
ejercicio de sus competencias asignadas por la Constitucion de la Republica y las leyes, asi como de
aquellas que se les transfieran como resultado del proceso de descentralizacion. Los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial regionales, provinciales y parroquiales se articularan entre si, debiendo
observar, de manera obligatoria, lo dispuesto en los planes de desarrollo y ordenamiento territorial
cantonal y/o distrital respecto de la asignacién y regulacion del uso y ocupacién del suelo”;

Que, el Codigo Organico de Planificacidon y Finanzas Publicas, en el articulo 42, establece los contenidos
minimos de los planes de desarrollo;

Que, en el articulo 44 del Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas se hace referencia a las
Disposiciones generales sobre los planes de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos
descentralizados, para lo cual se establece que: “(...) Sin perjuicio de lo previsto en la Ley y las
disposiciones del Consejo Nacional de Competencias, los planes de ordenamiento territorial de los
gobiernos auténomos descentralizados observardn los siguientes criterios: (...) Corresponde
exclusivamente a los gobiernos municipales y metropolitanos la regulacion, control y sancion respecto del
uso y ocupacion del suelo en el territorio del canton. Las decisiones de ordenamiento territorial de este
nivel, racionalizaran las intervenciones en el territorio de todos los gobiernos auténomos
descentralizados”;

Que, el Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 46 dice: “Los planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial de los gobiernos auténomos descentralizados se formularan y
actualizaran con participacion ciudadana, para lo cual se aplicaran los mecanismos participativos
establecidos en la Constitucion de la Republica, la Ley y la normativa expedida por los gobiernos
auténomos descentralizados”;

Que, el Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 47 dice: “Para la aprobacion
de los planes de desarrollo y de ordenamiento territorial se contara con el voto favorable de la mayoria
absoluta de los miembros del 6rgano legislativo de cada gobierno autéonomo descentralizado. De no
alcanzar esta votacion, en una nueva sesién se aprobara con el voto de la mayoria simple de los
miembros presentes”;

Que, el Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 50 manifiesta: “Los gobiernos
auténomos descentralizados deberan realizar un monitoreo periddico de las metas propuestas en sus
planes y evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos o modificaciones que se requieran.

La Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo, conjuntamente con los gobiernos auténomos
descentralizados, formulara los lineamientos de caracter general para el cumplimiento de esta
disposicion, los mismos que seran aprobados por el Consejo Nacional de Planificacion”;

Que, el Cadigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 59 manifiesta: “Los planes de
inversion del presupuesto general del Estado seran formulados por la Secretaria Nacional de Planificacion
y Desarrollo.
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En el ambito de las Empresas Publicas, Banca Publica, Seguridad Social y gobiernos auténomos
descentralizados, cada entidad formulara sus respectivos planes de inversion”;

Que, el Codigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, en el articulo 60 indica: “Seran prioritarios
los programas y proyectos de inversion que la Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo incluya en
el plan anual de inversiones del presupuesto general del Estado, de acuerdo al Plan Nacional de
Desarrollo, a la Programacidon Presupuestaria Cuatrienal y de conformidad con los requisitos y
procedimientos que se establezcan en el reglamento de este cddigo. Para las entidades que no forman
parte del Presupuesto General del Estado, asi como para las universidades y escuelas politécnicas, el
otorgamiento de dicha prioridad se realizara de la siguiente manera:

1. Para el caso de las empresas publicas, a través de sus respectivos directorios;
2. Para el caso de universidades y escuelas politécnicas, por parte de su maxima autoridad;

3. Para el caso de los gobiernos autdonomos descentralizados, por parte de la maxima autoridad ejecutiva
del gobierno auténomo descentralizado, en el marco de lo que establece la Constitucion de la Republica y
la Ley;

4. Para el caso de la seguridad social, por parte de su maxima autoridad; vy,

5. Para el caso de la banca publica, de conformidad con sus respectivos marcos legales; y, en ausencia
de disposicion expresa, se realizard por parte de cada uno de sus directorios. Unicamente los programas
y proyectos incluidos en el Plan Anual de Inversiones podran recibir recursos del Presupuesto General del
Estado”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el
articulo 7, establece el proceso general de formulacion o actualizacion de los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el
articulo 8 sefiala: " Actualizacion de los Planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.- Los Planes de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) podran ser actualizados cuando el Gobierno Auténomo
Descentralizado (GAD) lo considere necesario y esté debidamente justificado, a partir de la evaluacion del
PDOT anterior para definir el alcance de la misma sin alterar su contenido estratégico y el componente
estructurante que lo articula al Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), en el caso de los municipios o
distritos metropolitanos. Sin embargo, en las siguientes circunstancias, la actualizacion es obligatoria: a)
Al inicio de gestion de las autoridades locales. b) Cuando un Proyecto Nacional de Caracter Estratégico se
implanta en la jurisdiccién del GAD y debe adecuar su PDOT a los lineamientos derivados de la respectiva
Planificacion Especial. c) Por fuerza mayor, como la ocurrencia de un desastre”;

Que, el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo, en el
articulo 11, establece el procedimiento de aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo, indicando lo
siguiente: “El Plan de Uso y Gestion del Suelo sera aprobado mediante la misma ordenanza municipal o
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Metropolitana que contiene el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Cantonal, y mediante los
mismos procedimientos participativos y técnicos previstos en la ley y definidos por el ente rector
correspondiente”;

Que, la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo manifiesta que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados adecuaran sus planes de desarrollo y
ordenamiento territorial y las ordenanzas correspondientes en el primer afio del siguiente periodo de
mandato de las autoridades locales. Sin embargo, en el caso de realizar alguna intervencién que segun la
normativa vigente requiera de un plan parcial, se aprobaran previo a iniciar dicha intervencion.”;

Que, es necesario actualizar el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del cantén Guachapala, que
permita establecer programas y proyectos de acuerdo a las necesidades y prioridades del territorio, a las
que deben ajustarse las instituciones publicas y privadas de acuerdo a sus competencias, articulando a
las politicas, objetivos y estrategias de la planificacion nacional, provincial, cantonal, a fin de lograr
un desarrollo justo e incluyente para alcanzar el buen vivir de los habitantes del cantdén Guachapala;

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 y 264, inciso final de la Constituciéon de la
Republica, articulos 7, 54 letra e, 55 letras a y b; y 57 letras e y x del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

EXPIDE:

ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, REGULA Y REGLAMENTA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUACHAPALA Y EL PLAN PARCIAL DE CHICTY Y PARIG.

TITULO I: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

CAPITULO I: GENERALIDADES.

Articulo 1. Objeto de la ordenanza. - La presente ordenanza tiene por objeto aprobar la
actualizacion de los objetivos estratégicos, metas de resultados, programas y proyectos contemplados en
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Guachapala.

Articulo 2.- Ambito de aplicacion. - La presente Ordenanza de aprobacion de la actualizacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, rige dentro de la circunscripcion territorial del Cantdn
Guachapala.

Articulo 3.- Naturaleza del Plan.- El Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton
Guachapala, es una herramienta técnica, legal, administrativa, social, financiera; y, un instrumento de
Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
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planificacion de desarrollo que busca ordenar y armonizar las decisiones estratégicas del desarrollo
respecto de los asentamientos humanos; las actividades econdmicas-productivas; y, el manejo de los
recursos naturales, en funcion de las cualidades territoriales, a través de la definicion de lineamientos
para la materializacion del modelo territorial de largo plazo, expedido de conformidad a las normas
constitucionales vigentes y a las del Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), del Cddigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas (COPYFP), Ley
Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion del Suelo (LOOTUGS), y su Reglamento; ordenanzas
municipales, reglamentos y otras normas legales vigentes.

Articulo 4.- Principios del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - La actualizacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Cantdn Guachapala se rige por los siguientes principios:

= AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO AMBIENTAL

= MEDIO AMBIENTE RIEGO Y AGRICULTURA

= COMUNIDAD EN DESARROLLO

= EDUCACION, CULTURA, DEPORTE Y RECREACION, FOMENTO INTEGRAL Y DESARROLLO HUMANO

= NINEZ, JUVENTUD, DERECHOS INTEGRACION A LA PRODUCCION E IDENTIDAD

= SEGURIDAD, CONSOLIDACION DE LA REGENERACION URBANA EN UN AMBIENTE SANO Y DE
PROTECCION

= VIALIDAD, COMERCIO E INTEGRACION CANTONAL, AL DESARROLLO PRODUCTIVO

o DESARROLLO HUMANO INCLUSION DE LA CALIDAD DE VIDA, MIGRACION E INTEGRACION
LABORAL

Articulo 5.- Finalidad del Plan.- La actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del
Cantdén Guachapala, tiene como finalidad lograr una relacién armdnica entre la poblacion y el territorio,
equilibrada, sustentable, sostenible, beneficiando la calidad de vida de la poblacion, potenciando las
aptitudes y actitudes de la poblacion, aprovechando adecuadamente los recursos del territorio,
planteando alianzas estratégicas y territoriales de uso, ocupacion y manejo del suelo; fomentando la
participacion activa sus habitantes, disenando y adoptando instrumentos y procedimientos de gestion que
permitan ejecutar acciones integrales y que articulen un desarrollo integral entre la poblacién y su
territorio en el contexto local, regional, nacional y mundial; estableciendo pautas, lineamientos vy
estrategias para alcanzar un desarrollo sostenible del territorio dentro del ambito de sus competencias
complementando la planificacion econdmica, social y ambiental con dimensidn territorial, racionalizando y
articulando las intervenciones sobre el territorio.

CAPITULO II. OBJETIVO Y EJES DE DESARROLLO

Articulo 6.- Objetivo del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - La actualizacién del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, tiene como objetivo proyectar al cantéon Guachapala como
un referente a nivel provincial y nacional, donde se aprovechen sus capacidades y potencialidades
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humanas vy territoriales. La prioridad sera garantizar un mejor habitat en armonia con la naturaleza, con
miras a, alcanzar un territorio productivo, eficiente y sostenible, garantizando la participacion ciudadana
con democracia.

Articulo 7.- Ejes del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial. - El Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, se enmarca en los siguientes ejes:

Guachapala ambientalmente sostenible;

Guachapala productiva;

Guachapala segura, inclusiva y equitativa;

Guachapala Ciudad y comunidades sostenibles;

Guachapala participativa, sociedad de Informacién y transparencia

® oo oo

Articulo 8.- Guachapala Ambientalmente Sostenible. - La sustentabilidad ambiental tiene como
objetivo, implementar una politica publica cantonal ambiental, que fomente la recuperacion de los
derechos de la naturaleza sobre los de la ciudad, respetando los ecosistemas existentes (flora y la fauna),
protegiendo las fuentes hidricas (paramos, chaparros, vertientes) asi como las cuencas y micro cuencas
del canton.

Articulo 9.- Guachapala Productiva.- Las politicas de desarrollo Econdmico cantonal integral deben
implementarse en favor de buscar un mayor rendimiento comercial y productivo, tomando como punto
de partido las altas capacidades y potencialidades del territorio. Asi también, deberan establecerse en
base a principios de comercio justo, innovacion y utilizacion eficiente de los recursos.

Articulo 10.- Guachapala Segura, Inclusiva y Equitativa. - Es deber de la administracion garantizar
el ejercicio pleno de los derechos vy la justicia a través de un sistema eficiente, eficaz, transparente e
independiente de los derechos y la justicia. Todos los habitantes del cantdn tendran la libertad de
desarrollar y ampliar sus capacidades a plenitud, sin descuidar el ambiente, la convivencia, el desarrollo
social, cultural, deportivo, y recreativo a fin de fortalecer la identidad local y las dinamicas sociales
existentes en el territorio.

Articulo 11.- Guachapala y Comunidades Sostenibles. - La planificacion del desarrollo territorial y
el uso y gestion del suelo, bajo los principios de densidad, diversidad y proximidad es fundamental. A
partir de la generacién de infraestructura basica adecuada, espacios publicos de calidad e inclusivos, un
sistema de movilidad eficiente, se lograra la integracion del ciudadano en su medio y por tanto,
fomentara su participacion en las dindmicas demogréficas, sociales y econdmicas dentro del territorio.

Articulo 12.- Guachapala Tecnologia y Sociedad de la Informacion. - El fortalecimiento
institucional es fundamental para el desarrollo de un territorio. Por tanto, es fundamental garantizar
procesos continuos y permanentes; que a través de principios de transparencia y eficiencia, permitan la
participacion ciudadana y ofrezca servicios de calidad.
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CAPITULO III. CONTENIDOS DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

Articulo 13.- Contenidos. - Los contenidos de la actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, segun la guia para la formulacion / actualizacion del plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) Cantonal, de la Secretaria Técnica Planifica Ecuador y los lineamientos del GAD
Municipal Guachapala son:

FASE I: Evaluacion de cumplimiento del PDOT vigente

»= QObijetivos
= Metas

= Programas
»= Proyectos

FASE II: Diagnostico territorial:

a. Diagndstico Estratégico por componentes. - Cuenta con el analisis de los componentes:
Biofisico; Socio- cultural; Econdmico productivo; Asentamientos humanos, movilidad, energia y
conectividad; y, Politico institucional y participacion ciudadana.

b. Identificacion de problemas y potencialidades. - Identifica en una matriz, los problemas y
potencialidades detectados por cada componente del diagndstico, con su respectiva priorizacion, de
acuerdo a sus competencias. Se identifica demandas territoriales que deben ser atendidas por otros
niveles de gobierno en funcion de sus competencias, con la finalidad de articular la intervencion para
satisfacerlas.

c. Analisis estratégico territorial. - En funcion de la zonificacion determinado por la vocacién del
territorio, se realiza una caracterizacion de cada uno de los poligonos determinados, respecto a
variables estratégicas que inciden en la consecucion del desarrollo.

FASE III: Diagnostico estratégico- Modelo territorial actual:

El diagndstico territorial estratégico es el resultado del andlisis de las interacciones que se producen en el
territorio cantonal entre los diferentes componentes a los que se hizo referencia previamente. Debe
permitir una lectura critica, estratégica y sistematizada de la realidad cantonal en la actualidad. En
sintesis, el Diagndstico Estratégico deberia considerar al menos los siguientes aspectos:

» La dindmica poblacional que existe en el territorio.

» Las formas actuales de ocupacién y uso del suelo, sus impactos, efectos ambientales vy
socioeconomicos.

» Los recursos naturales existentes.

» Los efectos positivos y negativos (impacto) de los macroproyectos (energéticos, movilidad y viales,
industriales, telecomunicaciones, etc.) existentes o previstos implementar.
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» Las amenazas climaticas y los posibles impactos, actividades con potencial generacion de gases de
efecto invernadero.
» La situacion territorial frente a riesgos y desastres naturales, vulnerabilidad y amenazas.
» Las relaciones del territorio cantonal con sus circunvecinos.
* Las posibilidades de articulacion entre actores, alianzas, competitividad o complementariedad.
» Las necesidades y requerimientos, asi como las potencialidades y oportunidades de la circunscripcion
territorial.

Modelo territorial actual:

El modelo territorial actual es la forma en la que se encuentra organizado y funciona el territorio segun el
diagnéstico realizado. Debe mostrar espacialmente los siguientes elementos minimos como:

* La zonificacion, construida en base a insumos territoriales como: zonificacion cantonal, CUT, u otros
insumos de los que disponga el GAD.

* La red de asentamientos humanos jerarquizados que ha sido analizada y definida en el diagndstico.

*» Las principales redes de comunicacion, relacion y flujos entre los asentamientos humanos vy
conexiones con el exterior, analizadas y definidas en el diagndstico.

* Los elementos que condicionan las actividades humanas en el territorio, como por ejemplo las areas
del Patrimonio de Areas Naturales del Estado PANE, areas de defensa nacional, areas de influencia de
proyectos nacionales de caracter estratégico, concesiones administrativas, etc.

= Otros elementos significativos de las particularidades del territorio.

Modelo Territorial Deseado

El Modelo Territorial Deseado proyecta la imagen ideal del cantén a través de una representacion grafica
del territorio, para llevar a cabo -de manera sostenible, segura, adecuada, equitativa y eficiente- la
ocupacion y actividades de la poblacién en su territorio. EI modelo territorial deseado de del canton
contiene, al menos, lo siguiente:

* La estructura urbana y rural, es decir la clasificacién y sub-clasificacion del suelo, considerando las
condiciones de riesgos presentes en el territorio.

* La red de asentamientos humanos y su vinculacion con los circunvecinos, asi como las redes de
transporte, movilidad, energia y telecomunicaciones e infraestructura.

= Zonas de riesgos identificados en el territorio.

» Areas de conservacion, ecosistemas (especialmente ecosistemas fragiles, en caso de existir), zonas
de proteccién hidrica.

» Uso sostenible de los recursos naturales (economia circular).

= Patrimonio cultural.

» Localizacion o area de influencia de programas/proyectos definidos en la propuesta.
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FASE IV: Modelo de gestion — Ejecucion del PDYOT:

El modelo de gestion del PDOT es el conjunto de procedimientos y acciones que encaminan a la
implementacion de la propuesta del PDOT. Requiere de estructura organizacional del GAD, acorde a sus
necesidades, y a la articulacion entre actores territoriales para solventar problemas y fomentar
potencialidades identificadas en el Diagndstico Estratégico. El modelo de gestién contiene al menos
cuatro estrategias:

= Ajuste de la estructura organizacional del GAD.

»  Articulacion y coordinacion para la implementacion del PDOT.
= Reduccién progresiva de los factores de riesgo o su mitigacién.
»  Seguimiento y evaluacién del PDOT.

*  Promocion y difusion del PDOT.

En la actualizacién del PDOT se analizd e incorporo como ejes transversales dentro del Plan de Desarrollo
y Ordenamiento Territorial, la gestion de riesgos, gestion del cambio climatico, enfoque proteccion de
derechos, inclusién de politicas de igualdad intergeneracional, transito y transporte, conservacion de
bienes patrimoniales y plan de seguridad ciudadana con sus respectivos anexos.

Articulo 14.- Componentes Complementarios del Plan de Ordenamiento Territorial Cantonal.
Tendra una vigencia a corto, mediano y largo plazo (12 afios) segln su proyeccion técnica econdmica,
seran los instrumentos que tienen por objeto detallar, complementar y desarrollar de forma especifica lo
establecido en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial respectivamente, permitird su
aplicabilidad y operatividad, seran los siguientes:

a. Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS). - Instrumento componente del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial, que tiene por objeto la definicibn y estructura de los usos,
edificabilidad, aprovechamientos y actividades generales mediante la fijacion de los parametros y
normas especificas, estd conformado por dos componentes estructurantes y urbanisticos del
territorio;

b. Planes Maestros. - Instrumentos que por su especificidad tematica y sectorial tienen alcance
cantonal, a saber, pueden ser: Planes maestros de agua potable y alcantarillado, Planes maestros
de movilidad, Planes maestros de energia eléctrica y los que la Municipalidad asi lo requiera;

c. Planes Parciales. - Instrumentos de planificacion y ordenamiento territorial de menor escala que
sirven para realizar un ejercicio de planeamiento pormenorizado de una zona o sector urbano
especifico que merece un cambio o actualizacién de la zonificacion;

d. Los Proyectos Urbano Arquitectonicos especiales. - Herramientas de planificacion que sirven para
incorporar nuevas areas de planeamiento en zonas urbanas, rurales o en propiedad comunal que
merecen un tratamiento especifico del territorio y una norma de zonificacion pormenorizada, en
razén de una ldgica sectorial a saber: parques industriales, espacios publicos, grandes proyectos
urbanos de equipamiento;

e. Poligonos especiales de interés social. - Suelo destinado para la planificacién o consolidacion de
predios que tienen clara vocacion de urbanizacion de sectores sociales, que han sido ocupados
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espontaneamente y que pueden ser integrados a la planificacion urbana de la ciudad, siempre y
cuando no estén ubicados en areas de proteccién o riesgo.

Articulo 15.- Documentos del Plan.- Forman parte integrante de la actualizacién del Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, los siguientes documentos que se anexan:

1.- TOMO I.- Documento de diagndéstico:

a. Analisis de PDOT Vigente

2.- TOMO II.- Documento principal:

a. Diagndstico estratégico por componentes; v,
b. Identificacién de problemas y potencialidades.
c. Analisis Estratégico Territorial;

3.- TOMO III.- PROPUESTA:

a. Propuesta de Desarrollo y Ordenamiento Territorial; vy,
b. Modelo de gestion.

4.- TOMO IV.- ATLAS:

a. Cartografia Cantonal (escala 1/50000)

CAPITULO IV. SEGUIMIENTO, EVALUACION Y ACTUALIZACION

Articulo 16.- Seguimiento y evaluacion. - Las Direccién de Planificacién, realizaran un monitoreo
periodico de las metas propuestas en el plan y evaluaran su cumplimiento para establecer los correctivos
o modificaciones que se requieran. Reportaran anualmente a la Secretaria Técnica de Planificacion

- Planifica Ecuador, el informe sobre el cumplimiento de estas metas.

- El seguimiento y evaluacion se realizara conforme a los lineamientos aprobados por el Consejo Nacional
de Planificacion.

- El informe anual de seguimiento y evaluacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, se
pondra en conocimiento de la maxima autoridad.

Articulo 17.- Modificacion del Plan.- La Direccion de Planificacion, una vez realizada la evaluacion del
Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, de encontrar la necesidad de efectuar modificaciones al
Plan, fundamentaran las mismas en estudios técnicos que evidencien la necesidad de su variacion,
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principalmente de temas que tengan relacion con la estructura urbana existente o planificada, con la
administracion del territorio y con la clasificacion del suelo causada por la aparicién de circunstancias de
caracter demografico, ambiental o econémico que alteren sustancialmente la ordenacion y uso del suelo;
adjuntaran ademas, la correspondiente propuesta de ordenanza reformatoria.

Articulo 18.- Del informe. - El Informe de seguimiento y evaluacion que emitiran las Direccién
Planificacion, debera contener:
a. Determinacion sucinta del asunto que se trate;
Fundamento;
Conclusion;
Pronunciamiento o recomendacion;
Anexos; v,
Firma de responsabilidad.

"m0 a0 o

CAPITULO V. VIGENCIA DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Articulo 19.- Vigencia. - Conforme a la visidén establecida, la actualizacién del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial del Cantdn Guachapala, tendra vigencia de doce afos, a partir de su publicacién
en la pagina web institucional sin perjuicio de su promulgacién en el Registro Oficial. Debiendo
actualizarse en las circunstancias previstas en el Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestion del Suelo.

La actualizaciéon del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, sera publico, y cualquier persona
podra consultarlo y acceder al mismo, a través de los medios de difusion del GAD Municipal del Cantén
Guachapala, asi como de forma fisica en las dependencias municipales encargadas de su ejecucion y
difusion.

TITULO II: PRINCIPIOS Y REGLAS GENERALES
CAPITULO I: GENERALIDADES

Articulo 20. Definicién. — Plan de Uso y Gestion del Suelo (P.U.G.S), es el instrumento de planificacion
territorial que fija los parametros, regulaciones y normas especificas para el uso, ocupacion, edificacion,
Urbanizaciones, restructuraciones de lotes, particiones y fraccionamiento del suelo en el territorio del
Cantoén Guachapala, en concordancia con la Constitucion de la Republica del Ecuador, el Codigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacion (COOTAD), Ley Organica de Ordenamiento
Territorial Uso y Gestién de Suelo (LOOTUGS), el Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas
(COPYFP), Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales (LOTRTA), El Cdédigo Organico
Ambiental (COA), y demas leyes pertinentes para el caso.

Articulo 21. Ambito. — La Ordenanza del Plan de Uso y Gestién del Suelo, asume una aplicacién sobre
el territorio de jurisdiccion del Canton Guachapala.
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Articulo 22. Objetivo. — La Presente Ordenanza tiene por objetivo que la municipalidad cuente con una
herramienta de planificacion y regulacién para la gestién ordenada y socialmente justa del territorio que
permita ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo urbano y rural, mejorando la calidad de vida
de los habitantes que residen en el cantdn de Guachapala.

Articulo 23. Fines. — Los fines de la presente ordenanza son:

1.

Direccién:
Teléfono:

www.guach

Orientar las politicas publicas relativas al ordenamiento territorial, desarrollo urbano, a la
vivienda adecuada y digna; promover un uso eficiente, equitativo, racional y equilibrado del
suelo urbano y rural a través de la definicién de principios, directrices y lineamientos, y
generar un habitat seguro y saludable en todo el territorio.

Definir mecanismos y herramientas para la gestion de la competencia de ordenamiento
territorial de los diferentes niveles de gobierno, generar articulacion entre los instrumentos
de planificacion y propiciar la correspondencia con los objetivos de desarrollo.

Establecer mecanismos e instrumentos técnicos que permitan el ejercicio de las competencias
de uso y gestion del suelo de los Gobiernos Autonomos Descentralizados municipales y
metropolitanos y del Estado en general, dirigidos a fomentar y fortalecer la autonomia,
desconcentracion y descentralizacion.

Promover el eficiente, equitativo, racional y equilibrado aprovechamiento del suelo rural y
urbano para consolidar un habitat seguro y saludable en el territorio nacional, asi como un
sistema de asentamientos humanos policéntrico, articulado, complementario y
ambientalmente sustentable.

Establecer mecanismos que permitan disponer del suelo urbanizado necesario para garantizar
el acceso de la poblacion a una vivienda adecuada y digna, mediante la promocién de
actuaciones coordinadas entre los poderes publicos, las organizaciones sociales y el sector
privado.

Definir parametros de calidad urbana en relacion con el espacio publico, las infraestructuras y
la prestacion de servicios basicos de las ciudades, en funcion de la densidad edificatoria y las
particularidades geograficas y culturales existentes.

Racionalizar el crecimiento urbano de las ciudades para proteger los valores paisajisticos,
patrimoniales y naturales del territorio que permitan un desarrollo integral del ser humano.

Garantizar la soberania alimentaria y el derecho a un ambiente sano, mediante un proceso de
planificacion del territorio que permita la identificacion de los valores y potencialidades del
suelo para lograr un desarrollo sustentable que aproveche de manera eficiente los recursos
existentes.

Homologar a nivel nacional los conceptos e instrumentos relativos a ordenamiento territorial,
planeamiento urbanistico y gestion del suelo, de acuerdo con las competencias de cada nivel
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de gobierno; incrementar la eficacia de la gestion publica en el ambito del ordenamiento
territorial, desarrollo urbano y gestién del suelo; y brindar seguridad juridica a las
actuaciones publicas y privadas sobre el territorio.

Propiciar los mecanismos que permitan la participacion de la sociedad en los beneficios
economicos, derivados de las acciones y decisiones publicas en el territorio y el desarrollo
urbano en general.

Establecer un sistema institucional que permita la generacion y el acceso a la informacion, la
regulacion, el control y la sancion en los procesos de ordenamiento territorial, urbanistico y
de gestion del suelo, garantizando el cumplimiento de la ley y la correcta articulacion de los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los diferentes niveles de gobierno.

Articulo 24. Componentes. — La presente ordenanza consta de los componentes estructurante y
urbanistico ademas de lo establecido en el Cédigo Organico de Planificacion y finanzas Plblicas:

a. Componente estructurante. - Constituido por los contenidos de largo plazo que respondan a los
objetivos de desarrollo y al modelo territorial deseado segln lo establecido en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal Guachapala, y las disposiciones correspondientes a otras escalas
del ordenamiento territorial, asegurando la mejor utilizacion de las potencialidades del territorio en

funcion

de un desarrollo armdnico, sustentable y sostenible, a partir de la determinaciéon de la

estructura urbano-rural y de la clasificacién del suelo.
b. Componente urbanistico. - Establece el uso y edificabilidad de acuerdo con la clasificacion del suelo,
asi como los instrumentos de gestion a ser empleados segun los requerimientos especificos.

Articulo 25. Instrumentos del PUGS. — Se constituyen como instrumentos principales del P.U.G.S. del
Canton Guachapala y, por tanto, de la presente ordenanza, los siguientes:

1.

2.

8.
9.

Direccién:
Teléfono:

www.guach

ANEXO N° 1. Determinaciones para el uso y ocupacion del suelo.

ANEXO N° 2. Caracteristicas de ocupacién del suelo urbano para los poligonos de
intervencion del cantdén Guachapala (Matriz de Uso y Ocupacion de Suelo).

ANEXO N° 3. Determinaciones para el usos y ocupacion del suelo: estandares
arquitectonicos y urbanos.

Mapa N° 1: Limite Urbano de la Cabecera Cantonal de Guachapala.

Mapa N° 2: Unidades de Actuacion Urbanistica.

Mapa N° 3: Plano de equipamientos futuros propuestos.

Mapa N° 4: Plano Manzanero, Predial y Edificatorio.

Mapa N° 5: Uso, ocupacion y edificabilidad de Poligonos de intervencion Territorial Urbanos.

Mapa N° 6: Uso, ocupacion y edificabilidad de Poligonos de intervencion Territorial Rurales.
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10. Mapa N° 7: Uso, ocupacién y edificabilidad de Poligonos de intervencién de Chicty y Parig.

11. Mapa N° 8: Plano de areas de riesgo y proteccion ecoldgica.

CAPITULO II: VIGENCIA, INTERPRETACION Y APLICACION DE LA ORDENANZA

Articulo 26. Vigencia. — La presente ordenanza entrara a regir, una vez publicada en la pagina web
institucional, sin perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, estara vigente durante un periodo de
doce afios, y podra actualizarse al principio de cada periodo de gestion. Tal como lo indica el Articulo 8
de LOOTUGS.

Articulo 27.- Procedimientos para las revisiones. — La direccion de Planificacion sera el cuerpo
técnico encargado de la revisién y actualizacion del P.U.G.S., en coordinacion con las diferentes
direcciones municipales. Se evaluara la eficiencia de las normas de esta Ordenanza y demas anexos, en
funcion de las nuevas necesidades del desarrollo territorial y se pondra a consideracion de la Comision de
Planificacion y al Concejo Cantonal, las modificaciones respaldadas con estudios técnicos, que evidencien
la necesidad de efectuar transformaciones en la estructura espacial urbana propuesta, debido a
circunstancias de caracter demografico, ambiental o econdmico, que incidan substancialmente sobre la
ordenacién y uso del suelo.

Articulo 28.- Interpretacion. - En casos no contemplados en esta ordenanza o cuando existan
controversias entre leyes, sera potestad Unica y exclusiva del Consejo Municipal resolver dicho conflicto,
con observancia a la ley que mas favorezca al caso, para lo cual se contara con la documentacion original
del P.U.G.S y los informes de la direccion de Planificacion.

Articulo 29.- Aplicacion. - Las disposiciones de esta ordenanza seran aplicables a todo ejercicio de
planificacion del desarrollo, ordenamiento territorial, planeamiento y actuacion urbanistica, obras
instalaciones y actividades que ocupen el territorio o incidan significativamente sobre él, realizadas por el
Gobierno Central, los Gobiernos Auténomos Descentralizados y otras personas juridicas publicas o mixtas
en el marco de sus competencias, asi como personas naturales o juridicas privadas.

Articulo 30.- Ejecucion. - El responsable de la ejecucion de la presente ordenanza es la Direccion de
Planificacion, que coordinara con los Departamentos y Unidades Municipales pertinentes en los casos que
sean meritorios.

CAPITULO III: GLOSARIO

Articulo 31 Glosario. - Para la correcta interpretacion y aplicacion de esta ordenanza se observara las
siguientes definiciones:

Acera: Parte lateral de la via publica comprendida entre la linea de fabrica y la calzada,
destinada al transito exclusivo de peatones.
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Acondicionamiento: Obras de adecuacidon que tiene por objeto mejorar las condiciones de una
edificacion o de una parte de la misma, sin alterar su estructura ni su tipologia arquitecténica.

Actuacion urbanistica. Procedimiento de gestion y forma de ejecucion orientado por el
planeamiento urbanistico que implica un proceso concreto de transformacion del suelo o de su
infraestructura, o una modificacion de los usos especificos del mismo.

Adosamiento: Situacion de edificaciones contiguas en lotes colindantes acordes con normas
establecidas.

Adosamiento de mutuo acuerdo: Adosamiento mediante acuerdo protocolizado entre
propietarios de lotes colindantes.

Afectacion urbana: accidn por la cual se destina un terreno o parte de él para obras publicas o
de interés social.

Alcantarilla: Tubo, cuneta, canal o cualquier otro elemento, de caracter publico, para evacuar
aguas servidas, lluvias o subterraneas.

Aleros. — Parte del techo o cubierta de una edificacion o elemento que protege aceras y muros
que sobrepasan en el plano de la fachada.

Alicuota: Es la fraccion y/o porcentaje de participacion que le corresponde al propietario de un
bien exclusivo.

Alteraciones materiales: Cualquier modificacion en cualquier edificio existente por medio de
aumento de dimensiones o cualquier otro cambio en la cubierta, conjunto de puertas y ventanas,
sistema sanitario y drenaje en cualquier forma, la abertura de una ventana o puerta de
comunicacion interna no se consideran como alteraciones material, del mismo modo, la
modificaciones en relacion al trazado de jardines, enlucido, pintura, reparacién de cubiertas o
revestimientos, no deben considerarse como alteraciones materiales. Estas incluyen los siguientes
trabajos:

12. Conversion de un edificio o parte de él, destinado a habitaciéon como una unidad de vivienda,
en dos 0 mas unidades o viceversa:

13. Conversidn de una casa de vivienda o una parte de ella en una tienda, bodega o fabrica y
viceversa;

14. Conversion de un edificio usado o concebido para un propdsito determinado como tienda,
bodega, fabrica, etc., en un edificio para otro proposito diferente.

Alteracion de la tipologia arquitecténica: Pérdida de las caracteristicas homogéneas por
introduccidn de elementos impropios.
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Altura de adosamiento. - Es la medida vertical maxima permisible tomada desde el nivel
promedio de las calles, al frente del lote o predio hasta el nivel superior del punto mas alto de la
Ultima cubierta de una construccion. esta medida se de en nimeros de piso 0 metros lineales.

Altura de local: La distancia vertical entre el nivel de piso terminado y la cara inferior de la losa,
o del cielo raso terminado; en caso de tener el tumbado vigas o viguetas, la cara inferior de las
mismas debera tomarse como limite superior, medida en el interior del local.

Altura de la edificacion: Medida vertical maxima permisible tomada desde el nivel promedio de
la calle, al frente del lote o predio, hasta el nivel superior del punto mas alto de la Ultima cubierta
de una construccidn. Esta se da en nimero de pisos y en metros lineales.

Ancho de via: Es la distancia horizontal de la zona de uso publico tomada entre las lineas de
fabrica. Comprende la calzada vy las aceras.

Ancho de acera. - es la medida ortogonal entre la linea de fabrica y el extremo del bordillo.
Ancho de calzada. - Es la medida transversal entre los bordes de los bordillos de una via.
Ancho de via. - es la distancia de la zona de uso publico vial tomada entre las lineas de fabrica.

Area de servicio o de equipamiento. - Es la destinada al emplazamiento de servicios
comunitarios de acuerdo con la ley de régimen municipal y demas ordenanzas.

Area de circulacion: Sirve para relacionar o comunicar horizontal y verticalmente, diferentes
locales por razones de funcionalidad o comodidad, como: vestibulos, corredores, galerias,
escaleras y rampas.

Area bruta urbanizable: Corresponde al area total del predio a urbanizarse.

Area neta urbanizable: Es la resultante de descontar del drea bruta, el area correspondiente a
afectaciones de vias y derechos de vias, equipamientos y servicios publicos, las areas de
proteccion a: canales, quebradas, lineas de alta tensidn, ferrocarriles, etc. Incluye el area de
contribucion comunitaria establecido en las normas.

Area comunal: Corresponde al area total de espacios verdes o recreativos y de equipamiento
destinados para el uso de la comunidad.

Area cubierta: Area de terreno cubierta por el edificio inmediatamente sobre la planta baja.

Area de expansion urbana: Area periférica a la ciudad y a cabeceras parroquiales con usos
urbanos en diferentes grados de consolidacién. Sus limites estan condicionados por proyectos de
infraestructura y pueden ser incorporadas al area urbana por etapas.
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Area histérica: Demarcacion socio-territorial que conlleva connotaciones culturales
desarrolladas en el tiempo y que presenta conjuntos o unidades de bienes patrimoniales.

Area homogénea: Unidad de planificacion urbana de caracteristicas funcionales, tipoldgicas,
ambientales y sociales unitarias.

Area rural. - Comprende los territorios de las comunidades rurales que se localizan entre los
limites del cantén vy los limites del area urbana.

Area total construida: Es la suma de las superficies edificadas por piso, excluyendo el area de
terrazas y balcones.

Area urbana: Es aquella en la cual se permiten usos urbanos y cuentan o se hallan dentro del
radio de servicio de las infraestructuras de agua, luz eléctrica, aseo de calles y otros de
naturaleza semejante.

Area til de construccién: Es la superficie resultante de restar del &rea total de construccion
las areas de servicio comunal tales como: escaleras, circulaciones generales, ascensores, ductos
de instalaciones y basura, cuartos de basura, pozos o patios de iluminacion y ventilacién,
estacionamientos cubiertos o abiertos en subsuelos y planta baja, los locales no habitables en
subsuelos, porches, halls (corredores-pasillos), balcones, terrazas y en general todas las areas de
equipamiento comunal de las edificaciones establecidas por las normas.

Area Gtil de un local: Es el area interior efectiva de un local o ambiente proyectado o
construido exenta de paredes, elementos de estructura o similares.

Asentamientos humanos. Son conglomerados de pobladores que se asientan de modo
concentrado o disperso sobre un territorio.

Auditoria ambiental. Es el proceso sistematico y documentado de obtener, verificar y evaluar
objetivamente las evidencias que permitan determinar el cumplimiento por parte de una
organizacion, de objetivos ambientales previamente establecidos.

Autoridad Municipal. - El organismo de gobierno local encargado de regular las
construcciones. Para el proposito de este reglamento puede autorizar a una comisién o a un
funcionario para que actle en su representacion.

Avenida. Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.

Auditoria ambiental: Es el proceso sistematico y documentado de obtener, verificar y evaluar
objetivamente las evidencias que permitan determinar el cumplimiento por parte de una
organizacion, de objetivos ambientales previamente establecidos.

Avenida: Via urbana de doble sentido dividida por un parterre central.
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Balcon: Elemento accesible abierto en voladizo, perpendicular a la fachada, generalmente
prolongacion del entrepiso.

Bajante: Un tubo o canal situado totalmente sobre el nivel del terreno, construido y usado para
evacuar aguas lluvias o servidas de un edificio.

Baino publico: Elemento de servicio e higiene permanente o transitorio en el espacio publico.

Barrera arquitecténica: Constituye todo elemento de una edificacién o espacio urbano, de
dificil uso para los discapacitados.

Barrio. Son unidades basicas de asentamiento humano y organizacion social en una ciudad, que
devienen por ello en la base de la participacion ciudadana para la planificacion del desarrollo y el
ordenamiento territorial municipal o metropolitano, de conformidad con lo dispuesto en la
normativa que regula la organizacion territorial del Ecuador y la participacion ciudadana.

Basurero publico: Recipiente instalado en las aceras, plazas y parques, con el objeto de
recoger los pequefios residuos eliminados por la poblacion.

Bien patrimonial: Expresion cultural-histérica natural con alto valor, previamente inventariado,
catalogado y sujeto a un grado de proteccion.

Bocacalle: Espacio abierto que se conforma en el cruce de vias.

Borde superior de quebrada: Corresponde a la linea formada por la sucesion de los puntos
mas altos que delimita los lados del cauce de la quebrada.

Bordillo: Faja o cinta de piedra u hormigén que forma el borde de una acera.

Buzon de correos: Elemento de comunicacion que forma parte del mobiliario del espacio
publico o privado.

Cabina y/o quiosco: Elementos del mobiliario urbano que guardan semejanza con la
arquitectura. Su funcidn es proporcionar proteccion de los fendmenos naturales y dar comodidad
a las personas que realizan ventas de articulos de uso cotidiano en los espacios publicos,
constituyéndose en pequenos mddulos, facilmente identificables por su funcién.

Calle /camino /sendero: Via publica para el transito de personas y/o vehiculos.

Calzada: Area de la via publica comprendida entre los bordes de caminos, bermas o espaldones,
bordillos y/o aceras destinadas a la circulacion de vehiculos.

Canal de riego: Es el cauce artificial realizado en el terreno con el fin de conducir determinado
caudal de agua para efectos de riego
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Carga permanente: Se define por el peso de todos los elementos constructivos de una
edificacién.

Callejon. — Una via publica secundaria que proporciona un medio de acceso a las propiedades
contiguas.

Cambio de uso o conversion. — El cambio de uso de locales para un uso determinado que
requiera un permiso adicional de la autoridad municipal.

Camino con servicio: Un camino ubicado detras o al costado de un predio para propdsitos de
servicio.

Casa de departamentos: Un edificio arreglado, considerado o disefiado para ser ocupado por
tres o mas familias que vivan independientemente una de otra.

Carga Muerta: El peso de toda construccion estacionaria permanente que forma parte de la
estructura.

Carga Viva: Toda carga que puede imponerse a una estructura, con excepcion de la carga
muerta, la carga de viento, debe considerarse como carga viva.

Cementerio: Todo lugar destinado exclusivamente a la inhumacion de cadaveres y restos
humanos.

Cimentacion: La parte de la estructura situada bajo el nivel del suelo, que proporciona apoyo a
la superestructura, y que transmite sus cargas al terreno.

Ciudad: Es un nucleo de poblaciéon organizada para la vida colectiva a través de instituciones
locales de gobierno de caracter municipal o metropolitano. Comprende tanto el espacio urbano
como el entorno rural que es propio de su territorio y que dispone de los bienes y servicios
necesarios para el desarrollo politico, econémico, social y cultural de sus ciudadanos.

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Relacién entre el area del lote y el area de
construccion edificable en planta baja, en el que se incluyen locales habitables y no habitables.

Coeficiente de Uso del suelo (CUS): Relacion entre el area total maxima edificable a partir
del nivel natural del terreno y el area del lote, area maxima edificable en que se incluyen locales
habitables y no habitables.

Cobertizo: Un espacio cubierto construido sobre una terraza.

Conducto de humo: Un tubo aproximadamente horizontal, de metal u otro material por medio
del cual se conduce el humo o los productos de la combustion desde un horno hasta una
chimenea.
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Conjuntos arquitectonicos: Agrupacion de unidades edificadas que poseen caracteristicas
funcionales, constructivas, ambientales y formales homogéneas.

Conjunto en propiedad horizontal: agrupacién de edificaciones destinados a usos residencial,
comercial o de oficinas e industrial, que comparten elementos comunes de tipo funcional,
espacial o constructivo y que pueden ser enajenados individualmente.

Conservacion: Intervencion que permite mantener un bien, especialmente aquel cuyos méritos
de calificacién lo hacen constar en inventarios y catdlogos del patrimonio a proteger.

Conservacion urbana: Intervencion en la morfologia urbana para mantener los elementos
constitutivos que lo conforman.

Consolidacion arquitecténica: Afianzamiento del valor y caracteristicas de la edificacion en
deterioro.

Construccion aislada: Es aquella que se emplaza en un lote, sin adosamiento a las
construcciones de predios ajenos o a las medianeras.

Construccion adosada: Es aquella que se emplaza en predios contiguos a diversos niveles de
altura.

Construccion en hilera: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a los dos costados en
todos los pisos, manteniendo el mismo retiro frontal.

Construccion Pareada: Es aquella que obligatoriamente se debe adosar a una de las paredes
medianeras laterales por cada par de lotes.

Corredor (hall, pasillo): Area de circulacién horizontal.

Chimenea: Conducto sobresaliente de la cubierta destinado a llevar a la atmdsfera los gases de
la combustion.

Crujia: Tramo de la edificacién comprendido entre dos muros de carga o pdrticos consecutivos.

Cuneta: Zanja en cada uno de los lados de un camino o carretera, para recibir las aguas
llovedizas.

Definicion vial: Accion técnica para precisar la implantacion de una via.

Densidad bruta de poblacion: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area total,
urbanizable.

Densidad neta de poblacion: Es la relacion entre el nimero de habitantes y el area util
urbanizable.
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Derecho de via: Es la facultad de ocupar una faja de terreno necesaria para la construccién,
conservacion, ensanchamiento, mejoramiento o rectificacion de caminos. Generalmente se
conoce como derecho de via a la zona de camino afectada por este derecho, medido desde el eje
vial, faja que es independiente del retiro de construccién.

Desagiie: Tuberia o canal destinado a recoger y evacuar aguas servidas, lluvias o subterraneas
de los edificios, y que son conducidas a la alcantarilla publica.

Desarrollo urbano: Comprende el conjunto de politicas, decisiones y actuaciones, tanto de
actores publicos como privados, encaminados a generar mejores condiciones y oportunidades
para el disfrute pleno y equitativo de los espacios, bienes y servicios de las ciudades.

Deterioro arquitecténico: Estado de degradacion cualitativa de la edificacion.

Diagnéstico ambiental de la situacion actual: Es un informe similar al estudio de impacto
ambiental, pero aplicable a proyectos que estan en cualquiera de sus fases de ejecucion y tienen
por objeto operativo la identificacion y determinacion de los efectos beneficiosos y nocivos que el
establecimiento esta provocando sobre cada uno de los componentes socioambientales, en la
perspectiva de definir las medidas de mitigacion que deben incorporarse para minimizar o
eliminar los impactos negativos y potenciar los impactos positivos.

El diagndstico ambiental contiene una propuesta de las medidas de mitigacion, rehabilitacion,
recuperacion del sitio afectado por los impactos ocasionados por las propias actividades.

Ducto: Espacio cerrado en sus costados, y que describe una trayectoria continua destinado a
contener en su interior tuberias de cualquier servicio, que conecta una o mas aberturas en pisos
sucesivos, permitiendo de esta manera su ventilacion a través del mismo.

Edificio: Toda construccion, sea ésta transitoria o permanente, destinada a satisfacer las
necesidades de habitat del hombre.

Edificio comercial: Edificio cuya totalidad o parte principal se usa o considera para actividades
comerciales.

Edificio de alojamiento: Edificio usado como habitacién temporal.

Edificio industrial: Edificio usado para la transformacion de materias primas o semielaboradas
y actividades afines.

Edificio residencial: Edificio utilizado, construido o adaptado para usarse total o parcialmente
para habitacion y actividades afines.

Edificacion protegida: Catalogada con algin grado de proteccion.
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Edificabilidad. Se refiere al volumen edificable o capacidad de aprovechamiento constructivo
atribuida al suelo por el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano.

Equipamiento social y de servicios. Espacio o edificacion, principalmente de uso publico,
donde se realizan actividades sociales complementarias a las relacionadas con la vivienda y el
trabajo; incluye al menos los servicios de salud, educacién, bienestar social, recreacion y deporte,
transporte, seguridad y administracién publica.

Espacio Publico. Son espacios de la ciudad donde todas las personas tienen derecho a estar y
circular libremente, disefiados y construidos con fines y usos sociales recreacionales o de
descanso, en los que ocurren actividades colectivas materiales o simbdlicas de intercambio y
didlogo entre los miembros de la comunidad.

Equipamiento comunal: Es el conjunto de edificaciones o predios destinados a equipamiento
de servicios sociales y de servicios publicos.

Equipamiento urbano: Son las edificaciones y/o predios destinados para los servicios
comunitarios.

Escalinatas: Son aquellas que permiten salvar la diferencia de nivel generalmente entre vias o
como acceso interno a las parcelas, utilizando para ello sistemas de gradas o escalinatas.
Obviamente la circulacion es exclusivamente peatonal y se adecuara a las caracteristicas de
desplazamiento de los peatones inmediatos.

Escusado /inodoro/ wc: Artefacto sanitario para evacuar orina y excrementos con dispositivos
para lavado con agua.

Esfuerzo lateral: Es el producido por vientos o movimientos sismicos, y es siempre
perpendicular al elemento que lo soporta.

Espaldon: Faja lateral pavimentada o no adyacente a la calzada de una via que los vehiculos
automotores requieren para su funcionamiento; incluye cualquier otra actividad.

Espacio publico: Es el conjunto de zonas publicas o privadas y los elementos arquitectdnicos y
naturales que lo conforman, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacion a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas, y en donde priman los intereses sociales y
comunales sobre los intereses particulares.

Estacionamiento: Lugar destinado en areas publicas o privadas a acomodar vehiculos.

Estaciones de servicio: Establecimientos que relnen las condiciones necesarias para
suministrar los elementos y servicios comerciales que preste servicio al usuario sin que interfiera
en el normal funcionamiento del establecimiento.
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Estudio de impacto ambiental: Estudio técnico de caracter multidisciplinario a ser
desarrollado de manera previa a la ejecucién de un proyecto, que tiene por objeto operativo la
identificacion y prediccion de las caracteristicas de los efectos beneficiosos y nocivos que dicha
ejecucion provocara sobre cada uno de los componentes socio-ambientales, en la perspectiva de
definir las medidas de mitigacién que deben incorporarse al disefio, construccion, operacion y/o
clausura del proyecto, para minimizar o eliminar los impactos negativos y potenciar los impactos
positivos.

Estructura: Armadura de la edificacion (de madera, hormigdn o acero) que absorbe las cargas
permanentes o accidentales y los esfuerzos laterales de un edificio.

Etapa de incorporacion: Establece las asignaciones de territorios para los periodos de
ejecucion de las propuestas de planificacion del territorio.

Fachada: Es el plano vertical que limita una edificacion con el espacio publico o con espacios
abiertos interiores.

Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Autdnomo Descentralizado
Municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo
previsto en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.

Follaje: Conjunto de hojas y ramas de un arbol en su etapa de mayor desarrollo. El follaje
presenta tres cualidades que deben ser tomadas en cuenta al momento de elegir una especie
para ser incorporada al paisaje urbano: densidad, forma y permanencia.

Fosa séptica: Hoyo en la tierra al cual pasan las aguas servidas y en donde se producen la
fermentacion vy licuacion de los residuos sélidos.

Frente de lote: Es la longitud del predio adyacente a una via, que establece el limite entre el
dominio publico y el dominio privado y permite el acceso directo a la edificacion.

Frente minimo de lote: Es el frente del lote establecido por la zonificacion.

Fuente de agua: Elemento arquitectdnico y/o escultérico de equipamiento del espacio publico,
el cual recibe y emana agua.

Fundacioén: La parte de la estructura situada bajo el nivel inferior del edificio, que proporciona
apoyo a la superestructura y que trasmiten sus cargas al terreno.

Galeria: Paso cubierto con acceso directo a una o0 mas vias o espacios publicos o privados.

Galibo: Distancia vertical desde el nivel de capa de rodadura hasta el nivel inferior de la
estructura u obstaculo elevado.
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Gasolinera: Establecimiento para la venta de productos derivados de petrdleo a través de
medidores o surtidores.

Gestion: Actividad, o conjunto de actividades, que se realizan para conducir al logro de algo. //
2. Administracién, manejo. // 3. Desarrollo de las labores propias de un cargo.

Habitat. Para efectos de esta Ley, es el entorno en el que la poblacion desarrolla la totalidad de
sus actividades y en el que se concretan todas las politicas y estrategias territoriales y de
desarrollo del Gobierno Central y descentralizado orientadas a la consecucién del Buen Vivir.

Hito: Elemento de caracter arquitectonico, urbano, territorial, cultural o histérico que tiene tal
significacion que constituye un referente con aceptacion colectiva.

Hotel: Un edificio utilizado como lugar de alojamiento temporal para mas de 15 personas, con el
servicio adicional de comidas.

Indice de habitabilidad (vivienda): Relacidn que expresa la cantidad de metros cuadrados de
vivienda por persona.

Informe vial: Certificado que contiene los datos caracteristicos de una via o vias y sus
afectaciones.

Infraestructura. Se refiere a las redes, espacios e instalaciones principalmente publicas
necesarias para el adecuado funcionamiento de la ciudad y el territorio, relacionadas con la
movilidad de personas y bienes, asi como con la provisién de servicios basicos.

Integracion: Tratamiento de unificacion armonica de los componentes de un conjunto
patrimonial. También se lo aplica en los casos de nuevas edificaciones que se van a incorporar a
un contexto urbano existente.

Integracion urbana: Dirigida a lograr la unidad y homogeneidad del tramo o sector que ha
perdido las caracteristicas compositivas originales.

Intervencion: Cualquier tipo de actuacion especifica en un bien inmueble, simple o complejo.
Constituye una actividad técnica previamente normada.

Inventario: Instrumento de registro, reconocimiento y evaluacion fisica de los bienes
patrimoniales. En el constan entre otras, las caracteristicas urbanas, ambientales, culturales,
arquitectdnicas, constructivas, de ocupacion, de uso, asi como su estado de conservacion y
lineamientos generales de intervencidn necesaria.

Legalizaciéon arquitectonica o urbana: Procedimiento por el cual se adoptan medidas
administrativas establecidas en las normas juridicas y técnicas generales, para reconocer la
existencia de un desarrollo arquitectdnico o urbano particular.
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Liberacion: Intervencién en un bien patrimonial que permite rescatar sus caracteristicas y
valores originales mediante la eliminacién de afadidos o aumentos e intervenciones no
adecuadas que desvirtlan la caracteristicas o composicién original.

Limite de uso: Se entiende el nUmero maximo de personas que pueden usar sin causar
deterioro o alteracion al equipamiento.

Limite urbano: linea imaginaria que delimita el drea urbana que conforma la ciudad,
diferenciandola del resto del territorio.

Linea de fabrica: Certificado que contiene las normas de uso y ocupacion de suelo de un
predio. 2// linea imaginaria establecida por la autoridad municipal que define el limite entre la
propiedad particular y los bienes de uso publico.

Lindero: Linea comdn que define legalmente el limite entre dos o0 mas lotes, o entre un lote y
una zona de uso publico o comunal.

Lote /predio: Terreno limitado por propiedades vecinas con acceso a una 0 mas areas de uso
publico.

Lote en Esquina: Un lote situado en la interseccion de

Lote minimo: Es el area minima de terreno establecida por la zonificacién para el proceso
normativo de edificacion o de subdivision.

Local habitable: Es un espacio cubierto, destinado normalmente a ser vivienda o lugar de
trabajo de larga permanencia de personas, tales como: oficinas, estudios, despachos, salas,
estares, comedores, dormitorios; se excluyen: cocina, lavaderos, servicios higiénicos, despensas,
circulaciones, vestibulos, depdsitos, estacionamientos, ascensores o similares.

Lugar de reunion: Local, area de piso o edificio disefiado, considerado o usado para acoger a
varias personas, como sitio de reuniones, entretenimientos, ensefianza, culto y otros usos.

Luminaria: Elemento cuya funcidon es proporcionar al espacio publico o privado la visibilidad
nocturna adecuada para posibilitar el normal desarrollo de las actividades tanto vehiculares como
peatonales, mejorando las condiciones de seguridad ciudadana.

Mamposteria: Forma de construccion utilizando materiales colocados en hiladas, unidad por
unidad y trabados mediante morteros; las mamposterias pueden ser de: ladrillo, piedra,
elementos ceramicos, bloques de hormigon, bloques de yeso, o similares, usados individualmente
o combinados.

Material incombustible: Aquel que no se quema ni emite vapores inflamables en cantidad
suficiente para arder en contacto con el fuego.
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Manzana: Es el area, dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico (calles).

Marquesina: Estructura en voladizo, que avanza sobre una o varias entradas en planta baja,
sobresaliendo de la fachada en forma perpendicular, y utilizada como proteccion climatica.

Mausoleos: Edificacion destinada a la inhumacion de miembros de una misma familia o
agrupacion social.

Mezanine: Piso intermedio, sobre la planta baja y conectado fisicamente con ella; tiene limitada
su area a dos tercios de dicha planta. Se considera como piso dentro de la altura de la
edificacion. En areas histéricas y dependiendo de las caracteristicas de la edificaciéon, se
permitiran la incorporacion de éstos y no seran considerados como pisos dentro de la altura de
edificacién.

Mobiliario urbano: Todos los elementos fisicos que prestan un servicio a la colectividad, y que
son compatibles con la fluidez y continuidad espacial del espacio publico y debiendo estar
ubicados adecuadamente para prestar un mejor servicio a los ciudadanos en la ciudad. El
mobiliario urbano se clasifica en los siguientes elementos:

1. De comunicacién tales como: mapas de localizacion, planos de inmuebles histdricos o
lugares de interés, informadores de condiciones ambientales y de mensajes, teléfonos,
carteleras locales o columnas de afiches y buzones.

2. De organizacion tales como: parada de buses, tope llantas, bolardos y semaforos.

3. De ambientacion tales como: luminarias peatonales y vehiculares, protectores y rejillas de
arboles, jardineras, bancas, relojes, pérgolas, parasoles, esculturas y murales.

4. De recreacion tales como: componentes para areas de juego y recreacion.

5. De servicios como: parquimetros, estacionamiento para bicicletas, surtidores de agua,
casetas de ventas, casetas de informacion para el turismo, muebles de lustrabotas.

6. De salud e higiene tales como: baterias sanitarias publicas, recipientes para reciclar la
basura y basureros.

7. De seguridad, tales como: barandas, pasamanos, circuito cerrado de television
para vigilancia privada, publica y trafico vehicular, sirenas, hidrantes, equipos contra incendios.

8. De seiializacion tales como placas de nomenclatura domiciliaria o urbana y senalizacion
vial para prevencion, reglamentacion, informacion.

Mojon: Elemento del mobiliario urbano del espacio publico que protege al peaton al definir,
configurar y ordenar las areas de circulacion en la ciudad.
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Monumentos arquitecténicos: Unidades o conjuntos arquitecténicos a los cuales se los ha
reconocido colectivamente, mediante estudios, inventarios y/o catalogos, son de valoracion
histérico-cultural de gran significacién.

Monumentos conmemorativos y esculturas: Elementos fisicos que conmemoran algin
personaje o hecho de significacion colectiva, piezas visualmente enriquecedoras del paisaje
urbano, las cuales forman parte del espacio publico.

Morfologia: Sintetiza el estudio o tratado de las formas. Se aplica también al conjunto de
caracteristicas formales.

Muro /pared: Obra de albafiileria formada por materiales diversos que se unen mediante
mortero de cal, cemento o yeso.

Muro de division: Muro que separa dos ambientes y no soporta otra carga que su propio peso.
Muro exterior: Cerramiento vertical de cualquier edificio.

Muro medianero: Muro construido sobre terreno perteneciente a dos propietarios vecinos.
Nicho: Edificaciones superpuestas al terreno y agrupadas en varios niveles.

Nivel de calle: La linea oficialmente establecida o existente de la linea central de la calle a la
cual tiene frente un lote. Rasante de la via.

Nomenclatura: Sistema de ordenamiento y clasificacion de los nombres de las calles y espacios
publicos.

Norma urbanistica. Se refiere a aquellas que regulan el uso, la edificabilidad, las formas de
ocupacion del suelo y los derechos y obligaciones derivados del mismo y son de cumplimiento
obligatorio para la actuacién urbanistica.

Nueva edificaciéon: Obra nueva construida con sujecién a la presente ordenanza, ya sea en
nueva planta, o edificada como complementaria a otra existente en calidad de ampliacion o
aumento.

Ochave: Recorte que se hace a un terreno o construccién esquinera.
Osario: Depdsito de restos 6seos tras el proceso de exhumacion.
Parada de bus: Espacio pUblico destinado al ascenso y descenso de pasajeros.

Parterre: Vereda o isla de seguridad central en las vias, que dividen el sentido y/o flujo de
circulacion vehicular y puede servir de refugio a los peatones.
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Pasaje peatonal: Via destinada a uso exclusivo de peatones, con ingreso eventual de
emergencia para vehiculos.

Patio: Espacio abierto limitado por paredes o galerias.

Patio de manzana: Espacio abierto publico, semipublico o privado, formado al interior de la
manzana.

Permiso de habitabilidad: Es la autorizacion que el Municipio concede para que una
construccion entre en uso o servicio.

Permiso de construccion: Documento otorgado por la autoridad municipal competente, para
ejecutar una obra fisica conforme normas.

Piscinas publicas: Son aquellas en las cuales se permite el acceso del publico en general.

Piscinas semipublicas: Son aquellas que pertenecen a hoteles, clubes, Comunidades de
diversa indole, dedicadas a uso exclusivo de los socios, huéspedes o miembros.

Piscinas privadas: Son aquellas de uso exclusivo de su propietario y relacionados.

Piscinas intermitentes o de renovacion periddica: Son aquellas en las que el agua es
renovada por otra limpia, mediante vaciamiento total.

Piscinas de recirculacion: Son aquellas que estan alimentadas por agua propia de los
drenajes, la misma que es aprovechada después de un adecuado tratamiento.

Plan de manejo ambiental: Es la guia para la accién que orienta a los encargados de ejecutar
un proyecto sobre la implementacién de medidas de mitigacién ambiental, estableciendo
objetivos, estrategias, responsables, cronogramas y recursos necesarios para ello. El plan de
manejo ambiental es parte integrante del estudio de impacto ambiental.

Plano aprobado: Plano legalizado por la autoridad municipal competente.

Planeamiento urbanistico. Es el conjunto de instrumentos, disposiciones técnicas y
normativas que determinan la organizacién espacial del uso y la ocupacion del suelo urbano y
rural, asi como los derechos y obligaciones derivados de los mismos.

Porte: Diametro transversal de la copa del arbol en la etapa de mayor desarrollo.
Preservacion: Conjunto de medidas de caracter preventivo y cautelatorio.

Protector de arbol: Es un elemento que protege el correcto y normal crecimiento de un arbol
joven, evitando su maltrato.
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Puerta: Vano en pared, cerca o verja, desde el suelo hasta la altura conveniente, para entrar y
salir.

Reconstruccion: Intervencién que tiene por objeto la devolucién parcial o total de un bien
patrimonial que debido a su estado de deterioro no es posible consolidar o restaurar,
reproduciéndose sus caracteristicas, pero denotando su contemporaneidad. En casos de
intervencién parcial en un bien monumental debera preverse su reversion sin afectar lo existente.

Reconstruir: Construir parcial o totalmente un edificio con las caracteristicas originales.

Reestructuracion: Intervencidon que se realiza con el fin de devolver las condiciones de
resistencia y estabilidad de todas las partes afectadas de una edificacion, en especial de bienes
patrimoniales.

Reestructuracion urbana: Intervencion para lograr la articulacion y vinculacién de los
elementos constitutivos que forman un tramo, debido a rupturas ocasionadas por intervenciones
urbanas y modificaciones de la edificacién de un segmento urbano.

Regeneracion urbana: Revalorizar el uso de la ciudad con una nueva apropiacién publica de
los espacios y recursos urbanos, con el objetivo de reactivar la economia y la calidad de vida, a
través de: espacios urbanos, edificios iconos, proyectos emblematicos, eventos importantes de
ciudad, marketing urbano.

Rehabilitacion arquitectonica: Intervencion en un bien o conjunto patrimonial catalogado
como de proteccion absoluta o parcial y en el que no sea factible o conveniente la restauracion
total o parcial. Su cualidad esencial es la de recuperar las condiciones de habitabilidad respetando
la tipologia arquitectdnica, las caracteristicas morfoldgicas fundamentales, asi como la integracién
con su entorno.

Reintegracién arquitectdnica: Restitucion de elementos que fueron desplazados o destruidos
por su grado de deterioro.

Remodelar: Se considera a las modificaciones realizadas en las edificaciones existentes que
incluyan los siguientes trabajos:

a) Aumento en las dimensiones;

b) Cambio en la cubierta;

) Modificacién del conjunto de puertas y ventanas exteriores;
d) Del sistema sanitario o de drenaje; v,

e) Cambio de uso en una edificacién o parte de ella.
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Para la presente definicion no se considera como remodelacién la apertura de una ventana o
puerta de comunicacion interior, enlucidos, pintura, revestimientos, o reparacion de cubiertas. En
las areas histéricas la remodelacion se limita a renovar elementos constitutivos de la edificacion
para mejorar las condiciones de habitabilidad, la imagen formal y la estabilidad, sin que pierda o
se distorsione su tipologia ni su caracteristica morfoldgica esencial.

Resguardo: Accion de defensa y cuidado de los bienes patrimoniales.

Restauracion: Intervencion en un bien patrimonial protegido que permite devolver sus
elementos constitutivos al estado original.

Restitucion: Volver a ubicar en un sitio o composicion original, elementos o partes del bien
patrimonial desubicados o destruidos por acciones de deterioro irreversible.

Retiro de construccidén: Distancia comprendida entre los linderos y las fachadas; esta se
tomara horizontalmente y perpendicular al lindero.

Salida: Pasaje, corredor, tunel, pasillo, rampa o escalera, o medio de egreso de cualquier
edificio; piso o area de piso a una calle, u otro espacio abierto de seguridad.

Seiializacion: Sistema de sefales indicativas de informacion, prevencion, restriccién y servicios.

Sistemas publicos de soporte. Son las infraestructuras para la dotacion de servicios basicos y
los equipamientos sociales y de servicio requeridos para el buen funcionamiento de los
asentamientos humanos. Estos son al menos: las redes viales y de transporte en todas sus
modalidades, las redes e instalaciones de comunicacion, energia, agua, alcantarillado y manejo
de desechos sdlidos, el espacio publico, areas verdes, asi como los equipamientos sociales y de
servicios. Su capacidad de utilizacién méaxima es condicionante para la determinacion del
aprovechamiento del suelo.

Soportal: Superficie cubierta limitada por pilares de soporte o de otro modo bajo un edificio o
vivienda o la prolongacién de la cubierta de estos, paralela a la vereda, para la circulacién
peatonal.

Soétano: Es la parte de una edificacién que estd embebida en el terreno bajo su nivel natural o
nivel adoptado.

Subdivision: Fraccionamiento de un predio de dos a diez lotes.

Subsuelo: Es la parte de una edificacion ubicada bajo el nivel natural del terreno que puede
incluir locales habitables.

Suelo urbano: Es aquel que cuenta con vias, redes de servicios e infraestructuras publicas y
que tenga ordenamiento urbanistico definido y aprobado mediante ordenanza por el Concejo
Cantonal y equivale al area o zona urbana.
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Suelo urbanizable: Son aquellas areas destinadas a ser soporte del crecimiento urbano
previsible. El suelo urbanizable debe ser considerado como equivalente a suelo en area de
expansion urbana.

Suelo no urbanizable: Son aquellas areas que, por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales, de paisaje, turisticas, historicas y culturales, su valor productivo,
agropecuario, forestal o minero no pueden ser incorporadas como suelo urbano y urbanizable.

Superficie de un local: Area medida entre las caras internas de las paredes terminadas de la
planta de un local.

Surtidores de agua: Chorros que brotan del suelo, sin ser delimitados por medio de pilas, sino
a través de desniveles en el piso.

Talud: Inclinacion o declive del paramento de un muro o de un terreno.

Tipologia arquitectonica: Clasificacién organizativa morfolégica y constructiva de las
edificaciones definidas por caracteristicas y elementos arquitectdnicos llamados tipoldgicos
(propios de cada tipo arquitectdnico).

Teléfonos publicos: Elemento de intercomunicacidon que forma parte del mobiliario publico.
Terminal de transporte: Local donde se inicia y termina el recorrido de lineas.

Trabajos varios: Obras que comprenden la conservacion de una edificacién, tanto por
mantenimiento como por acondicionamiento o adecuacion.

Transformacion: Intervencion que permite modificar o cambiar las caracteristicas funcionales y
formales.

Traza: Delineamiento o esquema organizativo que identifica a un sector urbano.
Tratamientos urbanisticos para suelo urbano:

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas urbanas que posean un alto
valor historico, cultural, urbanistico, paisajistico o ambiental, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion
ambiental o patrimonial, segin corresponda.

b) Tratamiento de consolidacion. Se aplica a aquellas areas con déficit de espacio publico,
infraestructura y equipamiento publico que requieren ser mejoradas, condicién de la cual
depende el potencial de consolidacion y redensificacion.
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c) Tratamiento de desarrollo. Se aplican a zonas que no presenten procesos previos de
urbanizacion y que deban ser transformadas para su incorporacion a la estructura urbana
existente, alcanzando todos los atributos de infraestructuras, servicios y equipamientos publicos
necesarios.

d) Tratamiento de mejoramiento integral. Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la
presencia de asentamientos humanos con alta necesidad de intervencion para mejorar la
infraestructura vial, servicios publicos, equipamientos y espacio publico y mitigar riesgos, en
zonas producto del desarrollo informal con capacidad de integracion urbana o procesos de
redensificacion en urbanizaciones formales que deban ser objeto de procesos de
reordenamiento fisico-espacial, regularizacion predial o urbanizacion.

e) Tratamiento de renovacion. Se aplica en areas en suelo urbano que, por su estado de
deterioro fisico, ambiental y/o baja intensidad de uso y la pérdida de unidad morfoldgica,
necesitan ser reemplazadas por una nueva estructura que se integre fisica y socialmente al
conjunto urbano. El aprovechamiento de estos potenciales depende de la capacidad maxima de
utilizacion de los sistemas publicos de soporte.

f) Tratamiento de sostenimiento. Se aplica en areas que se caracterizan por un alto grado
de homogeneidad morfoldgica, coherencia entre el uso y la edificacion y una relacion de
equilibrio entre la capacidad maxima de utilizacién de los sistemas publicos de soporte y los
espacios edificados que no requiere de la intervencion en la infraestructura y equipamientos
publicos, sino de la definicién de una normativa urbanistica destinada a mantener el equilibrio
orientado.

Tratamientos urbanisticos para suelo rural:

a) Tratamiento de conservacion. Se aplica a aquellas zonas rurales que posean un alto
valor historico, cultural, paisajistico, ambiental o agricola, con el fin de orientar acciones que
permitan la conservacion y valoracion de sus caracteristicas, de conformidad con la legislacion
ambiental o patrimonial, segin corresponda.

b) Tratamiento de desarrollo. Se aplica al suelo rural de expansidn urbana que no presente
procesos previos de urbanizacion y que deba ser transformado para su incorporacion a la
estructura urbana existente, para lo cual se le dotara de todos los sistemas publicos de soporte
necesarios.

c) Tratamiento de mitigacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de aprovechamiento
extractivo donde se deben establecer medidas preventivas para minimizar los impactos
generados por la intervencion que se desarrollard, segin lo establecido en la legislacion
ambiental.

d) Tratamiento de promocion productiva. Se aplica a aquellas zonas rurales de produccion

para potenciar o promover el desarrollo agricola, acuicola, ganadero, forestal o de turismo,
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privilegiando aquellas actividades que garanticen la soberania alimentaria, segun lo establecido
en la legislacion agraria.

e) Tratamiento de recuperacion. Se aplica a aquellas zonas de suelo rural de
aprovechamiento productivo o extractivo que han sufrido un proceso de deterioro ambiental y/o
paisajistico, debido al desarrollo de las actividades productivas o extractivas y cuya
recuperacidon es necesaria para mantener el equilibrio de los ecosistemas naturales, segun lo
establecido en la legislacion ambiental y agraria.

Urbanizacion: Terreno dividido en areas (lotes), mayores a 10 unidades, destinadas al uso
privado y publico, dotadas de infraestructura basica, aptas para construir de conformidad con las
normas vigentes en la materia, previamente aprobada por ordenanza o resolucion.

Unidad productiva familiar (UPF). Es unidad de medida econdmica y una unidad basica de
produccion agraria cuya produccion debe generar ingresos suficientes que le permite a una
familia rural percibir los ingresos necesarios para satisfacer sus necesidades basicas que
garanticen el buen vivir y que contribuyan a la formacién de un patrimonio.

Uso del suelo: Tipo de uso asignado de manera total o parcial a un terreno o edificacion.

Uso de suelo compatible: Es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso de suelo
principal sin perder éste ninguna de las caracteristicas que son propias dentro del sector
delimitado.

Uso de suelo condicionado: Es aquella cuya aprobacidn estd supeditada al cumplimiento de
los requerimientos estipulados en el Régimen del Suelo. No puede reemplazar al uso de suelo
principal.

Uso de suelo principal: Es aquel sefialado por la zonificacion como obligatorio y predominante.

Uso de suelo prohibido: Es aquel que se contrapone al uso principal asignado en la
zonificacion, por lo cual se prohibe su implantacion.

Uso de suelo predominante: Funcion principal y el caracter de cada una de las actividades.

Uso de suelo secundario: Por su afinidad con el uso predominante contribuye a reforzar la
funcion y el caracter de la zona.

Uso de suelo complementario: Cubre una demanda de actividades urbanas en un tercer
orden dentro de la zona.

Uso privado: Comprende actividades desarrolladas por los particulares o el sector publico en
régimen de derecho privado.
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Uso publico: Comprende actividades desarrolladas por el sector publico o privado en régimen de
derecho publico.

Ventana: Vano hacia el exterior diferente de una puerta y que suministra toda o parte de la luz
natural requerida y/o ventilacion de un espacio interior.

Via publica: Espacio destinado para la circulacién peatonal y/o vehicular.

Vivienda, unidad: Local o locales disefiados o considerados para que habite una persona o
familia, prevista de instalaciones de bafio y cocina.

Vivienda de interés social: Se entendera a aquella que siendo propuesta por el sector publico
o privado tenga como objetivo basico la oferta de soluciones tendientes a disminuir el déficit
habitacional de sectores populares.

Vivienda adecuada y digna. Aquella que cuenta simultaneamente con los servicios de agua
segura y saneamiento adecuado; electricidad de la red publica; gestion integral de desechos;
condiciones materiales adecuadas; con espacio suficiente; ubicadas en zonas seguras; con
accesibilidad; seguridad en la tenencia; asequible; y, adecuada a la realidad cultural.

Vestibulo: Espacio que esta a la entrada de un edificio, que comunica o da acceso a otros
espacios en una vivienda o edificio.

Voladizo: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la linea de
construccion.

Zonificacion: Division de un area territorial en subareas o zonas caracterizadas por una funcién
o actividad determinada, sobre la que se establece una norma urbana que determina la forma de
ocupacion y uso de los espacios publicos y privados.

COA: Cddigo Organico Administrativo.

COPYFP: Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas.

COOTAD: Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y Descentralizacion.
LOOTUGS: Ley Organica de Ordenamiento Territorial Uso y Gestion de Suelo.

LOTRTA. Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.
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CAPITULO 1V: PRINCIPIOS RECTORES DE LA ORDENANZA

Articulo 32.- Principios del ordenamiento territorial, uso y gestion de suelo:

1.- Sustentable. - La gestion de las competencias de ordenamiento territorial, gestion y uso del suelo
promovera el desarrollo sustentable, el manejo eficiente y racional de los recursos y la calidad de vida de
las futuras generaciones.

2.- Equidad territorial y justicia social. - Todas las decisiones que se adopten en relaciéon con el
territorio propenderan a garantizar a la poblacion que se asiente en él. Igualdad de oportunidades para
aprovechar las opciones de desarrollo sostenible y el acceso a servicios basicos que garantice el buen
vivir.

3.- Autonomia. - Los Gobiernos Auténomos Descentralizados ejerceran sus competencias de
ordenamiento territorial uso y gestién del suelo dentro del marco constitucional, legal vigente y de las
regulaciones nacionales que se emitan para el efecto, sin perjuicio de las responsabilidades
administrativas, civiles y penales, que seran de determinadas por los organismos competentes
reconocidos en la Constitucion.

4.- Coherencia. - Las decisiones respecto del desarrollo y el ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo deben guardar coherencia y armonia con las realidades sociales, culturales, econdmicas y
ambientales propias de cada territorio.

5.- Concordancia. - Las decisiones territoriales de los niveles autdbnomos descentralizados de gobierno
y los regimenes especiales deben ser articuladas entre ellas y guardaran correspondencia con las
disposiciones del nivel nacional en el marco de los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad,
integracion y participacion ciudadana, ejercicio concurrente de la gestion y colaboracion vy
complementariedad establecidos en los Articulo 260 y 238 de la Constitucion de la Republica.

6.- Derecho a la ciudad. - Comprenden los siguientes elementos:

a). - El ejercicio pleno de la ciudadania que asegure la dignidad y el bienestar colectivo de los habitantes
de la ciudad en condiciones de igualdad y justicia.

b). - La gestion democratica de las ciudades mediante formas directas y representativas de participacion
democratica en la planificacion y gestion de las ciudades, asi como mecanismos de informacion publica
transparente y rendicion de cuentas.

c). - La funcion social y ambiental de la propiedad que anteponga el interés general al particular y
garantice el derecho a un habitat seguro y saludable. Este principio contempla la prohibicion de toda
forma de confiscacion.

7.- Funcion Publica de Urbanismo. - Todas las decisiones relativas a la planificacion y gestion del
suelo se adoptaran sobre la base del interés publico, ponderando las necesidades de la poblacion y
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garantizando el derecho de los ciudadanos a una vivienda adecuada y digna, a un habitat seguro y
saludable a un espacio publico de calidad y al disfrute del patrimonio natural y cultural.

8.- Distribucion equitativa de las cargas y beneficios. - Se garantiza el justo reparto de las cargas
y beneficios entre los diferentes actores implicados en los procesos urbanisticos, conforme con lo
establecido en el planeamiento y en las normas que los regulen.

CAPITULO V: CLASIFICACION Y SUB CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 33.- Suelo. El suelo es el soporte fisico de las actividades que la poblacién lleva a cabo en
busqueda de su desarrollo integral sostenible y en el que se materializan las decisiones y estrategias
territoriales, de acuerdo con las dimensiones social, econdmica, cultural y ambiental.

Articulo 34.- Clases de suelo. - En los planes de uso y gestion de suelo, todo el suelo se clasificara en
urbano y rural en consideracion a sus caracteristicas actuales.

Articulo 35.- clasificacion del suelo. - Es independiente de la asignacion politico-administrativa de la
parroquia como urbana o rural.

Articulo 36.- Suelo Urbano. - El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos
concentrados que estan dotados total o parcialmente de infraestructura basica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados. Estos asentamientos
humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos en suelo rural. Para el suelo
urbano se establece la siguiente subclasificacion:

1. Suelo urbano consolidado. - Es el suelo urbano que posee la totalidad de los servicios,
equipamientos e infraestructuras necesarios, y que mayoritariamente se encuentra ocupado por la
edificacion.

2. Suelo urbano no consolidado. - Es el suelo urbano que no posee la totalidad de los servicios,
infraestructuras y equipamientos necesarios, y que requiere de un proceso para completar 0 mejorar su
edificacién o urbanizacion.

3. Suelo urbano de proteccion. - Es el suelo urbano que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar factores de riesgo para los asentamientos humanos,
debe ser protegido, y en el cual se restringird la ocupacion segun la legislacién nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial municipales o metropolitanos acogeran lo previsto en la legislacion nacional
ambiental, patrimonial y de riesgos.

Para la delimitacidon del suelo urbano se considerara de forma obligatoria los parametros sobre las
condiciones basicas como gradientes, sistemas publicos de soporte, accesibilidad, densidad edificatoria,
integracién con la malla urbana y otros aspectos.
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Articulo 37.- Suelo rural. - El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro-
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas
debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se establece la siguiente
subclasificacion:

1. Suelo rural de produccidn. - Es el suelo rural destinado a actividades agro-productivas, acuicolas,
ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del ambiente. Consecuentemente, se
encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. - Es el suelo rural destinado por la autoridad
competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades extractivas de recursos naturales
no renovables, garantizando los derechos de la naturaleza.

3. Suelo rural de expansion urbana. - Es el suelo rural que podra ser habilitado para su uso urbano
de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansidon urbana sera siempre
colindante con el suelo urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcidon de los casos especiales
gue se definan en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las previsiones de
crecimiento demografico, productivo y socioecondmico del cantén o distrito metropolitano, y se ajustara a
la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de uso y gestién de
suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o
ambiental nacional competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de expansion
urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro productivo por parte de la autoridad agraria
nacional, salvo que exista una autorizacion expresa de la misma.

Los procedimientos para la transformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de expansion urbana,
observaran de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o provincial, sin
previa autorizacién del nivel de gobierno responsable de la via.

4. Suelo rural de proteccién. - Es el suelo rural que, por sus especiales caracteristicas biofisicas,
ambientales, paisajisticas, socioculturales, o por presentar factores de riesgo, merece medidas especificas
de proteccion. No es un suelo apto para recibir actividades de ningun tipo, que modifiquen su condicion
de suelo de proteccion, por lo que se encuentra restringida la construccion y el fraccionamiento. Para la
declaratoria de suelo rural de proteccién se observara la legislacién nacional que sea aplicable.

CAPITULO VI: DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION
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Articulo 38.- Finalidad de la Direccion Planificacion. - Cumplir y velar por el cumplimiento de lo
determinado en el Plan de Desarrollo y de Ordenamiento Territorial (PDOT), y lo establecido en el
Estatuto Orgdnico de Gestion Organizacional por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Guachapala y demas normas técnicas existentes para el efecto.

Articulo 39. — Funciones de la Direccion de Planificacion.

1.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y readecuaciones
arquitectonicas elaboradas por profesionales de la arquitectura a ejecutarse dentro del territorio cantonal,
en base y concordancia a los planes de ordenamiento territorial y urbano.

2.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones, ampliaciones, remodelaciones y readecuaciones
arquitectonicas en concordancia al cumplimiento de las normas técnicas de habitabilidad y confort, la
norma INEN sobre accesibilidad al Medio Fisico y las establecidas en el Cdédigo Ecuatoriano de la
Construccién.

3.- Aprobar o rechazar los planos de intervencion arquitectonica en edificaciones patrimoniales o areas
con valor histérico elaboradas por profesionales de la arquitectura a ejecutarse dentro del territorio
cantonal, en base y concordancia a ley de Patrimonio Cultural en coordinacion con el Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural Regional Austro (INPC) y leyes que rigen la materia.

4.- Aprobar o rechazar los planos de edificaciones para uso diferente al residencial que requieran
instalaciones especificas para su funcionamiento con el soporte de los estudios aprobados por las
instituciones correspondientes a ejecutarse dentro del territorio cantonal, en base y concordancia a las
leyes que rigen la materia.

5.- Aprobar o rechazar solicitudes de construcciones consideradas menores hasta un area de cuarenta
metros cuadrados.

6.- Ordenar la suspension de toda construccion que no cumpla las disposiciones de esta ordenanza y
demas leyes que estén relacionadas con este proceso y emitir los informes pertinentes a Comisaria
Municipal para su juzgamiento.

7.- Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos que podrian implantarse en el
Canton, de division de lotes o urbanizacion para propiedad horizontal, conjuntos residenciales y proyectos
de implantaciones de edificaciones con uso y ocupacion de suelo no especifico previo al conocimiento y
sugerencias de la Comision de Planificacion y Presupuesto; Y, despachar de acuerdo al pronunciamiento
del alcalde.

8.- Analizar e informar los planos de los anteproyectos y de proyectos a implantarse en el Cantdn, de
subdivisién de lotes o fraccionamiento, con fines urbanos y urbanisticos, conjuntos residenciales y
proyectos de implantaciones de edificaciones con uso y ocupacion de suelo no especifico posterior a la
autorizacion del alcalde. Y despachar de acuerdo con el pronunciamiento del alcalde.

9.- Analizar los planos de fraccionamientos rurales agricolas sujeta al COOTAD, a las leyes agrarias a esta
Ordenanza y al plan de ordenamiento territorial cantonal posterior a la autorizacion del alcalde. Y
despachar de acuerdo con el pronunciamiento del alcalde.

10.- Analizar los planos de anteproyectos y de proyectos de division en lotes o urbanizacion; De
subdivision de lotes o fraccionamiento, de fraccionamientos agricolas y de cuerpos ciertos sin fraccionar
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de particiones judiciales o extrajudiciales conforme al COOTAD en el articulo 473.- Particion judicial y
extrajudicial de inmuebles.- En caso de particidn judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite
con la demanda a la municipalidad del cantdn o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion
sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion sera nula. En caso
de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal la autorizacion respectiva, sin la
cual no podran realizar la particion. Y, despachar de acuerdo con el pronunciamiento del alcalde.
11.- Analizar los planos de reestructuracion de lotes posterior a la autorizacion del alcalde. Y, despachar
de acuerdo con el pronunciamiento del alcalde.
12.- Las demas funciones que la ley y otras ordenanzas lo sefialan.

Es deber de la Direccion de Planificacion, a través de secretaria, conservar los expedientes relacionados
con sus funciones, bajo la responsabilidad inmediata de su titular y los respaldos reposaran en la
Direccion de Planificacion, Jefatura de Avallos y Catastro, Asesoria Juridica, Registraduria de la Propiedad
del Cantdn y Archivo General del GAD Municipal de Guachapala.

TITULO II: LIMITE URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE GUACHAPALA

Articulo 40.- Los limites urbanos de la ciudad de Guachapala, son los siguientes:
AL NORTE:

Del punto Nro. 1.- Inicia ubicado en las coordenadas X: 753870.03; Y: 9693939.63 al nor-oeste, del area
urbana, en la intercepcion del camino a Monjas y el vértice del predio con clave catastral
011450010370001 continda siguiendo la direccién oeste-este del camino a Monjas hasta el hito 2.

Del punto Nro.2.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754228.56; Y: 9693926.89 al nor-oeste,
en la interseccion del camino a Monjas y la el Camino Publico “D”, definiendo el hito 2, luego
continuamos por el Camino Publico “*D” hasta el hito 3 que se forma en la intersecciéon con la calle José
Victor Izquierdo.

Del punto Nro. 3.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754483.61; Y: 9694135.22 al norte, en la
interseccion del Camino Publico “D”, y la calle José Victor Izquierdo, lo que define el mismo, luego
continuamos por la calle José Victor Izquierdo hacia el sur-este, hasta el hito 4 que se forma en la
interseccion con la Av. Sixto Duran Ballén

Del punto Nro. 4.- se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754724.43; Y: 9693987.10 al nor-este, en
la interseccion de la calle José Victor Izquierdo y la Av. Sixto Duran Ballen, lo que define el mismo, luego
continuamos por la calle José Victor Izquierdo hacia el sur-este, hasta el hito 5 que se forma en el vértice
declive al sur de dicha Avenida.

AL ESTE:
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Del punto No.5.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754922.87; Y: 9693731.20 al este, en el
declive de la Av. Sixto Duran Ballen, lo que define el mismo, luego continuamos por la misma calle hasta
el hito 6 que se forma en la interseccidon con la calle Alejandro Larriva.

Del punto Nro. 6.- se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754880.33; Y: 9693608.17 al este, en la
interseccion de la calle José Victor Izquierdo y la calle Alejandro Larriva, lo que define el mismo, luego
continuamos por la calle Alejandro Larriva hacia el este, hasta el hito 7 que se forma en la interseccion
con una linea recta hacia el sur.

Del punto Nro. 7.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 755098.25; Y: 9693631.16 al este, en la
interseccion de la calle Alejandro Larriva y una linea recta hacia el sur, lo que define el mismo, luego
continuamos por esta linea recta hacia el sur hasta el hito 8 que se forma en la interseccién con el
camino a Guablid.

Del punto 8.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 755098.78; Y: 9693592.01 al este, en la
interseccion del Camino a Guablid y una linea recta hacia el sur, lo que define el mismo, luego
continuamos por el camino a Guablid hacia el este hasta el hito 9 que se forma en la interseccién con la
quebrada de Shucos.

Del punto Nro.9.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 755384.45; Y: 9693464.50 al este, en la
interseccion del Camino a Guablid y la quebrada de Shucos, lo que define el mismo, luego continuamos
por la quebrada de Shucos hacia el sur hasta el hito 10 que se forma en la interseccion con el canal de
agua de Shushcurum.

Del punto 10.- se encuentra ubicado en las coordenadas X: 755286.32; Y: 9693225.95 al este, en la
interseccion de la quebrada de Shucos y el canal de agua de Shushcurum, lo que define el mismo, luego
continuamos por el canal de agua de Shushcurum hacia el oeste hasta el hito 11 que se forma en la
interseccion con la quebrada de Tinajeras.

AL SUR:

Del punto Nro.11.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754790.80; Y: 9693377.31al sur, en la
interseccion del canal de agua de Shushcurum y la quebrada de Tinajeras, lo que define el mismo, luego
continuamos por la quebrada de Tinajeras hacia el sur hasta el hito 12 que se forma en la interseccién
con el camino viejo al Pan.

Del punto Nro.12.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754789.24; Y: 9693326.94 al sur, en la
interseccion de la quebrada de Tinajeras y el camino viejo al Pan, lo que define el mismo, luego
continuamos por el camino viejo al Pan hacia el oeste hasta el hito 13 que se forma en la interseccion
con la calle Harry Alvarez.

Del punto Nro. 13.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754511.48; Y: 9693362.65 al sur, en la
interseccion del camino viejo al Pan vy la calle Harry Alvarez, lo que define el mismo, luego continuamos
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por la calle Harry Alvarez hacia el sur-oeste donde termina el mismo hasta el hito 14 que se forma en la
interseccion con la linea de proyeccidn del lote con clave catastral 011450010162014.

Del punto Nro. 14.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754413.37 Y: 9693229.49 al sur, en la
interseccion entre la calle Harry Alvarez y la linea de proyeccion del lote con clave catastral
011450010162014, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el oeste por el lindero del lote con
clave catastral 011450010162014 hasta el hito 15, que se forma en la interseccién de la linea de
proyeccion de dicho lindero y el eje de la via Perimetral. Alta.

Del punto Nro.15.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754386.91; Y: 9693248.54 al sur, en la
interseccion de la linea de proyeccién del lindero sur del lote con clave catastral 011450010162014 vy el
eje de la via Perimetral. Alta, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el sur hasta, hasta el hito
16, que se forma por la interseccion del eje de la via Perimetral Alta y la proyeccion del lindero este del
predio con clave catastral 011450010160001.

Del punto Nro.16.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754273.67; Y: 9693021.00 al sur, en la
interseccion del eje de la via Perimetral Alta y la proyeccion del lindero este del predio con clave catastral
011450010160001, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el sur por el lindero del lote
expuesto anteriormente y el lote a continuacion con clave catastral 011450010160002 hasta el hito 17,
que se forma por la interseccion del lindero del predio con clave catastral 011450010160001 y el canal de
riego de Shushcurrum.

Del punto Nro.17.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754298.01; Y: 9692805.10 al sur, en la
interseccion del lindero del predio con clave catastral 011450010160001 y el canal de riego de
Shushcurrum, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el oeste hasta el hito 18, que se forma
por la interseccion entre el canal de Shushcurrum y la quebrada de Shushcurrum.

Del punto de Nro. 18.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754201.70; Y: 9692757.47 al sur, en
la interseccion entre el canal de Shushcurrum y la quebrada de Shushcurrum, lo que define el mismo,
luego continuamos hacia el nor-oeste hasta el hito 19, que se forma por la interseccion entre la quebrada
de Shushcurrum y el eje de la via Perimetral Alta.

Del punto Nro.19.- se encuentra ubicado en las coordenadas X: 754102.22; Y: 9692955.38 al sur, en la
interseccion entre la quebrada de Shushcurrum y el eje de la via Perimetral Alta, lo que define el mismo,
luego continuamos hacia el nor-oeste por todo el eje de la via Perimetral Alta hasta el hito 20, que se
forma por la interseccién entre el eje de la via Perimetral Alta y el eje del camino vecinal “X".

AL OESTE:

Del punto Nro.20.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 753870.44; Y: 9693469.73 al oeste, en la
interseccion entre el eje de la via Perimetral Alta y el eje del camino vecinal “X”, lo que define el mismo,
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luego continuamos hacia el norte por el eje del camino vecinal “*X” hasta el hito 21, que se forma por la
interseccion entre el eje del camino vecinal “*X” y el canal de Guallabuzho.

Del punto Nro.21.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 753840.79; Y: 9693536.96 al nor-oeste,
en la interseccion entre el eje del camino vecinal “X” y el canal de Guallabuzho, lo que define el mismo,
luego continuamos hacia el norte por el canal del Guallabuzho hasta el hito 22, que se forma por la
interseccion entre el canal de Guallabuzho y el lindero del predio con clave catastral 0114500101001034.

Del punto Nro. 22.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 753833.40; Y: 9693829.57 al nor-oeste,
en la interseccion entre el canal de Guallabuzho y el lindero del predio con clave catastral
0114500101001034, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el nor-este por el lindero sur del
predio con clave catastral 0114500101001034 hasta el hito 23, que se forma por la interseccién entre la
linea de eje de la via Perimetral Alta y la linea de proyeccion del lindero del predio con clave catastral
0114500101001034.

Del punto Nro.23.- Se encuentra ubicado en las coordenadas X: 753887.38; Y: 9693870.84 al nor-oeste,
en la interseccion entre la linea de eje de la via Perimetral Alta y la linea de proyeccion del lindero del
predio con clave catastral 0114500101001034, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el norte
por el eje de la via Perimetral Alta hasta la interseccion con la linea de proyeccion del lindero oeste del
predio con clave catastral 011450010370001.

Del punto Nro. 24.- se encuentra ubicado en las coordenadas X: 753867.27; Y: 9693893.07 al nor-oeste,
en la interseccion entre la linea de eje de la via Perimetral Alta y la linea de proyeccion del lindero oeste
del predio con clave catastral 011450010370001, lo que define el mismo, luego continuamos hacia el
norte por el lindero oeste de dicho predio hasta el hito 1 con lo que se cierra el poligono del limite urbano
propuesto.

Articulo 41.- Formara parte de esta Ordenanza, el plano de la ciudad de Guachapala en el que se
encuentran replanteados los limites urbanos, el mismo que debera ser protocolizado (Mapa N° 1: Limite
Urbano de la Cabecera Cantonal de Guachapala).

Articulo 42.- Derogase cualquier otra resolucién, reglamento u ordenanza, que se oponga a lo
establecido en esta ordenanza en lo concerniente al limite urbano.

Articulo 43.- El limite urbano propuesto regira a partir a de la aprobacién de la presente ordenanza por
parte del GAD Municipal del Cantén Guachapala.

TITULO III: APROVECHAMIENTO Y TRATAMIENTO DEL SUELO
CAPITULO I: DIVISION DEL TERRITORIO

Articulo 44.- Esta Ordenanza rige para el conjunto de asentamientos humanos del territorio del canton
Guachapala, que constan en el Mapa N° 1.1 anexo a la presente Ordenanza.
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Articulo 45.- Para la aplicacion de la presente Ordenanza se divide el territorio antes mencionado en las
siguientes areas:

a. Areas urbanas, que comprenden:

» Todo el territorio delimitado en el TITULO II: LIMITE URBANO DE LA CABECERA CANTONAL DE
GUACHAPALA vy en el “Mapa N° 1: Limite Urbano de la Cabecera Cantonal de Guachapala” anexo de
la presente Ordenanza.

b. Area Rural con la tendencia a la conformacién de ntcleos de poblacién, que comprenden:

= Todo el territorio de las comunidades de Chicty y Parig delimitado en el Mapa N° 1.3 anexo de la
presente ordenanza y que corresponde a las determinaciones del Plan Parcial de Chicty y Parig.

c. Resto del Territorio Cantonal, que corresponde a toda la superficie comprendia entre del limite de la
cabecera cantonal y el limite del Canton de Guachapala, exceptuando la superficie delimitada en el
Plan Parcial de Chicty y Parig.

SECCION I: CABECERA CANTONAL

Articulo 46.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en la Ciudad, ésta se divide en 5 poligonos
de intervencién territorial, entendidos éstos como unidades geogréficas y urbanisticas que incluyen
predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La delimitacion de los Poligonos de Intervencion
Territorial consta en el Mapa N © 5 que se adjunta a la presente Ordenanza.

SECCION II: COMUNIDADES DE CHICTY Y PARIG

Articulo 47.- Para fines de la aplicacion de esta ordenanza en las comunidades de Chicty y Parig, se
divide en 5 Poligonos de Intervencion Territorial (PIT), entendidos éstos como unidades geograficas con
caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. Para las comunidades de Chicty y Parig se establecen los
poligonos: 01, 02, 03, 04 y 05. La delimitacion de los Poligonos de Intervencion Territorial consta en el
Mapa N° 7 que se adjunta en la presente ordenanza.

SECCION III: TERRITORIO RURAL

Articulo 48.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en el cantdn, éste se divide en 9 poligonos
de intervencion territorial rural, entendidos éstos como unidades geograficas y urbanisticas que incluyen
predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas. La delimitacion de los Poligonos de Intervencion
Territorial consta en el Mapa N.© 6 que se adjunta a la presente Ordenanza.

SECCION IV: UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Articulo 49.- Para fines de la aplicacion de esta Ordenanza en el cantdn, se han determinado un total
de 10 Unidades de Actuacion Urbanistica (U.A.U), entendidas éstas como unidades geograficas y
urbanisticas que incluyen predios con caracteristicas fisico-espaciales homogéneas y que presentan una
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problematica especifica que debera ser confrontada conforme lo establece la LOOTUGS y su reglamento.
La delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica (U.A.U) consta en el Mapa N.° 2 que se adjunta
a la presente Ordenanza.

Complementariamente, la regulacion de estas unidades se llevara a cabo conforme a lo establecido en los
articulos 54,55,56 de esta ordenanza.

CAPITULO II: USOS DE SUELO

Articulo 50.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los Poligonos de
Intervencion Territorial Urbanos (P.I.T.) se regiran a los establecido en los Anexos 1 y 2 de la presente
ordenanza.

Articulo 51.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los Poligonos de
Intervencion Territorial Rurales (P.I.T.R.) se regiran a los establecido en los Anexos 1 y 2 de la presente
ordenanza.

Articulo 52.- Los usos de suelo principales, complementarios y restringidos asignados a los Poligonos de
Intervencion Territorial Rurales (P.I.T.) correspondientes al Plan Parcial de Chicty y Parig se regiran a los
establecido en los Anexos 1y 2 de la presente ordenanza.

Articulo 53.- Se declaran como no urbanizables los territorios identificados en el Mapa N.° 8
denominado: “Plano de areas de riesgo y proteccion ecoldgica”, adjuntos a esta Ordenanza, debido a sus
limitaciones topograficas y/o geoldgicas y geotécnicas para receptar usos urbanos, o al interés natural y
paisajistico que presentan.

Para los margenes de proteccion de los rios una longitud minima de 150 metros desde el eje del rio, para
las quebradas se determina una longitud minima de 15 metros y para los canales de riego una longitud
minima de 6 metros.

En estas margenes de proteccion, se asignan los usos que se detallan a continuacion y en consecuencia
en ellos no se admitiran los usos previstos para los Poligonos de Intervencion Territorial en los cuales se
encuentran:

a. Equipamientos recreacionales que no supongan el emplazamiento de edificaciones, tales como
parques, plazas y canchas deportivas; vy,
b. Usos agricolas y forestales.

Esta determinacion se aplicara en todo el territorio.

Articulo 54.- Todos los usos no expresamente sefialados como principales, complementarios o
restringidos en cada uno de los Poligonos de Intervencion se entendera que estan prohibidos.
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En el caso de usos de suelo no previstos en los anexos de la presente Ordenanza y que exista interés por
emplazarlos en uno o varios de los diferentes Poligonos de Intervencion, su aceptacion queda
condicionada a que cada uso de suelo cumpla simultaneamente las siguientes cinco condiciones relativas
a su naturaleza:

a. Susceptible de asimilarse a uno de los grupos de usos principales, complementarios o restringidos,
previstos para el Poligono de Intervencion Territorial en el cual existe interés por emplazarlo.

b. Demanda para su emplazamiento en dicho Poligono de Intervencién Territorial, espacios construidos
-cubiertos y descubiertos- y consumo de servicios basicos, similares a los demandados por los usos
asignados en el caso de corresponder a usos urbanos.

c. Tener un horario de funcionamiento similar al de los establecimientos correspondientes a los usos
previstos.

d. No generar impactos ambientales que molesten o interfieran con las actividades de los usos
asignados; v,

e. Que su funcionamiento no genere en el Poligono de Intervencion Territorial, riesgos mayores a los
que generan por su naturaleza los usos previstos.

Articulo 55.- Todos los usos que no han sido expresamente asignados a cada Poligono de Intervencion
Territorial deberan relocalizarse hacia los sectores en los que se permite su emplazamiento. De esta
situacion notificard a los propietarios de los establecimientos y a la Comision de Gestién Ambiental, el
encargado de Control Urbano, de oficio o a peticion de parte interesada.

Articulo 56.- Todos los usos de suelo, independientemente de su localizacién en el territorio cantonal,
podran ser motivo y en cualquier tiempo, de la ejecucion de Diagnosticos o Auditorias Ambientales
externas, parciales o completas, por parte de la Comisién de Gestion Ambiental, coordinando para el
efecto con el encargado de Control Urbano. Si como resultado de dichos estudios se determina la
necesidad de implementar un Programa de Medidas Correctoras, el propietario del tal establecimiento se
obligara a ello, dentro de los plazos que para el efecto se concedan. El incumplimiento en la ejecucion del
Programa de Medidas Correctoras en los plazos establecidos, serd motivo para que se proceda a la
clausura del establecimiento.

CAPITULO III: CARACTERISTICAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 57.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo que regiran para cada uno de los Poligonos de
Intervencion Territorial que se han identificado en el Cantdn, constan en el Anexo N° 2 de la presente
Ordenanza.

Articulo 58.- A fin de que los lotes resultantes de la subdivision del suelo guarden condiciones
geométricas que posibiliten su dptimo aprovechamiento, ellos deberan mantener una relacion
frente/fondo comprendida entre 0,25y 1.
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Articulo 59.- En el caso de los Poligonos de Intervencion Territorial para los cuales se han previsto dos
o tres tipos de implantacién de la edificacion, en encargado de Control Urbano al conceder la Licencia
Urbanistica para una construccion determinada, fijara el tipo de implantacion en funcion de la dominante
en el frente de manzana correspondiente al lote en el cual ella se emplazara.

La dominancia de un tipo de implantacién de la edificacidén sobre otro, quedara determinada por la mayor
longitud de frente edificado con tal tipo de implantacion y no necesariamente por el nimero de
edificaciones.

En el caso de edificaciones a emplazarse en lotes esquineros, se consideraran los tipos de implantacién
predominantes en cada uno de los frentes de manzana que forman la esquina y la nueva edificacion
obligatoriamente tendra en cada frente el tipo de implantacién que se determine mediante la norma
anterior.

Articulo 60.- En los Poligonos de Intervencién Territorial en donde la maxima altura de la edificacion
sea mayor a tres pisos, y en relacion a los tipos de implantacion de la edificacion aislada con retiro frontal
y pareada con retiro frontal, sera obligatorio el retiro lateral a partir del tercer piso o pisos que superen la
altura de las edificaciones colindantes,

Igualmente, el retiro posterior sera obligatorio a partir del segundo piso, independientemente de los tipos
de implantacion, pero a nivel de la planta baja se observara el correspondiente Coeficiente de Ocupacion
del Suelo Maximo establecido en el Anexo N° 2 de esta Ordenanza.

Articulo 61.- Para todos los Poligonos de Intervencion Territorial, el Coeficiente de Ocupacion del Suelo
maximo (C.0.S) sera el establecido en el Anexo N° 2 de esta Ordenanza.

Articulo 62- Para todos los Poligonos de Intervencion Territorial, el Coeficiente de Uso del Suelo maximo
(C.U.S) sera el establecido en el Anexo N° 2 de esta Ordenanza.

Articulo 63.- En las edificaciones para el uso vivienda, se permitira la construccion de las denominadas
buhardillas aprovechando el espacio disponible entre cubiertas inclinadas y el cielo raso del ultimo piso.
Tales buhardillas no tendran una superficie mayor al 50% del area construida correspondiente al referido
Ultimo piso y en ninglin caso supondra el levantamiento de las paredes del perimetro de la edificacion
mas alla del nivel requerido para el Ultimo piso. Tampoco se permitira mas de un piso dentro de la
buhardilla y la altura maxima del cumbrero serad de 5 metros a partir del nivel del alero.

Articulo 64.- Se permitira la construcciéon de edificaciones en lotes existentes con anterioridad a la
vigencia de esta Ordenanza y que tengan superficies y/o frentes menores a los minimos establecidos en
el Anexo N© 2 cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a. La superficie y el frente del lote, deben ser por lo menos igual al 50% de las dimensiones previstas
para el lote minimo.
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b. El interesado efectuara un Estudio dirigido a sustentar las alternativas de aprovechamiento del lote.
Tal aprovechamiento deberd procurar la integracion ambiental de la edificacion al marco construido
preexistente y garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad.
c. Los retiros frontales minimos establecidos seran obligatorios.
d. Los pisos adicionales que sobrepasen lo permitido en un determinado Poligono de Intervencion
Territorial, se regiran en base a lo establecido en el Art. 54.

Si el lote tampoco cumple las condiciones antes descritas, de ser posible se incorporara a los predios
colindantes o adquirird por lo menos la superficie minima. No obstante, se podra construir sobre ellos
edificaciones exclusivamente para el uso vivienda, previa la formulacion igualmente de un Estudio
Urbanistico de Detalle que cumpla las determinaciones establecidas en los literales a), b), ¢) y d) de este
articulo y mediante lo establecido en el Art. 55.

Articulo 65.- Si por las caracteristicas de ocupacion del suelo de los usos que se detallan a continuacion,
los lotes no cuentan con edificaciones en linea de fabrica, los propietarios de los predios deberan
construir muros de cerramiento sin ningun tipo de aberturas o vanos y de por lo menos dos metros de
alto, con excepcion de los predios que soporten usos similares a los detallados en los literales u), v) y w),
los que podran contar con cerramientos transparentes:

a. Depositos de distribucion de cilindros de gas licuado de petrdleo;
Talleres automotrices;

Mecanicas automotrices, talleres eléctricos, vulcanizadoras y estaciones de lubricacion y cambio de
aceites;

Garajes y estacionamientos;

Depositos de cemento;

Talleres de alineacion y balanceo de llantas;

Latonerias, enderezada y pintada de vehiculos;

Matricerias;

Talleres mecanicos y electromecanicos;

Talleres de soldaduras;

Talleres de reparacion de radiadores;

Laminadoras;

Lavadoras automaticas y semiautomaticas de vehiculos;

Oficinas y terminales de empresas de transporte de carga por carretera;
Terminales publicos de transporte de pasajeros y carga por carretera;
Bodegas de productos de aprovisionamiento a la vivienda;

Depdsitos de madera;

Depositos de tubos de cemento y bloques;

Depositos de ladrillos y tejas;

Depdsitos de arena, ripio y grava;

Almacenes de compra y venta de vehiculos;

Almacenes de maquinaria agricola; y,

o
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w. Almacenes de maquinaria para la construccion.

Articulo 66.- En los lotes destinados a vivienda, de superficies menores a cien metros cuadrados y
construcciones emplazadas con retiro frontal y pertenecientes exclusivamente a programas de vivienda
de interés social, se permitira la ocupacion de dicho retiro con construcciones, pero solamente a nivel de
la planta baja y siempre y cuando sea solicitada por todos los propietarios de los predios que integran el
frente de manzana, a fin de mantener la homogeneidad del marco edificado y la via sea de caracter local.

Para el efecto los interesados presentaran también un Estudio Urbanistico de Detalle dirigido a sustentar
la nueva configuracién espacial del frente de manzana y la resolucién de los aspectos funcionales
inherentes a este cambio. Sera el encargado de Control Urbano, con la asesoria de la Secretaria General
de Planificacién, la entidad técnica que deberd analizar la propuesta presentada y de juzgarlo pertinente,
aprobarla.

Articulo 67.- Las caracteristicas de ocupacion del suelo previstas para los diferentes Poligonos de
Intervencion Territorial podran variar cuando la actuaciéon urbanistica propuesta abarque a un sitio
conformado al menos por toda una manzana o poligonos no menores a 3.000 m2., entendido el poligono
como la superficie de suelo delimitada por vias existentes o planificadas, senderos o elementos naturales
como rios, quebradas, etc.

En estos casos y especialmente en los programas de vivienda disefiados por la MIDUVI, se podra
conformar un conjunto urbano-arquitectonico de caracter armonico, entendiendo como tal a la
agrupacion de edificaciones que responda a una concepcion de diseno Unica y global, pero se observaran
las siguientes disposiciones:

a. Por ningun caso se alterara el uso del suelo previsto para el respectivo Poligono de Intervencion
Territorial.

b. De destinarse el predio total o parcialmente al uso vivienda, se respetara la densidad neta establecida
para el Poligono de Intervencion Territorial en funcion de los distintos rangos de altura de la
edificacion. Pero si el proyecto prevé edificaciones de diferentes alturas, se considerara la densidad
neta de vivienda correspondiente a las edificaciones de mayor altura previstas en el mismo.

c. Se respetard la altura maxima de la edificacion establecida para el Poligono de Intervencién
Territorial.

d. Podra variar el o los tipos de implantacion previstos para el Poligono de Intervencién Territorial, pero
en el caso de que para el mismo se haya previsto exclusivamente los tipos de implantacion que
suponen el retiro frontal, éstos se respetaran obligatoriamente en el perimetro del sitio motivo de la
actuacién urbanistica.

e. Cuando el proyecto suponga el emplazamiento en el sitio de dos o mas bloques edificados, la
separacion entre éstos no sera menor a 0,5 veces la altura del blogue de mayor nimero de pisos.

f. Finalmente, se respetaran todas las determinantes adicionales previstas en el Anexo N © 2 de esta
Ordenanza, para el Poligono de Intervencion Territorial, asi como las Normas de Arquitectura
constantes en el Anexo N © 3 de la misma.
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Estas mismas determinaciones se aplicaran, en lo pertinente, al tratarse de conjuntos arménicos que se
emplacen en el interior de una manzana o poligono, siempre y cuando la actuacion urbanistica suponga
por lo menos tres bloques edificados.

Articulo 68.- En todas las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza y que se hallen ya construidas o en proceso de construccion, regiran las caracteristicas de
ocupacién del suelo con las cuales fueron aprobadas dichas actuaciones urbanisticas. Igual tratamiento
tendran las urbanizaciones aprobadas hasta un afio antes de la vigencia de esta Ordenanza y que todavia
no se han construido.

Articulo 69.- En los Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos (P.I.T 01, P.I.T 02, P.I.T 03, P.I.T 04
y P.LT 05) se podrad incrementar la altura maxima hasta en dos pisos adicionales si se cumplen
simultaneamente las siguientes condiciones, esto conforme establece el Art. 72 de la LOOTUGS.
(Concesién Onerosa de derechos):

» La superficie del lote debe ser por menos la correspondiente al lote minimo establecido para la
maxima altura del sector incrementado en un 50% de la superficie adicional de construccion.

= El frente del lote debe ser por lo menos 1,25 veces el frente minimo establecido para el
correspondiente a la maxima altura del sector.

» Los pisos adicionales se construiran con el retiro frontal incrementando en 3 metros al dispuesto para
los pisos inferiores y si sobrepasa la altura de 4 pisos un retiro lateral de 4 metros, en todo caso se
podra adosar a las edificaciones colindantes siempre que éstas presenten igual o mayor altura.

» Se presentara un Estudio que evidencie que el proyecto arquitecténico no afecte la imagen urbana
del contexto preexistente y las visuales para la apreciacion del paisaje.

Articulo 70.- En lotes individuales, existentes dentro de manzanas consolidadas y que se ubiquen en los
Poligonos de Intervencion Territorial Urbanos, se podran formular proyectos de parcelaciones con lotes
de menor tamafo que el establecido en la Ordenanza, sin perjuicio de las intervenciones condominales y
de propiedad horizontal que garanticen unidades habitacionales independientes, siempre y cuando se
cumplan simultdaneamente las siguientes disposiciones, de acuerdo a los Art. 54, hasta el 59 de la
LOOTUGS (Instrumentos para intervenir la morfologia urbana y la estructura Predial):

» El tipo de implantacién de la edificacion sera el correspondiente al predominante en el frente de
manzana, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 56 de la presente Ordenanza.

* Que los lotes resultantes no sean menores al 50% del tamano establecido como minimo para la
edificacion de dos pisos en el respectivo Poligono de Intervencion. En todo caso no podra ser menor
a 100 m2; y, que la longitud de frente se someta a lo dispuesto en los literales a, b y c del Articulo 49
de la presente Ordenanza.

* Finalmente, se respetaran todas las determinantes adicionales previstas en el Anexo N° 2 de esta
Ordenanza, para el Sector de Planeamiento, asi como las Normas de Arquitectura constantes en el
Anexo NO 3 de la misma.

* La altura maxima de la edificacion sera de dos pisos y no podra acogerse al Articulo 45 de la presente
Ordenanza.
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» Las edificaciones deberan destinarse exclusivamente para los usos de vivienda, complementarios y
afines.
» Se presentara un Estudio que evidencie que el proyecto arquitectonico no afecta la imagen urbana
del contexto preexistente y las condiciones ambientales.

Articulo 71.- En el caso de que un lote no cumpla con los minimos establecidos para una determinada
situacion en el correspondiente Poligonos de Intervencion de Territorial Urbano y que consta en el Anexo
No. 2 de la presente Ordenanza referidos a: Lote minimo o frente minimo, se podra realizar un proyecto
conjunto con el predio colindante, considerandose entonces a los dos como un solo lote, sujetandose a
las determinantes que correspondan a las condiciones de la suma de los dos lotes. De conformidad a los
Art. 54 hasta 59 de la LOOTUGS, (Instrumento para intervenir la morfologia urbana y la estructura
predial)

En este caso se desarrollard un solo proyecto arquitectdnico y su ejecucion se realizara en forma
simultanea.

Articulo 72.- En los predios con pendientes inferiores al 30% en los que, por su topografia se clasifiquen
como: Lotes elevados, escarpados o irregulares, se podra modificar esta situacion mediante un
movimiento de tierras u otras obras de ingenieria, para lo cual se solicitara al encargado de Control
Urbano la respectiva autorizacion.

Dicha solicitud serd acompafiada de un estudio técnico que garantice una correcta realizacién de estos
trabajos, que no afecten a los terrenos circundantes y causen el menor impacto en el medio.

Igual tratamiento tendran todos los proyectos en los que se proponga la construccion de subsuelos,
siempre y cuando se garantice la integridad de las obras de infraestructura.

Articulo 73.- Unicamente en los Poligonos de Intervencién Urbanos se permite la ocupacion total de los
retiros frontales a nivel de subsuelo, siempre y cuando las vias colindantes se encuentren construidas;
caso contrario se podra ocupar Unicamente hasta el 50% de la longitud del retiro.

Articulo 74.- Para el caso de los Poligonos de Intervencién Territorial Rurales y los definidos en el Plan
Parcial de Chicty y Parig, no se permitira la construccién de subsuelos.

Articulo 75.- Los cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con retiro frontal deberan
ser transparentes a partir de 1 metro de altura y tener una altura maxima de 3 metros.

Articulo 76.- Para los Poligonos de Intervencion Territorial que no permiten el uso de suelo vivienda, los
cerramientos que den hacia vias, en caso de edificaciones con retiro frontal deberan ser transparentes y
obligatoriamente incorporar elementos vegetales propios de la zona.

Articulo 77.- Los territorios que de conformidad con el Articulo 38 de la presente Ordenanza han sido
declarados como margenes de proteccion de rios, seran susceptibles de subdivision en lotes iguales o
mayores a 4200 metros cuadrados y no se permitira ningun tipo de construccion.
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Articulo 78.- Para el caso de los Poligonos de Intervencidn identificados en el Plan Parcial de Chicty y
Parig, las caracteristicas de ocupacion del suelo previstas para los diferentes Poligonos de Intervencion
Territorial podran variar cuando la actuacion urbanistica propuesta abarque a un sitio conformado al
menos por toda una manzana o poligonos no menores a 10000 metros cuadrados, entendido a esta
superficie como un poligono delimitado por vias existentes o planificadas, senderos o elementos
naturales. En estos casos se observaran las siguientes disposiciones:

a) Los lotes deberan formar parte de un Poligono de Intervencion Territorial en el cual se permita la
edificacion.

b) Por ningln caso se alterard el uso de suelo previsto para el respectivo Poligono de Intervencion
Territorial.

c) De destinarse el poligono al uso vivienda, se respetara la densidad neta establecida para el Poligono
de Intervencion Territorial.

d) Por ningun caso se omitira el retiro frontal.

e) Se presentara una certificacién emitida por el Departamento de Obras Plblicas que demuestre que no
se afectara a las redes de infraestructuras referidas a: Agua Potable, alcantarillado, telefonia; y, de la
Empresa Eléctrica Regional Centro Sur, referida a la dotacién de energia eléctrica; y, se presentara un
estudio que evidencie que el proyecto arquitectonico no afectara a la imagen paisajistica del contexto
preexistente y las condiciones ambientales.

Articulo 79.- En todos los Poligonos de Intervencion Territorial identificados en el Plan Parcial de Chicty
y Parig, contiguos al limite urbano del Cantén Paute y pertenecientes al area rural del Cantdn
Guachapala, prevalecera sobre cualquier otra la normativa establecida en la presente ordenanza.

Articulo 80.- En el caso de predios con frente a caminos vecinales o senderos, al retiro establecido en el
Anexo N° 2 de la presente Ordenanza, se debera aumentar una reserva de suelo de 5 metros para
facilitar la construccion de la futura via y manteniendo, siempre que sea posible, el eje del camino o
sendero.

Articulo 81.- El disefio y emplazamiento de edificaciones en suelo rural, deberd integrarse al medio
fisico existente y por lo tanto respetaran la presencia de arboles, arbustos, cursos de agua, vistas y otros
elementos del paisaje natural.

Articulo 82.- Para la aprobacion de las subdivisiones y construcciones en los Poligonos de Intervencion
Territorial del Plan Parcial de Chicty y Parig donde se permita la vivienda, estas deberan cumplir con lo
establecido en el Anexo N° 2; ademas, deberan tener frente a una via o sendero y hallarse comprendidos
en el area de cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en dichos poligonos y
correspondera con la capacidad para la prestacion del servicio; o a su vez, encontrarse en las redes de
proyectos a ejecutarse bajo estudio.
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Del cumplimiento de estos requisitos certificara el Departamento de Planificacion y el Departamento de
Obras Publicas.

Articulo 83.- Para la aprobacion de las subdivisiones y construcciones en los Poligonos de Intervencion
Territorial del Plan Parcial de Chicty y Parig donde se permita la vivienda, los predios o terrenos que no
tienen frente a vias o senderos, podran subdividirse respetando las normas del Articulo 67 de la presente
Ordenanza, siempre y cuando el interesado proponga y asuma la ejecucion de una via debidamente
enlazada a la red existente y que no suponga la generacion de alteraciones sustanciales al medio fisico
natural y tampoco conflictos a la estructuracién de la red vial del cantdn. Para el efecto el interesado
presentara el proyecto respectivo, llegando de ser necesario a acuerdos con los propietarios de los
predios colindantes.

Articulo 84.- En el caso de predios con frente a caminos vecinales o senderos, este retiro de 5 metros
se establecerd asignando una reserva de suelo de un ancho minimo de 8 metros para facilitar la
construccion de la futura via y manteniendo, siempre que técnicamente sea posible, el eje del camino o
sendero.

Articulo 85.- Para la aprobacion de las subdivisiones y construcciones a las que se refiere los articulos
67,68 y 69 de la presente ordenanza, los terrenos motivo de intervencion deberan hallarse comprendidos
en el area de cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en el Cantdn, incluyendo los
sistemas alternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de tales servicios.

Articulo 86.- En los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales se podran construir e edificaciones
para vivienda y para otros usos complementarios a las actividades agricolas y pecuarias. Tales
edificaciones se emplazaran con retiros no menores a 10 metros con respecto a todos los linderos y de
maximo dos pisos. Esto conforme a los establecido en el Anexo N°2 de la presente ordenanza.

Articulo 87.- Para el caso de los Poligonos de Intervencion Territorial Rurales, no se subdividiran
predios con cobertura vegetal nativa o pendientes excesivas determinadas técnicamente de acuerdo al
entorno. Tampoco se admitiran subdivisiones que conlleven a la sobreexplotacion del suelo en sus
diferentes formas y en general a la presencia de impactos negativos sobre el suelo, la flora y la fauna.

Articulo 88.- Para la aprobacion de las subdivisiones de suelo y construcciones a las que se refiere el
presente capitulo, los terrenos motivo de intervencion deberan hallarse comprendidos en el area de
cobertura de los sistemas de agua y saneamiento que operan en el Cantdn, incluyendo los sistemas
alternativos y existir suficiente capacidad en ellos para la prestacion de tales servicios.

Articulo 89.- Todos los usos de suelo resultantes de actuaciones antrdpicas sobre el medio fisico de
estas cuencas hidrograficas, incluyendo por lo tanto las actividades agricolas y pecuarias, podran ser
motivo de las auditorias ambientales en los términos que se sefiala en el Articulo 41 de la presente
Ordenanza, sin perjuicio de que los responsables de los usos que estén causando deterioro ambiental de
las cuencas voluntariamente se acojan a la auditoria prevista.
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Articulo 90.- Las regulaciones establecidas para las zonas determinadas como bosque protector dentro
o del cantdn, han sido contempladas en la asignacion de aprovechamiento y tratamientos del suelo rural
respectivo. Por tanto, estas se deberan acoger a lo descrito en el Anexo 2 de la presente ordenanza.

TITULO IV: DISPOSICIONES VARIAS

CAPITULO I: LICENCIA URBANA, RURAL, APROBACION DE PLANOS Y PERMISOS DE
CONSTRUCCION MAYOR.

Articulo 91.- CONSTRUCCION MAYOR. - Se considerard Construccion Mayor a aquella que se realiza
sobre un area mayor a los cuarenta metros cuadrados.

Articulo 92.- Registro de profesionales en el GAD Municipal Guachapala

Para poder sacar linea de fabrica, ya sea un Arquitecto, un Ingeniero Civil o afines, el profesional debera
constar registrado en el GAD Municipal. Para su inscripcion debera presentar los siguientes documentos:
1.- Copia de Cedula y papeleta de votacion

2.- Copia del Registro del SENESCYT

3.- Copia del titulo

4.- Correo electrdnico activo.

Articulo 93.- DOCUMENTOS PARA LA OBTENCION DEL INFORME DE LICENCIA URBANA /
RURAL. Toda persona natural o juridica que desee realizar una intervencion de planificacion, disefio y/o
construccion arquitectdnica, en el area cantonal, deberd previamente acudir a la Direccion de
Planificacion a solicitar la determinacion de linea de fabrica y regulacién urbana o rural mediante el
Informe de Licencia Urbana / Rural, adjuntando los siguientes documentos:

1.- Para calles no definidas por bordillos o aceras: Determinacion de Eje Vial otorgado por la Direccion de
Planificacion y/o Obras Publicas.

2.- Certificacion de actualizacion Catastral emitido por la Jefatura de Avallos y Catastros.

3.- Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

4.- Copia de la cedula de identidad del propietario y certificado de votacidn o representante legal.

5.- Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad.

6.- Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

7.- Informe de linderacion con levantamiento taquimétrico georreferenciado del lote con firma de
responsabilidad profesional sea este Arquitecto, un Ingeniero Civil o afines, registrado para el efecto en el
GAD Municipal.

8.-Comprobante de Pago de la Tasa por el Servicio Administrativo.

9.- Autorizacion simple en caso de actuar en nombre de otra persona.

10.- En el caso de urbanizacién de suelo se requerira certificado de infraestructura emitido por la
Direccién de Obras Publicas.

11.- Copia del plano del fraccionamiento o urbanizacion aprobado por el GAD Municipal.
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Articulo 94.- PROCEDIMIENTO PARA LA OBTENCION DEL INFORME DE LICENCIA URBANA /
RURAL. Recibida la documentacion, el Técnico/a de Proyectos Control, Urbano y Rural analizard su
finalidad y de acuerdo a ella se atendera de la siguiente forma:

» Realizara inspeccion al terreno para determinar y colocar estacas de linea de fabrica observando: eje
vial colocado por la Direccion de Obras Publicas y que la via se encuentre abierta de acuerdo a las
directrices del GAD Municipal en general o en el proyecto urbanistico en particular; en caminos
publicos y vecinales carro sables se aplicara lo que determine la ley de caminos; analizara las
condiciones topograficas, retiros frontales, laterales y posteriores, coeficientes de uso y ocupacion del
suelo, alturas maximas permitidas, obras de infraestructura, y otras de restriccion o prohibicion de
intervencion necesarias para la realizacion del proyecto.

= El informe se emitird posterior a la cancelacion de la tasa por Informe de Licencia Urbana / Rural.

= El Informe de Licencia Urbana / Rural tendra una vigencia de doce meses, a partir de su emision.
Este documento no autoriza la iniciacion de ninguna clase de obra, construccion o intervencion, ni
tampoco se podra utilizar en tramites legales en contra de terceros.

= El término para la entrega de informacién es de 15 dias.

Articulo 95. - REQUISITOS PARA LA APROBACION DE PLANOS. - Toda persona natural o juridica
que desee realizar: intervencion de planificacion, disefio y construccion arquitectonica debera presentar,
la documentacion respectiva al Técnico/a de Proyectos, Control Urbano y Rural, consistente en:

» Certificado de no adeudar al Municipio.

» Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

= Comprobante del pago de la tasa administrativa.

= Informe de Licencia Urbana / Rural vigente.

» Formulario de aprobacion de planos

= Un archivo digital y dos juegos de Planos fisicos que deberan cumplir con las regulaciones exigidas en
la presente Ordenanza y con lo determinado en el Informe de Licencia Urbana / Rural, con la
respectiva firma de responsabilidad de un Arquitecto, registrado para el efecto en el GAD Municipal;

Para edificaciones de uso diferente al residencial los requisitos en este articulo se consideraran para
aprobacion de ante proyectos y se observaran bajo el mismo procedimiento para aprobacion o rechazo
de planos.

Para su aprobacion definitiva se adjuntaran los planos que requieran de instalaciones especificas
aprobados por las instituciones correspondientes, en base y concordancia a las leyes que rigen la
materia.

En el caso de aprobacion de planos, (edificaciones construcciones) en predios que estén destinados como
fraccionamiento agricola, y sean aprobados con fines urbanisticos, (residencias comercios etc.) dentro de
la unidad de control urbano y rural no tendra validez y sera anulado el tramite, sin perjuicio, ni
indemnizacion por los gastos realizados por los promotores.
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Articulo 96. - FORMA DE PRESENTACION DE PLANOS. - Los planos deberdn presentarse
debidamente doblados y encuadernados en carpetas A4 de acuerdo a la norma INEN.
Los planos se presentaran dibujados en escala de 1:50; los detalles constructivos en escala de 1:20; y
otras escalas en casos especiales.
El disefio arquitectonico contemplara plantas, elevaciones, cortes, detalles constructivos a las escalas
indicadas.
Articulo 97. - PLANTAS. - La planta o plantas presentaran en forma legible todos los locales
componentes especificando su uso y deberan estar acotadas en todas sus partes principales y sus
respectivos niveles.
Articulo 98. - ELEVACIONES. - Como elevacion se considerara toda parte de un edificio con frente a la
via, espacio publico, retiro frontal, retiro posterior y retiro lateral o patios principales interiores.
Las elevaciones de la edificacion en proyecto deben ser completas, con las proporciones arquitecténicas
gue guarden relacién con el entorno.
Adicionalmente se debera presentar una representacion visual del proyecto tridimensional en formato A4.
con nombre del proyecto, y direccion referencial
Articulo 99. - INFORMACION REFERENCIAL. - Todo proyecto contendra:

» Ubicacion georreferenciada del lote, en la manzana que le corresponda, con el nombre de las vias
circundantes y la orientacion.

*= Un plano acotado de emplazamiento del proyecto que incluya: la orientacion del lote, la ubicacion del
proyecto en el lote, retiros, zonas construidas, zonas verdes y zona de afeccién si existiera, nombres
de colindantes, ancho de via frente al lote.

» Sidentro del lote destinado al proyecto hubiere edificaciones que no van a demolerse, éstas deberan
constar juntamente con las areas. proyectadas, de manera que se diferencien las unas de las otras.

= Cuando consten en un proyecto edificaciones existentes que van a ser ampliadas con otras nuevas,
en la planta respectiva se indicaran en forma precisa y notoria, tanto las partes existentes, como las
nuevas.

» Los edificios situados en linea de fabrica en las esquinas en planta baja no tendran angulo recto sino
una superficie redondeada (ochave) proporcional al radio de ochave de la vereda que permita amplia
visibilidad.

* Cuando la construccién sea mayor a tres pisos o cuando el caso lo amerite se presentaran los planos,
hidro-sanitarios, eléctricos, estructurales y si es de uso publico sistema contra incendios, todos
aprobados por las instituciones correspondientes.

Articulo 100. - CORTES. - Deben presentarse dos cortes: longitudinal y transversal, que seran
realizados en las partes que el proyectista crea mas convenientes. Uno de los cortes mostrara la
circulacion vertical principal, con las acotaciones respectivas; y, a escala 1:50 o de ser necesario a criterio
técnico.

Articulo 101.- PLANO DE CUBIERTA. - El plano de cubierta se dibujara con las respectivas pendientes
expresadas en porcentajes.

Articulo 102.- INFORMACION COMPLEMENTARIA. - En un sector del plano se hard constar lo
siguiente:
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= Simbologia.
= Enumeracion de los materiales a emplearse en la construccion (especificaciones técnicas).
*» Cuadro de areas que incluird clave catastral, niUmero y fecha de emision del Informe de Licencia
Urbana / Rural.
= Disefio del cerramiento de la construccion, utilizando el 30% como muro ciego y el resto vanos-verja
segun sea el caso.
» Presupuesto referencial del proyecto.

Articulo 103. - FORMALIDAD DE LA TARIJETA. - Todo proyecto tendrd una tarjeta o cajetin bajo
norma INEN con los siguientes datos:

1.- Nombre del proyecto

2.- Nombre, nimero registro profesional y firma del arquitecto proyectista.

3.- Nombre, nimero registro profesional y firma del proyectista o especialista cuando sea el caso.
4.- Fecha en la cual se realiz6 el proyecto; v,

5.- Espacio minimo para sellos municipales 5 x 5 cm.

6.- Detalle del contenido de la lamina.

Articulo 104. - PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE PLANOS. Recibida la documentacion,
el Técnico/a de Proyectos Control Urbano y Rural analizard que los planos cumplan con la Ordenanza
vigente y lo formulado en el Informe de Licencia Urbana / Rural.

En caso de que los planos no cumplan con la Ordenanza vigente y lo formulado en el Informe de Licencia
Urbana / Rural, seran rechazados, motivados de oficio de acuerdo a la Ordenanza vigente o la ley que
rige la materia.

La expedicion de la Aprobacion de Planos se emitira posterior a la cancelacion de la tasa por Aprobacion
de Planos.

El documento que contiene la aprobacion de Planos tendra vigencia de dos anos, a partir de su emision.
Este documento no autoriza la iniciacion de ninguna clase de obra, construccion o intervencion, ni
tampoco se podra utilizar en tramites legales en contra de terceros.

Articulo 105.- INFORME DE LA APROBACION DE PLANOS.- El Técnico/a de Proyectos Control,
Urbano y Rural, analizara los planos de los proyectos con la finalidad de verificar que cumplan los
requisitos establecidos en esta ordenanza, y presentara su informa al director de planificacion para su
revision y aprobacion ; previo a su despacho y emision del Informe de la Aprobacion de Planos el
solicitante cancelara la tasa correspondiente a la aprobacion de planos, sobre la base del valor
determinado en el Presupuesto referencial de la construccién. (1 x 1000 del valor de la construccion)

La aprobacion de planos no implica autorizacion para construccion.

Articulo 106.- RECHAZO DE PLANOS.- El Técnico/a de Proyectos Control, Urbano y Rural, observara
e informara a la direccion de planificacion con causas motivadas y fundamentadas en esta Ordenanza y
las leyes que rigen la materia los planos que no cumplen los requisitos, determinando las omisiones
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legales, deficiencias o defectos técnicos y otros semejantes de fondo y forma, y los rechazara de oficio;
se devolvera los documentos al profesional responsable para su rectificacion o complementacion, dejando
copia para archivo en la Direccion de Planificacion.

Articulo 107.- TERMINO PARA LA EMISION DE LA RESOLUCION. - la Direccién de Planificacion,
comunicara al interesado el resultado del tramite de aprobacion o rechazo de los planos presentados, en
el término de quince (15) dias, a partir de la fecha de recepcién. En caso de incumplimiento, el
interesado pondra en conocimiento del alcalde, quien impondra la sancién pertinente para el responsable
de la demora injustificada. En los tramites que requieran un tratamiento especial, se hara uso de un
término maximo de treinta (30) dias.

Articulo 108.- PERMISO DE CONSTRUCCION MAYOR. - El Informe de Permiso de Construccién
Mayor es el Unico documento que habilita iniciar los trabajos conforme a los planos aprobados. Para su
otorgamiento se requerira los siguientes requisitos:

1.- Certificado de no adeudar al Municipio.

2.- Informe de Licencia Urbana / Rural vigente.

3.- Informe de la Aprobacién de Planos vigente.

4.- Comprobante del pago de la tasa administrativa.

5.- Pago de tasa por uso de via publica.

6.- Formulario del INEC debidamente llenado y firmado por el profesional responsable.

Previo a su despacho y emision del Informe de Permiso de Construccidon Mayor el solicitante cancelara la
tasa correspondiente, sobre la base del valor determinado en el Presupuesto referencial de la
construccion. (1 x 1000 del valor de la construccién)

El Informe de Permiso de Construccién Mayor tendra una vigencia de un afo, a partir de su emision. De
acuerdo al tamano y dimension de la edificacion, se exigira los permisos ambientales del caso, que
pueden ir desde un informe técnico de la Unidad de Gestion Ambiental, fichas de interseccién hasta
licencias ambientales emitidas por la institucion competente. Este documento no se utilizara en tramites
legales en contra de terceros.

Articulo 109.- DEBERES DE LA DIRECCION TECNICA DEL PROYECTO. - El profesional
responsable de la Direccion Técnica de la construccion, durante la ejecucién del proyecto, debera:

= Mantener en el sitio de la obra los documentos que autorizan su construccion.

» Para edificaciones de uso diferente al residencial mantendra un libro de monitoreo ambiental.

= Dirigir la construccion de la obra de acuerdo a los planos aprobados.

= Aprobar los cambios sustanciales a los planos aprobados.

* No permitir la acumulacién de escombros en la via publica los cuales seran depositados en la
escombrera municipal.

» Reparar dafios a la via publica causados por la ejecucion de la obra.

= Colocar sefializacion para evitar lesiones personales a terceros.
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Articulo 110.- RATIFICACION DEL INFORME DE PERMISO DE CONSTRUCCION MAYOR. -
Caducado el permiso de Construccion Mayor, el interesado debera solicitar la ratificacion correspondiente,
presentando para su otorgamiento:

1.- Copia del documento caducado.

2.- Certificado de no adeudar al Municipio.

3.- Copia de Informe de Licencia Urbana / Rural.
4.- Copia de Informe de la Aprobacion de Planos.
5.- Comprobante del pago de la tasa administrativa.
6.- Pago de tasa por uso de via publica.

Previo a su despacho y emision de la Ratificacion del Informe de Permiso de Construccion Mayor el
solicitante cancelara la tasa correspondiente por ratificacion.

SECCION I: PERMISOS DE CONSTRUCCION MENOR

Articulo 111.- PARA CONSTRUCCION MENOR. - Se considerara Construccién Menor a aquella que
se realiza en un drea que maximo llegue hasta los cuarenta metros cuadrados.

Articulo 112.- PERMISO PARA CONSTRUCCION MENOR. - Toda persona natural o juridica que
desee Permiso para Construccion Menor, en el area Cantonal, debera previamente acudir a la Direccion
de Planificacion a solicitar la determinacion de linea de fabrica y regulacion Urbana o Rural mediante el
Informe de Licencia Urbana / Rural, adjuntando los siguientes documentos:

» Para calles no definidas por bordillos o aceras: Determinacion de Eje Vial otorgado por la Direccion de
Obras Publicas.

» Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

» Copia de la cedula de identidad del propietario y certificado de votacion.

» Copia de la escritura debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad.

» Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

= Comprobante de Pago de la Tasa por el Servicio Administrativo.

= Poder Notarial del Peticionario en caso de actuar a nombre de un tercero.

Emitido el Informe de Licencia Urbana / Rural, la Direcciéon de Planificacion autorizard en base a esta la:
construccion, reconstruccion, ampliacion o remodelacion de obras menores, no siendo necesaria la firma
de un profesional de la arquitectura, salvo los casos en que el criterio técnico del Técnico/a de Proyectos,
Control Urbano y Rural lo determine. Para el despacho del Permiso para Construccion Menor el usuario
cancelara la tasa respectiva.

Las consideradas como Obras Menores estaran fuera de esta legislacién y se acogeran a los establecido
en el Art. 97. Asi también, los bienes patrimoniales se regiran bajo la ordenanza establecida
especificamente para esos fines.

Articulo 113.- OBRAS MENORES. - Se consideraran como obras menores las siguientes:

= Pintura de interiores o exteriores.
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* Pintura de cubierta.
» Intervenciones en el cerramiento en superficies menores al 15 % del total del mismo.
= Intervenciones en interiores en paredes no estructurales.

Para este tipo de intervenciones no sera obligatoria la obtencién de una linea de fabrica salvo los casos
en que el criterio técnico del Técnico/a de Proyectos, Control Urbano y Rural lo determine

Asi también, los bienes patrimoniales se regiran bajo la ordenanza establecida especificamente para esos
fines.

SECCION II: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 114.- MODIFICACION DE PLANOS. - Toda modificacién sustancial en los planos aprobados
debera ser comunicada por el profesional responsable al Técnico/a de Proyectos Control Urbano y Rural
para su aprobacion, adjuntando a la solicitud, los planos aprobados, el permiso de construccion y el
nuevo proyecto que, de incrementar su area de construccion, pagara la tasa correspondiente a dicho
€xceso.

Articulo 115.- ARCHIVO DE EXPEDIENTES. - El Técnico/a de Proyectos, Control Urbano y Rural
mantendra un archivo general de expedientes con todos los procesos para la aprobacion de proyectos,
sobre cuya base efectuara las verificaciones que sean menester.

Articulo 116.- PAGO DE INDEMNIZACIONES. - Cuando se establezca en el Informe de Licencia
Urbana / Rural sobre afectaciones al predio, el alcalde autorizard la indemnizacion del valor
correspondiente de acuerdo con la ley, previo informe del Jefe de Avallos y Catastros.

Articulo 117.- APROBACION DE PLANOS PARA CONSTRUCCIONES EN AREA RURAL. - Para el
caso de aprobacién de planos para construcciones en el area rural, se observaran los mismos requisitos
exigidos en la presenta ordenanza y detallados en el Anexo 2 de la mismas para cada uno de los
poligonos de intervencion.

En el caso de solicitar lineas de fabrica, permisos de construccion menor, mayor, aprobacion de planos,
en predios que hayan sido destinados para otro fin (uso agricola, fraccionamiento agricola), no aplicara el
cambio de uso de suelo con el que se quiera plantear, ni el derecho de cambiar de uso de suelo, el Unico
que estara facultado sera el CONCEJO CANTONAL, en cambiar el uso del suelo a destinar. Esto nuevo uso
deberd estar conforme a lo establecido en el Anexo N° de la presente ordenanza.

En caso de construcciones ilegales e irregulares, no procedera el cambio de uso de suelo, se procedera
automaticamente con la nulidad de los permisos, sin reclamo de dafios y perjuicios por parte del GAD
MUNICIPAL.

SECCION III: DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 118.- CONSTRUCCION DE ACUERDO CON LOS PLANOS. - Los edificios, que se
construyan o los que se reformen o reedifiquen, se sujetaran estrictamente al plano trazado, seguln las
reglas de esta seccion.
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Con el Objetivo de mantener la identidad cultural y la homogeneidad del entorno construido se establece
como directriz primaria de disefio y tipologia formal la estructura Vernacula de las edificaciones del
Cantdn y como directriz secundaria las que se pudieran derivar de esta.
Las cubiertas deberan ser inclinadas con revestimiento de teja. Sin embargo, en la parte posterior de los
edificios cuando las fachadas no sean visibles hacia las calles, avenidas o plazas se podran utilizar
cubiertas horizontales con revestimiento ceramico en colores analogos a la teja.
Debera disponerse de parqueos dentro de la superficie o subterraneos, segun lo amerite cada caso en
particular.
Las areas de estacionamiento estan sujetas a las siguientes exigencias:
1.- Un espacio de estacionamiento por cada unidad de vivienda.
2.- Un espacio de estacionamiento por cada 50 m2 de construccion de edificios de uso publico y uno
exclusivo para personas con discapacidad.
3.-Toda edificacién de uso no especifico o especial que no esté contemplado se regira al criterio técnico
de la Direccion de Planificacion.

SECCION IV: PERMISOS PARA REALIZAR ADECUACIONES EN LA INFRAESTRUCTURA
DE LAS CASAS

Articulo 119.- FINALIDAD DE LOS PERMISOS. - La construccién, reforma y readecuacién en
edificios publicos y privados, solo podran iniciarse previa emisién del documento que ordena el uso del
suelo, otorgado por la Direccién de Planificacion.

Articulo 120.- CERRAMIENTOS PROVISIONALES. - Los propietarios de terrenos ubicados dentro
del area urbana consolidada estaran obligados a cerrarlos provisionalmente y debera seguir el
lineamiento determinado por el Informe de Licencia Urbana / Rural.

Articulo 121.- RESTRICCION DE LAS OBRAS VOLADIZAS. - Los edificios gue se encuentren dentro
del perimetro urbano no podran tener ninguna obra voladiza que atraviese el plano vertical de la
correspondiente linea de fabrica, ocupando espacio aéreo, en plazas, avenidas, paseos y mas sitios de
circulacion, salvo las excepciones que se puntualizan en el articulo siguiente.

Articulo 122.- EXCEPCIONES PARA OBRAS VOLADIZAS. - Las obras voladizas que por excepcion
se construyeran rebasando la linea de fabrica y ocupando espacio aéreo, se sujetaran a criterios técnicos
del Técnico/a de Proyectos Control Urbano y Rural con la armonia de conjunto urbanistico, observando
las siguientes regulaciones:

a. El volado nunca estara a menor altura de tres metros desde el suelo.

b. En el primer piso alto, ningin balcon podra rebasar el plano vertical o paramento hasta un metro.

c. Los aleros de la cubierta no podran rebasar el paramento la linea de fabrica hasta el plano vertical de
un metro.
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d. No se podra utilizar el volado sino exclusivamente en balcén, alero, terraza sin cubierta o division

ornamental.

Los volados deberan retirarse como minimo 60cm del predio colindante.

Estas regulaciones seran validas Unicamente para las edificaciones que no dispongan de retiros.

g. Para edificaciones que dispongan de retiro frontal, los volados deberan retirarse teniendo como regla
general el 60% de la dimension del volado.

h. De acuerdo al estudio del tramo en las areas consolidadas del centro Urbano en ningln caso se
debera romper el paramento de las fachadas manteniéndose el nuevo proyecto la uniformidad de las
edificaciones patrimoniales.

Articulo 123.- EDIFICACIONES DESTINADAS A ALOJAMIENTO TEMPORAL. - Las edificaciones
destinadas a alojamiento temporal, tales como hoteles, residenciales, hostales y pensiones, deben
cumplir con los requisitos y normas técnicas determinadas por la Direccion de Planificacion, en
concordancia con las normas nacionales dictadas para el efecto.

Articulo 124.- DISPOSICION SOBRE FACHADAS. - A partir del mes de noviembre la Direccion de
Planificacion dispondra que los propietarios de las edificaciones que se encuentran sin un mantenimiento
adecuado procedan adecentarlas y/o pintarlas en toda su fachada frontal con el fin de evitar el deterioro
del ornato, este objetivo tiene la finalidad promover embellecimiento del centro cantonal por sus
festividades de Aniversario de Cantonizacion.

Articulo 125.- ARREGLO DE FACHADAS. - El arreglo y pintado de las fachadas frontales de las
edificaciones en el area urbana mantendran los colores tradicionales de la arquitectura vernacula del
Cantdn o en su defecto se optara por los colores del estudio de intervencion cromatica existente en la
Direccion de Planificacion

Articulo 126.- RESTRICCIONES DE PINTURA. - las fachadas en cuyo revestimiento se haya
utilizado piedra, baldosa, azulejo, o cualquier otro material que en su constitucion tenga pigmento o color
no seran pintadas si no simplemente abrillantadas o limpiadas.

O]

SECCION V: VIAS - AVENIDAS, CALLES, NUMERACION

Articulo 127.- CLASIFICACION DE LAS VIAS. - Las vias de la ciudad se clasifican en red principal
(vias arteriales) y red secundaria o local (vias colectoras, locales y peatonales).

Articulo 128.- CARACTERISTICAS DE LAS VIAS. - El ancho y las caracteristicas de las vias seran
determinados por la Direccién de Planificacion de conformidad con los lineamientos del Plan de desarrollo
y Ordenamiento Territorial, el Plan de Movilidad y el Plan de Uso y Gestion de suelo, asi como los
estudios sobre vialidad y transporte.

Los retiros, derechos de via, ensanchamiento, ampliaciones, anchos de via, estaran sujetas a la ley de
caminos a las vias de régimen estatales seran determinados el Ministerio de Transporte y Obras Publicas.
Con respecto a la sefializacion vial en lo relacionado a la sefializacién horizontal debera regirse a la
normativa determinada por la Agencia Nacional de Transito.

Articulo 129.- CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE ACERAS. - El propietario de un inmueble,
tiene la obligacion de construir, mantener y reparar las aceras y las vias cuando lo afectaran que queden
frente a su propiedad, acatando las normas constructivas que sefialaren para el efecto.

Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
Teléfono: 2284196 - 2284205

www.guachapala.gob.ec




CONCEJO CANTONAL DE GUACHAPALA

GOBIERND AUTGNOMO DESCENTRALIZADD
Articulo 130.- PERMISO PARA OCUPACION DE ACERAS. - Ninguna persona podra realizar obra
alguna en las aceras ni en las vias de la ciudad sin el permiso de la Direccion de Planificacion, y a la falta
de éste, de la Direccidn de Obras Publicas Municipales.
Queda terminantemente prohibida la construccion de rampas, exceptuandose los siguientes casos:

a. En avenidas que posean area verde frente a predios particulares, sus propietarios deberan dejar una
huella de acceso al garaje por cada unidad catastral, respetando completamente toda la zona de
jardines y areas verdes.

b. Cuando la altura de la acera sea hasta de veinte (20) centimetros, en el filo del bordillo podra
realizarse un chaflan a cuarenta y cinco (45) grados, de hasta quine (15) centimetros de altura, a fin
de rebajar y facilitar el ingreso vehicular, sin perder el bordillo que quedara de 5 cm. De altura.

c. Si la altura de la acera sobrepasa los veinte (20) centimetros, el usuario que desea ingresar los
vehiculos a su residencia debera elaborar rampas méviles que permitan transportarlas en el momento
de uso.

d. Para facilitar el uso de las aceras por parte de las personas con discapacidad, éstas deberan ser
construidas de acuerdo a la normativa establecida por la ley de discapacidades bajo nhorma INEN.

Para el caso de redes de energia eléctrica, telefonia y otras similares se aplicara lo determinado por las
empresas estatales y las leyes que rijan la materia.

Articulo 131.- DIRECCIONALIDAD DE LAS VIAS. — La direccionalidad de la via seré detallada en el
respectivo Plan de Movilidad o similar donde se sustente el funcionamiento del circuito completo de
direccionalidad de la ciudad.

Articulo 132.- NOMENCLATURA DE VIAS. - Se respetaran los nombres asignados a las vias por
ordenanzas o resoluciones.

Articulo 133.- SUGERENCIAS PARA LA NOMENCLATURA. - A través del Concejo Cantonal,
cualquier persona o institucion, podra sugerir al GAD Municipal para nomenclatura de una via de la
ciudad el nombre de una persona ilustre fallecida, acompafiado de su biografia.

Articulo 134.- INFORME DE INNOMINACION. - La Direccién de Obras Publicas, obligatoriamente
tendrad un informe geo referencial actualizado sobre las vias informard anualmente al Concejo sobre las
vias que no tengan denominacion.

Articulo 135.- ENUMERACION DE EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES. - Para la numeracion de
edificaciones se adoptara el sistema HECTOMETRAL. Los primeros digitos indicaran el ndmero de la
manzana en la cual se encuentra ubicado el predio; los dos Ultimos, la distancia que existen desde la
puerta de la calle hasta la esquina de la manzana segun la direccién de la enumeracidon de vias de
acuerdo a la norma INEN.

Si una manzana tuviere mas de cien metros, los primeros digitos variaran cada vez que esta medida se
repita.

Articulo 136.- NUMERACION EN PARES E IMPARES. - Siguiendo la direccion de las vias, segun la
numeracion, los pares se colocaran a la derecha y a la izquierda los impares, sobre el dintel de cada
puerta.
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Articulo 137.- OBLIGACION DE CONSERVACION DE PLACAS. -Los propietarios de las edificaciones
estan obligados a conservar limpias las placas de numeracion, y a reponerlas, por su cuenta, cada vez
que se destruyan o desaparezcan.

SECCION VI: FRACCIONAMIENTO DE SUELO

Articulo 138.- FRACCIONAMIENTO.-El Gobierno Autonomo Descentralizado municipal, en cualquier
division o fraccionamiento de suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario
dote a los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran entregados al
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal. Seglin el caso, se aplicard el régimen de propiedad
horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante el
COQTAD Yy esta ordenanza.

Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales, sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdmicas
y administrativas previstas en las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los
hechos constituyen un delito, en este Ultimo caso las municipalidades también podran considerarse como
parte perjudicada.

Todas las fracciones se regiran a lo establecido en el Anexo N° 2 de la presente Ordenanza.

Articulo 139.- CONCEPTO DE REESTRUCTURACION. - Se entendera por restructuracion de lotes un
nuevo trazado de parcelaciones defectuosas, que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos
fines:

1.- Regular la configuracion de los lotes; v,

2.- Distribuir equitativamente entre los propietarios los beneficios y cargas de la ordenacion urbana.

Los interesados , asi como El GAD MUNICIPAL podra plantear y se reserva el derecho de declarar predios
sujetos a reestructuracion , a los propietarios de predios que tengan ;parcelas defectuosas, donde se
establezca que exista predios irregulares, ya sea por trazados defectuosos, parcelas irregulares, etc. y
seguird los mismos requisitos para la obtencion de linea de fabrica, anteproyecto de reestructuracion,
aprobacion de estudios (eléctricos, hidro-sanitarios, eléctricos, de ser necesario y del caso), construccion
de obras de infraestructura ( eléctricos, hidro-sanitarios, eléctricos, de ser del necesario y del caso),hasta
la entrega de las obras, con su respectiva acta entrega recepcion, para realizar transferencias de dominio
y cambios de nombre. Bajo ningin concepto la JEFATURA DE AVALUOS Y CATASTROS, asi como el
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD, podra registrar cambios de nombre, transferencias de dominio,
registros, etc. sin cumplir con lo establecido.

Articulo 140.- FRACCIONAMIENTO URBANO (LOTIZACI(')N, URBANIZACION O
SUBDIVISION).- Considérese fraccionamiento urbano al que afecta a terrenos situados dentro del
limite urbano, y se clasifica en lotizacion, urbanizacion y subdivision.

Articulo 141.- FRACCIONAMIENTO RURAL. - Considérese fraccionamiento rural el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna manera
se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecoldgicamente sensibles de
Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
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conformidad con la ley o que posean una clara vocacién agricola. Todas las fracciones se regiran al
establecido en el Anexo N° 2 de la presente Ordenanza, y no se podra fraccionar en mas de 10 lotes por
cada titulo de propiedad, siempre y cuando se cumplan las condiciones establecidas en la presente
ordenanza.

Articulo 142.- SEGUIMIENTO SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE CONDICIONANTES A LOS
FRACCIONAMIENTOS RURALES.- En los predios que se han aprobado como fraccionamiento rurales
estaran sujetos al seguimiento y a la actividad solicitada para el fin establecido para lo cual La UNIDAD
DE CONTROL URBANO Y RURAL, con la UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL, mediante informes conjuntos
y periodicos, cada 6 meses, desde la transferencia de dominio - cambios de nombre, etc., procederd, a
notificar, mediante informe motivado y justificado, el mismo que sera entregado a la maxima autoridad -
ALCALDE, en dicho informe, se indicara el destino y uso que se esté dando, al predio fraccionado, de
existir cambios de uso de suelo, construcciones o edificaciones ilegales, se iniciara con el tramite para la
anulacion de los permisos otorgados, debiendo emitir las resoluciones administrativas que determinen la
nulidad del mismo, sin perjuicio, ni reclamos por parte de los interesados al GAD MUNICIPAL.

El cambio de USO DE SUELO, de uso agricola, a residencial (con fines urbanisticos), hara que inicie el
tramite para su anulacion, a pesar de que existan edificaciones dentro del predio, ya que estan
cambiando el origen del fraccionamiento y/o subdivision.

Articulo 143.- LOS RESPONSABLES DE REALIZAR URBANIZACIONES DE PREDIOS EN SUELO
URBANO. - El Urbanizador debera realizar las obras de urbanizacién, habilitacion de vias, areas verdes y
comunitarias y dichas areas deberan ser entregadas por una sola vez en forma de cesién gratuita y
obligatoria al Gobierno Auténomo y seran considerada como bienes de dominio y uso publico, conforme
al 424 de COOTAD.

Articulo 144.- PARTICION JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL DE INMUEBLES.- En el caso de particion
judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del cantén o
distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino con informe favorable del respectivo
concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados
pediran al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particion.

Articulo 145.- REQUISITOS PARA LA APROBACION DE ANTE-PROYECTOS DE URBANIZACION
Y PARTICION EN SUELO URBANO. - Para la aprobacion de planos de anteproyectos de
urbanizaciones o divisiones o subdivisiones, y, particiones, el interesado presentara:

Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Comprobante del pago de la tasa administrativa.

Informe de Licencia Urbana vigente.

Formulario de aprobacion de planos de anteproyecto de urbanizaciones o divisiones o subdivisiones,
y reestructuraciones.

Copia de escritura del predio o certificado, debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad.
g. Un archivo digital y seis juegos de Planos fisicos que deberan cumplir con las regulaciones exigidas
en la presente Ordenanza y con lo determinado en el Informe de Licencia Urbana, con la respectiva
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firma de responsabilidad de un Arquitecto, registrado para el efecto en el GAD Municipal; luego de la
aprobacion definitiva,

h. Para particiones judiciales o extrajudiciales certificados de defuncién de los causantes y copia de
cédulas de herederos.

i. Para particiones judiciales Informe con dictamen favorable del Concejo Municipal que se ha citado
con la demanda a la municipalidad.

j.  Para particiones extrajudiciales Informe de conocimiento y autorizacién del alcalde.

De ninguna manera se podra ingresar a la JEFATURA DE AVALUOS Y CATASTROS, los predios para que
se realicen transferencias de dominio, ni cambios de nombre. No se podran prendar lotes en calidad de
garantia, debido a que por ley estan prohibidos, asi como desde del anteproyecto, la presentacion y
aprobacion de estudios, hasta la entrega de las obras de infraestructura, pueden existir, variaciones de
area, linderos, dimensiones, etc., que fuerza mayor se fueron cambiando en el proceso.

Articulo 146.- REQUISITOS PARA LA APROBACION DE FRACCIONAMIENTOS AGRICOLAS.-
Para la aprobacion de fraccionamientos agricolas, el interesado presentara:

Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Comprobante del pago de la tasa administrativa.

Informe de Licencia Urbanistica vigente.

Formulario de aprobacion de planos de anteproyecto de urbanizaciones o divisiones o subdivisiones,

y reestructuraciones.

Copia de escritura del predio o certificado, debidamente inscrita en la Registraduria de la Propiedad.

g. Un archivo digital y seis juegos de Planos fisicos que deberan cumplir con las regulaciones exigidas
en la presente Ordenanza y con lo determinado en el Informe de Licencia Urbana, con la respectiva
firma de responsabilidad de un Arquitecto, registrado para el efecto en el GAD Municipal; luego de la
aprobacion definitiva,

h. Para particiones judiciales o extrajudiciales certificados de defuncion de los causantes y copia de
cédulas de herederos.

i. Para particiones judiciales Informe con dictamen favorable del Concejo Municipal que se ha citado
con la demanda a la municipalidad.

j.  Para particiones extrajudiciales Informe de conocimiento y autorizacion del alcalde.

®o0 oo
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Articulo 147.- INFORME TECNICO PREVIO AL DICTAMEN. - La documentacién recibida se remitira
a la Direccion de Planificacion, para que presente su informe técnico, en el término de veinte (15) dias,
luego de lo cual la documentacién pasara a conocimiento de la instancia correspondiente para que emita
su dictamen. En caso de ser favorable, serd comunicada al interesado para que presente los estudios
complementarios. Caso contrario, de oficio y motivado le serd comunicado a fin de que se realice las
rectificaciones pertinentes.
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Articulo 148.- PRESENTACION DE INFORMES TECNICOS DEFINITIVOS. - Una vez elaborados los
estudios complementarios el interesado presentara en la Direccion de Planificacion el proyecto definitivo
gue comprendera proyecto urbano arquitectonico (si es del caso con los cambios realizados en el predio;
medidas, linderos, areas, etc.), proyectos de vias, agua potable, alcantarillado sanitario, energia eléctrica,
certificado o licencia ambiental en concordancia con el plan de contingencias de riesgos. Debidamente
aprobados, tanto por la Direccion de Obras Publicas como por la Empresa Eléctrica, y organismos
competentes. Analizado el proyecto en conjunto, la instancia competente emitird su informe para su
aprobacién y posterior emisién de las tasas correspondientes por aprobacién que el usuario debera
cancelar.

Articulo 149.- REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL PERMISO DE CONSTRUCCION DE
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA DE URBANIZACIONES, LOTIZACIONES Y SUBDIVISIONES
URBANAS. - El Permiso de Construccién de obras de infraestructura sera otorgado por la Direccién de
Obras Publicas para lo cual el propietario debera cumplir con los siguientes requisitos:

Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Comprobante del pago de la tasa administrativa.

Informe de Licencia Urbana vigente.

Formulario de aprobacion de los estudios componentes del proyecto.

Formulario de Permiso de Construccion de Obras de Infraestructura de urbanizaciones o divisiones,

fraccionamientos o subdivisiones.

g. Copia de la cédula de identidad y certificado de votacion del propietario y del constructor o
representante legal.

h. Cronograma de ejecucion de obras.

i. Presupuesto referencial de las obras de infraestructura.

"m0 o0 oo

Con esta documentacion la Direccion de Obras Plblicas despachara el Permiso de Construccién de Obras
de Infraestructura de urbanizaciones o divisiones, o subdivisiones emitiendo el valor de tasa por este
concepto que debera ser cancelada por el usuario.

La Direccion de Obras Publicas velara y supervisara la ejecucion de las obras de infraestructura,
emitiendo un informe final a Alcaldia, La Direccion de Planificacion, Direccion Financiera, Asesoria Juridica
para los tramites pertinentes

El profesional responsable de la Direccidon Técnica de la construccién debe comunicar al Director de Obras
Publicas durante la ejecucion del proyecto lo siguiente:

Fecha de inicio de los trabajos.

Fecha de Culminacion de los trabajos

Cambios realizados en la construccion que no superen el 5% del monto del presupuesto.

De ser necesario cambios que superen el 5% del monto del presupuesto debera presentar los planos
respectivos para su aprobacion.

e. El profesional debera presentar informes periddicos de control ambiental de la obra.

f. El profesional debera presentar informes periddicos de avance de la obra.

a0 oo
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Articulo 150. REQUISITOS PARA LA OBTENCION DEL PERMISO PARA FRACCIONAMIENTOS
AGRICOLAS.- El permiso de fraccionamientos agricolas sera otorgago por la Direccion de Planificacion
para lo cual el propietario debera cumplir con los siguientes requisitos:

Certificado de no adeudar al Municipio.

Carta de pago del impuesto predial del afio en curso.

Comprobante del pago de la tasa administrativa.

Informe de Licencia Urbanistica vigente.

Formulario de aprobacion de los estudios componentes del proyecto.

Formulario de Permiso de Construccion de Obras de Infraestructura de fraccionamientos.

Copia de la cédula de identidad y certificado de votacidon del propietario y del constructor o
representante legal.

h. Cronograma de ejecucién de obras.

R N )

La DIRECCION DE PLANIFICACION mediante informe técnico, aceptara o rechazara los proyectos de
fraccionamiento agricola, si es que después del analisis, se consideran que no se estan cumpliendo con el
fin propuesto; para fraccionamiento agricola y tenga vocacion urbanistica (lotizacién o urbanizacién).

Articulo 151.- CUMPLIMIENTO INDISPENSABLE DE OBRAS PARA URBANIZACIONES,
LOTIZACIONES Y SUBDIVISIONES (urbano).- Los propietarios que deseen dividir o urbanizar,
subdividir o fraccionar sus predios dentro del perimetro cantonal, estaran obligados a dotarlos de lo
siguiente:

Calles con carpeta asfaltica, pavimento u hormigon o adoquin.
Alcantarillado o sistema sanitario

Electrificacion; soterramiento y adosamiento de redes eléctricas
Agua potable.

Area Comunitaria.

Espacios verdes.

Veredas en obras en area urbana.

Presupuesto referencial de la obra.

Se "m0 o0 oo

Efectuada la apertura de las calles, se ejecutaran de inmediato las obras de infraestructura necesarias
para evitar la erosion del terreno. A partir de la fecha de apertura de calles, debidamente autorizado por
el departamento de Obras Publicas, el propietario o responsable de la urbanizacion tendra el plazo
maximo de 12 meses para concluir los trabajos de compactacion, afirmado, lastrado, veredas y obras
hidro - sanitarias.

No se concedera permiso para la venta de lotes ni se permitira la construccidon de edificios en tanto no
tengan servicios e infraestructura.

Una vez ejecutadas las obras del caso, con sus respectivas actas entregas recepcion, se procedera a
notificar a la JEFATURA DE AVALUOS Y CATASTROS, para que realice el ingreso de los respectivos
predios y emita las claves catastrales, con sus respectivos certificacion de avallos y catastros, una vez
Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
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realizados los tramites dentro del GAD MUNICIPAL, se procedera a elevar a proyecto la propuesta y sera
aprobado mediante resolucion administrativa, y posteriormente podran celebrar transferencias de
dominio, cambios de nombre, e iniciar los tramites en Notarias y en el Registro de la Propiedad.
La JEFATURA DE AVALUOS Y CATASTROS, asi como el REGISTRO DE LA PROPIEDAD no podré realizar
tramites de ingreso, registrd, etc. mientras no cumpla con lo establecido en los articulos anteriores, la
nulidad de tramites procede, si se diera el caso de comprobacion del tramite irregular, sin perjuicio de
reclamo por los interesados.

Articulo 152.- AREA VERDE, COMUNITARIA Y VIAS

En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa de
urbanizacion se entregara como minimo el quince por ciento (15%) calculado del area Util urbanizable del
terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo con lo
establecido por la planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que se
fraccionen con fines de particion hereditaria donacion o venta; siempre y cuando no se destinen para
urbanizacion vy lotizacion. Art. 424 del COOTAD.

La entrega de dreas verdes, comunitarias de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del
area (til urbanizable del terreno o predio.

En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros cuadrados la municipalidad o distrito
metropolitano, podrad optar entre exigir la entrega del porcentaje establecido en los incisos previos de
areas verdes y equipamiento comunitario del area Util del terreno o su compensacion en dinero segun el
avallo catastral del porcentaje antes indicado de conformidad con lo establecido en la ordenanza
municipal correspondiente. Con estos recursos la municipalidad debera crear un fondo para la adquisicion
de areas verdes, equipamiento comunitario y obras para su mejoramiento.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes podran ser
cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones publicas para consolidar y construir
equipamientos publicos de conformidad con lo que establezca en su normativa el Gobierno Autonomo
Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendra la obligacion de compensar el equivalente al
valor del bien que recibe, en base al avallo realizado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano.

Los proyectos habitacionales realizados en funcién de la Ley de Propiedad Horizontal deberan aplicar los
porcentajes de areas verdes y comunales indicados en este articulo.”.

Articulo 153.- POTESTAD DE PARTICION ADMINISTRATIVA. - Cuando por resolucién del Concejo
Municipal se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social en
predios ubicados en el Cantdn se procederd como determina el articulo 486 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion. La alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estara facultado para ejercer la
particion administrativa, siguiendo el procedimiento y reglas que determina la ley.
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Articulo 154.- PROHIBICION DE SUBDIVISION DE LOTES. - Queda terminantemente prohibida la
subdivision de lotes de una urbanizacion, lotizacion, debido a que cumplen necesidades concretas, salvo
para fines de orden social, asi declarado por el Concejo Cantonal.
El fraccionamiento en area rustica se sujetara de acuerdo a los frentes minimos y areas minimas
establecidas de acuerdo a cada sector, y segin al PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, lo que producira que los fraccionamientos y subdivisiones, sean factibles de fraccionar o
subdividir, hasta alcanzar el drea minima establecido, del sector de planeamiento, por lo que no podra
plantearse la subdivision o fraccionamiento de predios posterior al tramite ya realizado, salvo para
proyectos habitacionales de interés social.

Articulo 155.- CALIDAD DE TERRENOS A DESTINARSE PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL. - No
podran ser destinadas para equipamiento comunal las areas afectadas por vias, riberas de rios, margenes
de quebradas, lagunas, las que se ubiquen en terrenos inestables, las de zonas inundables o que
presenten pendientes superiores al treinta y cinco (35% de acuerdo a la normativa recomendada), estas
areas seran consideradas como areas, cinturones o margenes de proteccion, bosques, areas de
amortiguamiento.

De preferencia se solicitara que las areas comunales se encuentren ubicadas en sitios estratégicos (areas
densificadas- consolidadas) las cuales consoliden, generen o amplien equipamientos comunales
importantes, (parques, plazas, centros educativos, hospitalarios, etc.), en concordancia y articulados al
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, como al PLAN DE USO Y GESTION
DE SUELO, mientras que las areas comunales, producto del fraccionamiento o subdivision serviran para
generar areas verdes, que sirvan como: areas de proteccion, bosques, parques, etc. los cuales generen
pulmones verdes dentro del cantdn.

Articulo 156.- APORTACIONES CONDICIONADAS. - Cuando un predio colinde o se encuentre
afectado por el desbordamiento de rios, quebradas o presencia de laguna, la aportacion a la
Municipalidad se efectuara bajo las consideraciones previstas en las leyes que rigen la materia.

ARTICULO 157.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION. — Mientras dure la
construccion, los gobiernos Autdnomos descentralizados Municipales o metropolitanos deberan ejercer el
control respecto de la habitabilidad de la edificacion.

El incumplimiento de esta obligacion no exime al gobierno correspondiente de verificar que la obra
terminada cumpla con las normas aplicables, ni de disponer las medidas a que haya lugar de verificarse
incumplimientos.

La autoridad municipal competente podra autorizar la ocupacion de un inmueble destinado a vivienda
siempre y cuando cumplan con los siguientes requisitos:

1.- Contar con servicios de agua potable, energia eléctrica y alcantarillado o saneamiento en pleno
ejercicio.

2.- Cocina Bafios Terminados.

3.- Ascensores en funcionamiento cuando se trate de edificaciones de vivienda en altura, y donde estos
sean requeridos de acuerdo a la normativa nacional y local vigente.

Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
Teléfono: 2284196 - 2284205

www.guachapala.gob.ec




CONCEJO CANTONAL DE GUACHAPALA

I T Iy NI T T T AT T T T IV AT T TT T I T T

GOBIERNO AUTONDMO DESCENTRALIZADD

GUACHAPALA

4.- Areas comunales  construidas y terminadas cuando se trate de edificios o conjuntos residenciales
sujetos al régimen de propiedad horizontal.

Una vez concluida la edificaciéon se entendera habitable y no se requerird permiso alguno para acreditar la
habitabilidad al momento de celebrar las escrituras publicas de la edificacion terminada o para inscribirle
en el registro de la propiedad

El seguimiento y supervision de todas las etapas estard a cargo de la Direccion de Obras Publicas
Municipales a través de la Seccidén de Fiscalizacién. Una vez construidas las obras de urbanizacion, los
proyectistas estan obligados a entregar las obras ejecutadas al Municipio, dicha entrega se la realizara
inicialmente mediante la suscripcion de un acta de entrega - recepcion provisional y luego de transcurrido
el periodo de funcionamiento satisfactorio de un afno se procedera a la suscripcion del acta de entrega
recepcion definitiva.

La comisién encargada de la recepcion provisional y definitiva de las obras, estara integrada por: Director
de Obras Publicas, Director de Planificacion, Y la Comisiéon de Planificacion y Presupuesto, el proyectista.
El plazo maximo para el tramite de recepcidn de las obras ejecutadas es de quince (15) dias.

Articulo. 158.- DE LAS EXCEPCIONES.- De manera excepcional se podra aceptar el surgimiento de
lotes, que no cumplan con las condiciones detalladas en los articulos precedentes, debido a las
condiciones topograficas, remanentes que sean producto de parcelaciones, ello en el afan de facilitar que
los ciudadanos de bajos recursos puedan adquirir un lote para el emplazamiento de una vivienda de
interés social, para alcanzar un mejor nivel de vida, que es el objetivo fundamental de la Municipalidad,
asi como facilitar la particion, division o subdivision, en caso de; herencias, donaciones,
declaratorias de utilidad publica, etc.
Este tipo de parcelacion excepcional, debera ser tramitada al igual que las ya descritas en la Direccion de
Planificacion y observara el mismo tramite, procedimientos y tasas.
Ademas deberas cumplir lo siguiente:
a) Este tipo de parcelaciones excepcionales, se podran realizar por dos veces, es decir con un
mismo titulo de propiedad no se podra realizar mas que dos parcelaciones, subdivisiones, etc. de
este tipo.
b) El uso de dicho predio serd exclusivamente para vivienda de interés social, la misma que
deberad cumplir con un area minima de 300,00 m 2, para el area rural, del cual el 80 % debera
justificar en uso agricola y el 20 % en uso residencial, asi como sera determinado la necesidad,
por el Departamento de Accién Social.
) En caso de herencias o particion entre herederos, se podra dividir un predio, siempre y cuando
el area no sea inferior a seiscientos metros cuadrados, y con frente a una via, no menor a 15,00
mt, a dividir desde 2 lotes, hasta no mas de 10 lotes.
d) Para la declaracién de utilidad publica, indemnizacién, compra — venta, etc. para areas
destinadas, para; equipamientos comunales, plantas de agua, plantas de tratamiento, en areas
donde sea necesario, etc.
e) Para destinar como margenes de; proteccion, de rios, quebradas, lagunas, etc. de acuerdo a lo
requerido.
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f) El frente del lote no debe tener menos de diez metros, con un area de ocupacién frontal para
la vivienda no menor a 7 metros en el area urbana.

g) De las subdivisiones urbanizaciones y fraccionamientos en el area urbana y rural, en el caso
de predios para donacion para fines de orden social, se podra entregar la participacion comunal a
futuro, cuando se presente el proyecto de lotizacion o subdivision, siempre y cuando cumpla con
el proposito (fines sociales) para el cual fue solicitado.

h) El fondo del lote debe permitir el emplazamiento de una edificacion respetando:

1 - El retiro frontal obligatorio asignado para cada caso.

2 - Para el potencial emplazamiento de una edificacion de dos plantas, se tendrd en cuenta
adicionalmente al retiro frontal, un fondo de la edificacion de seis metros y un retiro posterior de
tres metros de acuerdo las condiciones topograficas.

Para permitir este tipo de parcelacién excepcional, adicionalmente a las condiciones de
uso y ocupacioén del suelo, se deberan cumplir las siguientes condiciones:
a) Se presentara adicionalmente un oficio dirigido al Alcalde en el que se solicitara la autorizacion
para llevar a cabo la subdivision, en el que se detallaran los apellidos y nombres del beneficiario y
su nimero de cédula ademas, se explicara el compromiso de que una vez autorizada la
parcelacion
el propietario trasladara el dominio del nuevo lote al beneficiario en forma exclusiva.
b) El beneficiario deberd asumir el compromiso de no trasladar el dominio del predio en un lapso
no menor a cinco afnos, en el caso de vivienda de interés social.
c) El beneficiario o adquiriente del lote debera cumplir con las siguientes condiciones:
1. No debera tener registrado a su nombre predio alguno, para lo cual presentara la
certificacion correspondiente de la Jefatura de Avallios y Catastros Municipal, asi como la
de la Registraduria de la Propiedad.
2. El beneficiario debera obtener un informe en el que se establezca su situacion socio
econdmica emitido el Técnico/a Social Municipal.
3. Si el beneficiario consta entre los favorecidos del Bono de Desarrollo Humano, el
Técnico/a Social Municipal, sin mediar diagndstico alguno, emitird la certificacion
haciendo constar dicho particular.
4. Se podra realizar la donacién o particion de predios, de acuerdo a los requisitos
minimos establecidos, de acuerdo al plan de ordenamiento vigente, por una sola vez, en
el caso de herencias
5. En el caso de predios a fraccionar o subdividir, que no cumplan con el frente y lote
minimo establecido, estard sujeto a revision e informe que explique, las condiciones,
dadas del caso y entregados, por parte de la DIRECCION DE PLANIFICACION, a la
maxima autoridad - ALCALDE
DEL CANTON, para que sea analizada en sesion ordinaria, por parte del CONCEJO
CANTONAL y su cuerpo edilicio.
De incumplirse la norma establecida en el presente articulo; La Municipalidad al tenor de la Ley, podra
dejar sin efecto la parcelacion ya aprobada.
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La DIRECCION DE PLANIFICACION, OOPP, FINANCIERA, PROCURADURIA SINDICA, REGISTRO DE LA
PROPIEDAD, JEFATURA DE AVALUOS Y CATASTROS, UNIDAD DE CONTROL URBANO Y RURAL,
TESORERfA, COMISARIA MUNICIPAL, UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL, seran las responsables de velar
y cumplir con la presente ordenanza, caso contrario, la omision, inobservancia desconocimiento, no
liberan de responsabilidad y estara sujeta a las sanciones de ley (COOTAD, LOSEP,
CODIGO ORGANICO INTEGRAL PENAL, etc.

Articulo 159.- RECEPCION PROVISIONAL. - La recepcidn provisional se solicitard y substanciara en
la Direccion de Obras Publicas Municipales, cumpliendo los siguientes requisitos:

a. Solicitud de recepcion provisional de las obras de urbanizacion, dirigida al Director de Obras Publicas
Municipales; vy,
b. Informe de conformidad de las obras eléctricas, otorgado por la institucion respectiva.

Recibida la documentacién el Director de Obras Publicas Municipales solicitara los informes de aceptacion
y conclusion de las obras de infraestructura, y finalmente se suscribird el acta de entrega recepcion
provisional de las obras de urbanizacion.

Durante el lapso entre la suscripcion del acta de entrega — recepcion provisional y el de entrega definitiva
el constructor estara obligado a mantener y reparar los dafos que se susciten en la infraestructura de la
obra, sin perjuicio de que la Municipalidad pueda realizar tales reparaciones a costa del urbanizador.

Articulo 160.- RECEPCION DEFINITIVA. - Para el caso de la recepcion definitiva se cumpliran con los
mismos requisitos y se seguira el procedimiento sefialado en el articulo anterior. A partir de la suscripcion
del acta de entrega recepcion definitiva, la Municipalidad se obliga a dar el mantenimiento y reparacion
de las obras de infraestructura recibidas.

SECCION VII: DE LAS PLAZAS, ESPACIOS LIBRES Y PORTALES

Articulo 161.- AREAS COMUNALES. - En los nuevos barrios que proyectaren los particulares, se
dejara libre el drea de terreno necesaria para la construccion de parques urbanos, parques infantiles,
equipamientos urbanos necesarios, etc. La Direccion de Planificacion solicitara al Concejo por medio del
alcalde la expropiacion de las extensiones necesarias para la formacion de campos deportivos, bafios
publicos, piletas de natacion, reservas de paisajes, campos forestales, etc. En el presupuesto del
Municipio se hara constar una partida adecuada para la adquisicion de los terrenos requeridos para la
obra publica.

Articulo 162.- DOTACION DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS. - El GAD Municipal siguiendo el
orden gradual procedera a la construccion de jardines publicos; con parterres, pasadizos y pasos de
desnivel, etc., en las plazas y avenidas de la ciudad.

Articulo 163.- SUJECION A LOS PLANES SECTORIALES. - La Direccion de Planificacion, esta
obligada a exigir que los planos de las construcciones que se presenten para aprobacion guarden estricta
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concordancia con el entorno urbanistico, de igual forma en las comunidades rurales del Cantén y las que
posteriormente se determinaren a través de los planes sectoriales para implementacion del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 164.- RESTRICCION PARA LA CONSTRUCCION DE CASAS CON PORTALES. - No se
eliminara los portales de las casas ya existentes dentro del perimetro urbano del Cantdén, pero queda
prohibido la construccién de portales en nuevas construcciones de Casas dentro del perimetro urbano.

SECCION IX: BIENES DE USO PUBLICO

Articulo 165.- BIENES DE USO PUBLICO.- De conformidad a lo establecido en el literal d) del articulo
417 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, previo a la obtencion
del Informe de Licencia Urbana / Rural de los predios contiguos a rios, quebradas y esteros, la Direccion
de Planificacion, de conformidad al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y a esta ordenanza,
determinara la extension y limites de los bienes municipales de uso publico, colindantes al predio para el
cual se pretende dicha licencia urbanistica, considerando:

a. En los sectores de la margen Sur del rio Paute se ha definido una franja de ciento cincuenta (150)
metros de proteccion, medidos desde el eje del rio; y,

b. Para el caso de las quebradas y lagunas naturales, la franja de proteccién de las mismas sera de
quince (15) metros de lado y lado medidos desde el eje, salvo resolucion municipal, previo
recomendaciones técnicas.

c. Para el caso de los canales de riego la franja de proteccion serad de tres (3) metros de lado y lado
medidos desde el eje.

En estas areas no se permitira ningun tipo adecentamientos humanos.

Mientras el Municipio no requiera ejecutar obras de proteccion, intervencion o manejo de estas zonas
verdes, los propietarios utilizaran dicha area en labores agricolas o de jardineria, quedandoles
expresamente prohibido la extraccion de materiales, acumulacion de desechos o ubicacion de actividades
pecuarias, que contaminen la quebrada, rio o laguna.

CAPITULO II: LOTES, FAJAS Y EXCEDENTES DE TERRENO MUNICIPALES

Articulo 166.- LOTES, FAJAS, BIENES MOSTRENCOS Y EXCEDENTES. - Para efectos de la compra
- venta, los terrenos sujetos a la jurisdiccion del Municipio considérense como lotes y como fajas:

Se entiende por lotes municipales o metropolitanos aquellos terrenos en los cuales, de acuerdo con
las ordenanzas, es posible levantar una construccién independiente de las ya existentes o por levantarse
en los terrenos vecinos. Los terrenos que no son utilizados por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados, a pedido del Gobierno Central podran ser destinados a programas de vivienda de
interés social, con el compromiso de cubrir los gastos de infraestructura basica necesaria para garantizar
el derecho a la vivienda

Se entiende por fajas municipales o metropolitanas aquellas porciones de terreno que por sus
reducidas dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una construccion
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independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es conveniente, de acuerdo con las
ordenanzas municipales mantenerlas como espacios verdes o comunitarios.

Se entienden por Bienes Mostrencos aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en
este caso los gobiernos auténomos descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza
estableceran los mecanismos y procedimientos para regularizar bienes mostrencos

Se entienden por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos
aquellas superficies de terreno que superen el error técnico aceptable de medicién del area original que
conste en el respectivo titulo y que se determinen al efectuar una medicion municipal por cualquier causa
0 que resulten como diferencia entre una medicion anterior y la Ultima practicada, bien sea por errores
de célculo o de medidas.

Articulo 167.- FORMA DE ADQUISICION FAJAS MUNICIPALES. - Las fajas municipales seran
adquiridas mediante el procedimiento de publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes.
Si de hecho se adjudican a personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente
inscripcion en el Registro de la Propiedad seran Nulas.

El pronunciamiento del Director de Planificacion servira de informe para resolucion de adjudicacion que
expida el Concejo, la cual se protocolizara en una Notaria y se inscribira en el Registro de la Propiedad
del canton para que sirva de titulo al propietario.

Articulo 168.- CONSERVACION, REHABILITACION, MEJORA DE LAS EDIFICACIONES. -

Los propietarios deben realizar las obras de conservacién, rehabilitacion o mejora de las edificaciones
para lo cual requieren autorizacion administrativa previa del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano.

La administracion metropolitana o municipal que determine técnicamente que un edificio, construccién o
instalacion se encuentra en estado de ruina, debera:

1. Proceder directamente al apuntalamiento u otras medidas provisionales de aseguramiento con cargo al
propietario.

2. Previa audiencia con el propietario, resolver sobre la rehabilitacién del inmueble o su derrocamiento,
los plazos para emprender dichas obras y la prohibicion de usarlos, de ser el caso. Las obras de
rehabilitacion y derrocamiento estaran a cargo del propietario y en caso de incumplir con los plazos
establecidos, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano procederd a la
enajenacion forzosa del inmueble en subasta publica. El adjudicatario de la subasta debera cumplir con
los plazos y condiciones para la rehabilitacion o derrocamiento del bien inmueble.

Esto segun lo estipulado en el articulo 81 y 82 del COOTAD.

CAPITULO III: CONSIDERACIONES PARTICULARES PARA EL AREA RURAL

Articulo 169.- DEL SERVICIO DE AGUA PARA EL CONSUMO HUMANO, TRATAMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES Y VIAS.- Para proyectos de fraccionamiento, en el area rural, el Promotor deberd
definir la o las Fuentes Hidricas para el servicio de agua para el consumo humano, el nivel y forma de
tratamiento del agua, la forma de conectarse a los sistemas existentes y la posibilidad de estos de
abastecer al proyecto propuesto, todo ello con la documentacion de respaldo debidamente notariada, de
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manera similar detallara la forma en la que se dispondra de las aguas servidas, los mismos que deberan
ser dispuestas a sistemas alternativos de tratamiento, como; bio- digestores, plantas de tratamiento,
plantas de oxidacion , etc. no se permitira la contaminacién del medio ambiente, asi como la construccion
de pozos sépticos. Ademas todas las vias generadas dentro de una propuesta de fraccionamiento rural
seran de uso publico y su apertura, conformacion y ejecucion sera responsabilidad especifica del
promotor.

Articulo 170.- DE LA IMPLANTACION DE EDIFICACIONES. - Para la implantacion de edificaciones
en el area rural, se debera respetar lo determinado para cada poligono de intervencion rural en el Anexo
Ne2.

Articulo 171.- MATERIALES A UTILIZARSE EN LA CONSTRUCCION.- Con el afan de mantener la
imagen del Cantdn y potenciar el recurso turistico, las cubiertas de las edificaciones deberan ser
inclinadas y de preferencia realizadas con materiales como teja o cerdmica o a la vez se presenten
propuestas arquitectdnicas, que se integren al entorno, se recomendard ademas que las propuestas
arquitectonicas guarden o recuperen las formas tradicionales y busquen integrarse al medio fisico
procurando respetar arboles, arbustos y cursos de agua, asi como el uso de materiales de la zona, tales
como la tierra (bahareque, adobe, tapial) y el ladrillo, los que incluso generan adecuadas condiciones
térmicas, acUsticas para la vida, debiendo incorporarse eso si las condiciones higiénicas idéneas y los
servicios de agua y electricidad a la nueva edificacion.

Articulo 172.- VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.

La vivienda de interés social es la vivienda adecuada y digna destinada a los grupos de atencion
prioritaria y a la poblacion en situacion de pobreza o vulnerabilidad, en especial la que pertenece a los
pueblos indigenas, afro ecuatorianos y montubios.

La definicion de la poblacion beneficiaria de vivienda de interés social, asi como los parametros y
procedimientos que regulen su acceso, financiamiento y construccion seran determinados en base a lo
establecido por el drgano rector nacional en materia de habitat y vivienda en coordinacion con el ente
rector de inclusién econdmica y social.

Los programas de vivienda de interés social se implementaran en el suelo urbano y rural dotado de
infraestructura para servicios basicos necesarios. Con excepcion de los suelos destinados al uso
agropecuario.

Los gobiernos Auténomos descentralizados municipales gestionaran el suelo urbano requerido para el
desarrollo de los programas de vivienda de interés social en los cantones de mas de 20.000 habitantes o
en los que se observe problemas en el acceso a la vivienda. De conformidad a los Art. 85, parrafo 2 y 87
parrafo 2 de la LOOTUGS.

CAPITULO IV: SANCIONES Y PROCEDIMIENTOS

Articulo 173.- El procedimiento sancionador se lo realizara conforme la ORDENANZA QUE DETERMINA
EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SISTEMA DE JUSTICIA DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUACHAPALA.
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Articulo 174.- INFRACCIONES LEVES Y GRAVES
Las infracciones leves son infracciones a la gestion del suelo, sin perjuicio de las que establezcan los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, las siguientes:

1.- Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion:

a. Sin los correspondientes permisos municipales o metropolitanos exigidos por la autoridad
competente.

b. Que incumplan o excedan lo estipulado en los permisos administrativos emitidos por la autoridad
competente.

2. No asumir las cargas urbanisticas y las cesiones de suelo obligatorias, impuestas por el
planeamiento urbanistico, por la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo y el Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

3. Realizar fraccionamientos del suelo que contravengan lo establecido en los planes de uso y gestién
de suelo y en sus instrumentos complementarios.

4. Obstaculizar o impedir la funcién de inspeccion de la autoridad municipal o metropolitana
competente.

5. El incumplimiento de los articulos 39 y 40 permitird al GAD Municipal, a través del Técnico de
Proyectos, Control Urbano y Rural notificar la suspension de los trabajos de construccion e iniciar el
proceso respectivo de juzgamiento.

6. El incumplimiento del Articulo 54, sera considerado infraccion leve.

7. En caso de no cumplirse con el Articulo 60 de esta ordenanza estas disposiciones seran
sancionados con multa equivalente al 10% de la Remuneracion Mensual Unificada realizarse, sin
perjuicio de que el GAD Municipal realice las obras a costa del propietario.

8. El incumplimiento del Articulo 61 de la Ordenanza sera considerado infraccion leve

En caso del cometimiento de la sancién por la persona infractora serd sancionado de la siguiente
manera:

En infracciones leves: la sancion entre el 10% de un salario basico unificado de los trabajadores en
general hasta 50% de un salario basico unificado de los trabajadores en general

Las

infracciones graves, sin perjuicio de las que establezcan los Gobiernos Auténomos

Descentralizados municipales o metropolitanos, las siguientes:
1. Ejecutar obras de infraestructura, edificacion o construccion:

a.
b.

Sin la correspondiente autorizacion administrativa y que irroguen dafios en bienes protegidos.

Sin las correspondientes autorizaciones administrativas, que supongan un riesgo para la integridad
fisica de las personas.

Que incumplan los estandares nacionales de prevencion y mitigacion de riesgos y la normativa
nacional de construccion. En estos casos se aplicara la maxima pena prevista en el siguiente articulo.

2. Comercializar lotes en urbanizaciones o fraccionamientos o cualquier edificacion que no cuente con los

respectivos permisos o autorizaciones, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales del caso.
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3. Para quienes realicen el fraccionamiento de inmuebles, con fines comerciales sin contar con la
autorizacion de la respectiva autoridad, la Municipalidad aplicard las sanciones econdmicas Yy
administrativas previstas en esta ordenanza sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos
constituyen un delito, en este Ultimo caso las municipalidades también podran considerarse como parte
perjudicada, de acuerdo con el Articulo 424 “Porcentaje del Area Verde Fraccionada” del COOTAD.

4. El incumplimiento de los Articulo 57 y 64 de la Ordenanza sera considerado infraccion leve

En Infracciones graves: la sancidon sera entre uno y cinco salarios basicos unificados de los
trabajadores en general.

Ademas de las sanciones pecuniarias, se impondra, de ser el caso, la suspension temporal o permanente
de la actividad, obra o proyecto; el derrocamiento u otras medidas urgentes, a costa del infractor; y/o el
decomiso del beneficio obtenida con la infraccion.

Los elementos constitutivos del espacio publico, que sean destruidos o alterados, se restituiran.

La reincidencia en el cometimiento de las infracciones previstas en esta Ley se sancionara con el maximo
de la pena prevista.

Articulo 175.- Para toda intervencion en inmuebles con valor patrimonial, las regulaciones estaran
establecidas por la normativa que sancione el estudio respectivo realizado por el GAD Municipal de
Guachapala.

Articulo 176.- DEROGATORIA. - A partir de la vigencia de la presente ordenanza, quedan derogadas y
sin efecto alguno: la “Ordenanza que regula y reglamenta la Aprobacion de Planos, Permisos de
Construccién, Ornato y Fabrica, Contribucién Comunitaria para Areas Verdes, y, Comunales en
fraccionamientos y Urbanizaciones, la Proteccion de Margenes de rios, Embalses, Quebradas y Lagunas
en el Area Urbana y Rural en el Cantén Guachapala”

Articulo 177.- En todo lo no previsto en esta ordenanza se estara a lo dispuesto en las leyes que rigen
la materia CRE, COOTAD, LOOTUGS, COPYFP, COA, LOTRTA, y demas leyes pertinentes.

CAPITULO V: ESTANDARES

Articulo 178.- A fin de garantizar adecuadas condiciones de habitabilidad, seguridad y confort, de las
edificaciones y predios de la Ciudad y el Cantdn, todos los proyectos de arquitectura publicos y privados
que se emplacen en ellos, se sujetaran a las Normas de Arquitectura que se incluyen en la presente
Ordenanza en calidad de Anexo N© 3.

CAPITULO VI ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS Y URBANISTICAS

Articulo 179.- OBJETO.- tiene por objetivo la equiparacion de oportunidades de las personas con
discapacidad destinadas a facilitar la accesibilidad y utilizacion de bienes y servicios, evitando o eliminando
las barreras y obstaculos fisicos o de otra naturaleza que impidan o dificulten el facil y libre acceso a espacios
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publicos y privados en el cantén Guachapala; a su vez pretende brindar las condiciones necesarias para que
este grupo de atencidn prioritaria pueda desempefar sus actividades en condiciones de plena igualdad e
integracion social.

Articulo 180.- ARTICULO 5.- ADECUACION DE EDIFICACIONES. — Toda construccién u obra
publica y privada que suponga atencidn a los ciudadanos dentro de la jurisdiccidn cantonal, sera
inspeccionada por la Direccién de Planificacién del GAD Municipal del Cantdn Guachapala, quien verificara que
existan medios de circulacién e instalaciones adecuadas para las personas con discapacidad, con movilidad
reducida y personas en general, evaluando respecto del cumplimiento de las Normas Técnicas INEN
vigentes que tengan relacién con la eliminacion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y accesibilidad al
medio fisico a fin de proceder con la supresion.

Articulo 181.- DE LOS PLAZOS PARA REALIZAR LAS ADECUACIONES.-De existir o
presentarse barreras arquitectonicas y urbanisticas en espacios de caracter publico o privado, de uso y
servicio publico; la Direccion de Planificacién a través de los funcionarios competentes realizard el
correspondiente  proceso de socializacion y sensibilizacion. El plazo maximo para realizar las
adecuaciones que permitan la accesibilidad de las personas con discapacidad en las edificaciones que
presten un servicio publico que hasta la fecha no cumplan con las normas INEN de accesibilidad sera de
12 meses a partir de la respectiva notificacion.

En el caso de que no se proceda con la eliminacidén de las barreras arquitectdnicas y urbanisticas en el
plazo concedido en la presente ordenanza, siempre que exista la disponibilidad presupuestaria, el GAD
Guachapala ejecutara la obra y emitira el respectivo titulo de crédito al infractor con el valor invertido
en la obra.

El GAD Municipal del cantdn Guachapala dentro de sus competencias, realizard permanentemente la
evaluacion y adecuacion de accesibilidad fisica en las Instituciones Educativas del Cantdn.

Articulo 182.- ADECUACION DE EDIFICACIONES MUNICIPALES.- Las construcciones Yy
edificaciones existentes que presten servicios al plublico y cuya administracion corresponda a GAD
Municipal del Cantén Guachapala y entidades adscritas; de la misma manera seran evaluadas por la
Direccién de Planificacién respecto del cumplimiento de las normas INEN de accesibilidad vigentes, en
especial para las personas con discapacidad, procedera en el plazo de 12 meses a eliminar las barreras
arquitectonicas y urbanisticas que impidan el libre y facil acceso.

Articulo 183.- ADAPTACION, MODIFICACION Y RECONSTRUCCION.- Para la
construccién de toda obra publica y privada que brinden un servicio publico, la Direccion de
Planificacion en coordinacion de Comisaria Municipal del GAD Municipal del Cantén
Guachapala, exigiran que los proyectos se sujeten estrictamente a las Normas INEN
vigentes que tengan relacion con la eliminacidn de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y
accesibilidad al espacio publico y aquellas normas que en esta materia se dictaren en el
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futuro por dicha entidad. Las edificaciones que estén construidas y deban someterse a
modificacion o reconstruccion, deberan también observar lo prescrito en esta Ordenanza, la
ley y las Normas INEN pertinentes, para que incorporen todas las facilidades y accesibilidad a
las personas con discapacidad y movilidad reducida.

Articulo 184.- CLASIFICACION.- Las barreras se clasifican de la siguiente forma:
A) URBANISTICAS.- Las que se encuentran en las vias y espacios publicos.
B) ARQUITECTONICAS.- Las que se encuentran en los edificios, establecimientos e
instalaciones, publicas y privadas.

Articulo 185- PARQUEADEROS.- En cada area de aparcamiento publico, para facilitar el
estacionamiento de los vehiculos y el desplazamiento de las personas con discapacidad,
deberan existir espacios accesibles reservados, los cuales no seran inferiores al 2% del total
de parqueos regulares. En los estacionamientos cuya capacidad sea inferior a 50
parqueaderos debera existir por lo menos un estacionamiento reservado para vehiculos de
personas con discapacidad.

El ancho minimo del aparcamiento sera de 3900 mm y una longitud de 5000 mm, esta incluye
el area de transferencia al lado del vehiculo con una anchura minima de 1500 mm en
estacionamientos horizontales, todo lo cual debera estar conforme lo establece en la Norma
NTE INEN 21542 Estacionamientos accesibles, para plazas de aparcamiento accesibles
reservados.

Articulo 186.-VADOS.- Los vados se refieren a las construcciones en forma de un plano
inclinado, el cual permite mantener un mismo nivel entre la calzada y la acera, facilitando el
recorrido y el acceso de las personas con discapacidad y movilidad reducida. Deberan
implementarse de preferencia en los lugares de mayor afluencia comercial y peatonal del
cantén Guachapala, estas deben tener un ancho minimo de 1.05 m para el flujo de paso con
una pendiente maxima del 12% para su facil desplazamiento y deberan construirse segun las
especificaciones contempladas en la Norma INEN NTE IRAM 111108, accesibilidad de las
personas al medio fisico.

Articulo 187.- USO PREFERENCIAL DE ACERAS.- Las aceras seran de uso preferencial para
los peatones, de tal manera que no se podra obstaculizar las mismas ya sea por la utilizacion
de éstas, como la exhibicion de bienes, productos u cualquier otro objeto que impida el
normal desplazamiento. Las aceras deben tener un ancho minimo de 1600 mm, cuando se
considere un ancho mayor igual a 900 su ancho debe ser mayor igual a 1600mm, y desde el
piso hasta un plano paralelo ubicado en una altura minima de 2200 mm, segin lo
establece la norma NTE INEN 2243:2010 “Accesibilidad de las personas con discapacidad y
movilidad reducida al medio fisico, vias de circulacidon peatonal”.
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Articulo 188.- RAMPAS.- Las rampas como elemento externo o interno de la edificacion u
otros espacios abiertos, deberan permitir el acceso, desplazamiento y conectividad en
diferentes cambios de niveles de forma comoda y segura a todas las personas especialmente
a las usuarias de sillas de ruedas, y personas con movilidad reducida

Articulo 189.- RESPONSABILIDADES.- Seran responsables por el incumplimiento de este
capitulo:

a) El propietario/a representante legal de la edificacion.

b) Las instituciones publicas y privadas del canton.

c) La persona natural o juridica responsable del proyecto de edificacion,
construccion o rehabilitacion.

d) Los constructores que ejecuten las obras, proyectos y los técnicos que las dirijan.

e) Los servidores municipales que otorguen autorizaciones para construir, modificar, rehabilitar
0 ejecutar obras que no cumplan con lo establecido en esta Ordenanza. El incumplimiento de
esta disposicion sera considerada como falta grave; v,

f)  Cualquier persona natural o juridica que intervenga en las actuaciones antes
senaladas. Si la responsabilidad recayere en una persona juridica, habra solidaridad entre ésta y
las personas naturales que actuaron a su nombre o por ellas.

Existira solidaridad al momento de responder civil y administrativamente, frente a terceros, entre los
personeros de la sociedad o compania y la persona juridica.

Se consideran agravantes, la falta de comparecencia ante la autoridad competente una vez que
previamente han sido citados y, la reincidencia en la inobservancia a las normas vigentes.

Articulo 190.- SANCIONES.- Considerando la gravedad de las infracciones se sancionara a los
infractores, previo el proceso administrativo respectivo, aplicando las siguientes sanciones:

a) Multa

b) Revocatoria de la autorizacién de los planos del proyecto;

c¢) Revocatoria del permiso de construccion;

d) Clausura o suspension de la obra, por el tiempo que determine la Comisaria Municipal o las
autoridades competentes; vy,

e) Derrocamiento de la edificacion en la parte que este contraviniendo esta Ordenanza.

Estas sanciones se aplicaran sin perjuicio de las sanciones establecidas en la Ley Organica de
Discapacidades y demas normas pertinentes.
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Articulo 191.- SANCIONES LEVES.- Las infracciones leves seran sancionadas con multa de hasta tres
remuneraciones basicas unificadas vigentes, dependiendo de las circunstancias y consecuencias que
ocasionare la infraccion.

Articulo 192.- SANCIONES GRAVES.- Las infracciones graves seran sancionadas dependiendo de la
gravedad de las mismas con las sanciones establecidas en el articulo 24 literales b, ¢, d y e, sin perjuicio,
de que se apliquen las sanciones pecuniarias correspondientes a la infraccién cometida.

Articulo 193.- MULTA.- Las sanciones de suspension de la obra o derrocamiento de lo construido,
siempre seran aplicadas con multa que podra llegar hasta un equivalente al 30% de la parte construida.

Articulo 194.- APLICACION DE LAS SANCIONES.- Las sanciones destinadas a evitar o eliminar las
barreras son aplicables a obras construidas y en proceso de construccion de caracter publico o privado
gue estén destinadas al uso publico, a la reconstruccién y/o readecuacién o rehabilitacion de  espacios
urbanos, edificios, establecimientos e instalaciones. En el campo de la rehabilitacion, la eliminacion de
barreras debe entenderse a las intervenciones que no alteren al bien inmueble considerado como
patrimonio cultural.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - En la aplicacién del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y sus actualizaciones, se
observaran las competencias exclusivas y concurrentes, previstas en la Constitucion y la Ley, en
coordinacién con los demas niveles de Gobierno.

SEGUNDA. - Las instituciones publicas y privadas, ajustaran sus planes operativos anuales a los
objetivos y metas del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial de acuerdo a sus competencias.

TERCERA. - Los planes, programas y proyectos determinados en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, su actualizacion Modelo de Gestion, que no puedan ejecutarse dentro de los plazos
establecidos debido a fuerza mayor o caso fortuito, se convertirdn en plurianuales, por tanto, se
ejecutaran de acuerdo a la disponibilidad econdmica financiera de la institucion municipal, lo cual
generara una actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.

CUARTA. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Guachapala, contara con un
equipo técnico multidisciplinario interno, encabezado por la Direccién de Planificacion, encargado de la
difusion, y actualizacion del Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y del Plan de Uso y Gestion de
Suelo, asi como en los Planes Urbanisticos Complementarios que correspondan.

Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
Teléfono: 2284196 - 2284205

www.guachapala.gob.ec




CONCEJO CANTONAL DE GUACHAPALA

I T Iy NI T T T AT T T T IV AT T TT T I T T

GOBIERNO AUTONDMO DESCENTRALIZADD

GUACHAPALA

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: Una vez publicada la Ordenanza en la Pagina Web Institucional, la/el técnica/o encargada de
Comunicacion implementara un plan comunicacional inclusivo, a fin de difundir a la ciudadania del Canton
Guachapala el contenido de esta normativa.

DISPOSICION DEROGATORIA.

Se deroga la Anterior ORDENANZA PARA LA APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON GUACHAPALA, con vigencia hasta el afio 2019.

Derdguese todas las ordenanzas que de cualquier forma se opongan a la presente.
DISPOSICION FINAL.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su promulgacién en la pagina web institucional sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en la Gaceta Municipal.

Dada en la ciudad de Guachapala a los diez dias del mes de septiembre de dos mil veintiuno.

Ing. José Francisco Luzuriaga Paida Ab. Ismael Castro Rojas, Mgs.
ALCALDE GAD- GUACHAPALA SECRETARIO DE CONCEJO

RAZON: Ab. Ismael Castro Rojas, Secretario de Concejo del “Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Guachapala”, CERTIFICO: Que la "ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN
VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, REGULA Y
REGLAMENTA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUACHAPALA Y EL PLAN
PARCIAL DE CHICTY Y PARIG" Fue conocida, discutida y aprobada por el Concejo Cantonal en Primer
debate en Sesidn Extraordinaria de fecha viernes tres de septiembre de dos mil veintiuno; y, en segundo
debate en Sesion Extraordinaria de fecha viernes 10 de septiembre de dos mil veintiuno

Ab. Ismael Castro Rojas, Mgs.
SECRETARIO DE CONCEJO
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SECRETARIA DE CONCEJO GAD-GUACHAPALA.- En Guachapala, a los 13 dias del mes de septiembre de
2021, a las 09H30.- VISTOS.- De conformidad con el inciso cuarto del articulo 322 del “Cddigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion”, remito tres ejemplares de la presente
"ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, REGULA Y REGLAMENTA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO DEL CANTON GUACHAPALA Y EL PLAN PARCIAL DE CHICTY Y PARIG", Al Ingeniero José
Francisco Luzuriaga Paida- Alcalde del “Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Guachapala”,
para su sancion y promulgacion,

Ab. Ismael Castro Rojas, Mgs.
SECRETARIO DE CONCEJO

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE GUACHAPALA.-
VISTOS.- A los 14 dias del mes de septiembre de 2021 de conformidad con la disposicion contenida en
el inciso cuarto del articulo 322; y, en el articulo 324 del “"Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion”, habiendo observado el tramite legal y por cuanto esta Ordenanza se ha
emitido de acuerdo con la Constitucién y las leyes de la Republica, SANCIONO favorablemente la
presente Ordenanza y autorizo su publicacion, en la Pagina Web Institucional, en la Gaceta Oficial; y, en
el Registro Oficial.

Ing. José Francisco Luzuriaga Paida
ALCALDE GAD- GUACHAPALA

Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre
Teléfono: 2284196 - 2284205

www.guachapala.gob.ec




CONCEJO CANTONAL DE GUACHAPALA

I T Iy NI T T T AT T T T IV AT T TT T I T T

GOBIERNO AUTONDMO DESCENTRALIZADD

GUACHAPALA

SECRETARIA DEL CONCEJO GAD- GUACHAPALA.- En Guachapala a los 14 dias del mes de
septiembre de 2021, a las 10H30 proveyd y firmo la “ORDENANZA QUE SANCIONA Y PONE EN
VIGENCIA EL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, REGULA Y
REGLAMENTA EL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO DEL CANTON GUACHAPALA Y EL PLAN
PARCIAL DE CHICTY Y PARIG”, El Ingeniero José Francisco Luzuriaga Paida- Alcalde del “Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdn Guachapala”

Ab. Ismael Castro Rojas, Mgs.
SECRETARIO DE CONCEJO
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