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GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

ORDENANZA SUSTITUTIVA TEMPORAL QUE REGULA LOS PROCESO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS DEL CANTON GUACHAPALA

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON DE
GUACHAPALA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucién menciona que se reconoce y garantiza a las
personas. “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcion de politicas
publicas, entre otras medidas”.

Que, de acuerdo al articulo 238 de la Constitucién, Los gobiernos auténomos descentralizados
gozan de autonomia politica, administrativa y financiera, y se rige por los principios de solidaridad,
subsidiariedad, equidad interterritorial, integracién y participacion ciudadana, encontrandose entre
los gobiernos auténomos descentralizados, los concejos municipales.

Que, el numeral 1 del articulo 264 de la Constitucién determina que es competencia exclusiva de
los Gobiernos municipales: “Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacidn nacional, regional, provincial
y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.

Que, el numeral 2 del articulo 264 de la Constitucion determina como competencia exclusiva de
los gobiernos municipales: ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el Cantdn.

Que, el articulo 321 de la Constitucién determina que El Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y
que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que, el articulo 324 de la Constitucién determina que “El Estado garantizara la igualdad de
derechos y oportunidades de mujeres y hombres en el acceso a la propiedad...”

Que, el articulo 375 de la Constitucion dispone que El Estado, en todos sus niveles de gobierno,
garantiza el derecho al habitat y a la vivienda digna.

Que, el articulo 376 de la Constitucién sefiala que “Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservacion del ambiente, las municipalidades podrén expropiar, reservar y
controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencién de
beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el cambio de
uso, de rustico a urbano o de publico a privado”.

Que, el articulo 415 del “Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion” menciona que entre los bienes de los gobiernos auténomos descentralizados,
estan los bienes de dominio privado.

Que, los literales a) y c) del articulo 419 del “Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial,

Autonomia y Descentralizacion”, menciona que: “Constituyen bienes del dominio privado: a) Los

inmuebles que no forman parte del dominio publico;... c) Los bienes mostrencos situados dentro

de las respectivas circunscripciones territoriales”.
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Que, el inciso quinto del articulo 481 del “Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion”, menciona que: “... Para efecto del presente articulo se entienden mostrencos
aquellos bienes inmuebles que carecen de duefio conocido; en este caso los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos mediante ordenanza estableceran los mecanismos y
procedimientos para regularizar bienes mostrencos.

Que, existen predios en el area urbana de Guachapala, que estdn siendo posesionados por
personas que no tienen legalizado su derecho a la propiedad, circunstancia que perjudica: su
transferencia, la accesibilidad a créditos hipotecarios, la planificacion urbana y el desarrollo social;

Y.

Que, la Décimo Cuarta Disposicion General del “Cddigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion” establece que: “Por ningin motivo se autorizardn ni se
regularizaran asentamientos humanos, en zonas de riesgo y en general en zonas en las cuales se
pone en peligro la integridad o la vida de las personas. El incumplimiento de esta disposicion sera
causal de remocion inmediata de la autoridad que ha concedido la autorizacién o que no ha
tomado las medidas de prevencion necesarias para evitar los asentamientos, sin perjuicio de las
acciones penales que se lleguen a determinar. Los gobiernos autonomos descentralizados
municipales o metropolitanos, deberan expedir las ordenanzas que establezcan los parémetros y
las zonas dentro de las cuales no se procedera con la autorizacion ni regularizacion de
asentamientos humanos”.

Que, el articulo 1 del Cédigo Organico Administrativo, menciona: “Objeto. Este Cdigo regula el
ejercicio de la funcion administrativa de los organismos que conforman el sector publico”; v,

Que, el articulo 42, idem, expresa: “Ambito material. El presente Cédigo se aplicaré en:

1.- La relacion juridico administrativa entre las personas y las administraciones publicas.

2.- La actividad juridica de las administraciones publicas.

3.- Las bases comunes a todo procedimiento administrativo.

4.- El procedimiento administrativo.

5.- La impugnacion de los actos administrativos en via administrativa...”.

Que, en ejercicio de la competencia y facultad legislativa que le confiere los articulos 240 e inciso
final del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia con lo
previsto en el literal a) del articulo 57 del “Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia

y Descentralizacion”,

Expide la siguiente:

ORDENANZA TEMPORAL QUE REGULA LOS PROCESOS DE TITULARIZACION DE

INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS DEL CANTON GUACHAPALA

TITULO I
CONCEPTOS PRINCIPALES

ARTICULO 1.- FINALIDAD DE LA ORDENANZA.- La presente ordenanza que rige en el ambito
territorial del Cantén Guachapala tiene por objeto establecer los procedimientos de titularizacién de
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bienes mostrencos urbanos, de acuerdo a lo que dispone el Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), Cddigo Organico Administrativo (COA), “Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Canton Guachapala”, los planes parciales de
urbanismo y las disposiciones de regulacion expedidas por la Direccidn de Planificacion.

ARTICULO 2.- CONDICIONAMIENTO PARA LA LEGALIZACION.- Son objeto de titularizacion
administrativa: los predios mostrencos que se encuentran en el area urbana de Guachapala, y en
areas consideradas de expansion urbana.

ARTICULO 3.- BIENES OBJETO DE TITULARIZACION.- La resolucién de titularizacion
administrativa configura el derecho de propiedad individual o en condominio sobre uno o varios
bienes inmuebles que tengan la calidad de mostrencos; es decir, a aquellos que carezcan de titulo
de propiedad.

ARTICULO 4.- BIENES QUE NO PUEDEN SER OBJETO DE TITULARIZACION
MUNICIPAL.- No podran ser objeto de titularizacion privada a través de esta Ordenanza, sin
perjuicio de la administracion y gestion publica sobre los mismos:

a) los predios rusticos, salvo previo convenio con la Autoridad Agraria Nacional.

b) Los bienes del patrimonio cultural nacional de titularidad y posesién publica, conforme se
establece en los articulos 64 y 65 de la “Ley Organica de cultura”,

c) Los predios municipales de dominio plblico de acuerdo a los art. 416 al 418 del “Cédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion”: Y,

d) Los bienes incluidos en areas de riesgo, por parte de la Direccién de Planificacién del GAD
Municipal de Guachapala y la Secretaria Nacional de Gestién de Riesgos.

ARTICULO 5.- DESTINO DE LOS PREDIOS LEGALIZADOS.- En todos los casos de
titularizacion, individual o colectiva, el GAD Municipal garantizara la configuracién adecuada de los
predios; esto es que sean aptos para su cabal uso y ocupacion de acuerdo a las determinantes que
rigen en el sector, segun dispone el “Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial”, los planes
parciales y las normas de uso y ocupacién del suelo que dicte el GAD Municipal a través del
Concejo Cantonal para un sector o el sector especifico objeto de la regularizacion.

El otorgamiento de un titulo administrativo, no faculta al beneficiario a hacer obra alguna sobre su
inmueble, salvo autorizacion municipal.

ARTICULO 6.- INICIO DE LOS PROCESOS.- Los procesos de titularizacion de los bienes
inmuebles derivan de la iniciativa de los administrados interesados, sin perjuicio de la potestad
administrativa municipal de transferencia de fajas, e imposiciones de cesién para la conformacion
de vias, areas verdes, espacios abiertos, acueductos, de proteccién o recreacién, areas verdes y
comunales destinados al uso publico.

ARTICULO 7.- COSTO DE LOS PROCEDIMIENTOS DE TITULARIZACION.- Los procesos de
titularizacion son gratuitos, sin perjuicio del pago de las tasas por servicios administrativos,
regulada por la ordenanza respectiva.

ARTICULO 8.- LIBERACION DE RESPONSABILIDADES DE LA MUNICIPALIDAD.- La
declaratoria de nulidad, invalidez o extincién de la resolucion administrativa de titularizacion por
causas no imputables a la Municipalidad, no darad derechos a la restitucion de las areas que han
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pasado al dominio publico o los valores pagados por tasas administrativas o las que por
compensacion en dinero en razén de la cesién gratuita se hayan pagado a la Municipalidad.

TITULO 11 )
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE TITULARIZACION

ARTICULO 9.- RESPONSABILIDAD DE SERVIDORES MUNICIPALES.- Los procedimientos
de titularizacion se desarrollaran a través de la Direccidn de Planificacion y Urbanismo, cuyo titular
con el apoyo técnico — legal de: Asesoria Juridica, Registro de la Propiedad, Jefatura de Avallios y
Catastros, Direccion de Obras Publicas, Guardalmacén y mas dependencias municipales que fuesen
menester, que prestaran el apoyo y soporte de informacién y logistico necesario, segiin se
requiera.

El Director de Planificacion ejercera la funcion instructora del procedimiento.
El procurador Sindico cumpliré labores de coordinacién de estos procesos.

ARTICULO 10.- OBLIGACION DE LOS BENEFICIARIOS.- Los administrados, sin perjuicio de
las tareas de verificacion y validacion de la informacién por parte de la Jefatura de Avaltios y
Catastros, deberan dar facilidades para traslados y presentar la documentacion técnica de respaldo
e informacion sustentada que aporte a los procesos de titularizacién de inmuebles mostrencos.

ARTICULO 11.- CONCORDANCIA CON LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO.- La
titularizacion y adjudicacion a titulo singular o en propiedad comun, sélo podra hacerse respetando
los tamafios de lotes que correspondan a las &reas o sectores de planeamiento o por
procedimientos de determinacidén de nuevos sectores o subsectores, segln resuelva el Concejo
Cantonal de acuerdo a lo que disponga el “Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial” (PDOPT),
El Plan de Gestion y Uso del Suelo (PUGS), y més planes urbanisticos complementarios.

La resolucién de titularizacién de cada predio determinara el o los propietarios del predio, sus
dimensiones, coordenadas geograficas, linderos, superficie, avallio, clave catastral y determinantes
de uso y ocupacion. La resolucion de titularizacion dejard constancia de la licencia urbanistica que
rige para el predio titularizado.

_ CAPITULO I
TITULARIZACION DE PREDIOS MOSTRENCOS

ARTICULO 12.- SOLICITUD Y REQUISITOS.- El o los posesionarios de un predio mostrenco,
que pretendan la propiedad sobre el mismo, de manera individual o conjunta, en los porcentajes

que declaren, deberan solicitar al Director de Planificacion, la titularizacién administrativa del
predio.

La solicitud debe ser clara y contendra:
1.- La designacion de la autoridad ante quién se dirige.

2.- Los nombres y apellidos completos, niimero de cédula de identidad, estado civil, ocupacién y
direccién domiciliaria de €l (la) peticionario(a) o peticionarios(as).
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3.- La determinacion exacta del predio o predios que desea se le adjudique, indicando el sector en
donde estd ubicado el predio o predios, los linderos, las medidas, la cabida y coordenadas
geogréficas.

4.- Los nombres y apellidos completos y direccion domiciliaria exacta de todos y cada uno de los
colindantes.- Caso contrario, el peticionario declarard bajo juramento desconocer la residencia o
domicilio y/o individualidad de los colindantes del predio que pretende la adjudicacion.

5.- La declaracion juramentada en la que conste que:

a) El solicitante esta en posesion actual, regular, pacifica e ininterrumpida por lo menos en los
ultimos 5 afios.- Al efecto, a la posesién actual se la puede agregar la de su antecesor o
antecesores en el derecho, con todas sus caracteristicas que la rodean.

b) El declarante, ni sus antecesores posesionarios tienen escritura publica legalmente inscrita
sobre el o los predios que pretende la adjudicacion.

c) El (la) solicitante ha efectuado todas las averiguaciones necesarias para determinar si alguna
otra persona tenga escrituras inscrita sobre el o los referidos inmuebles, sin que las haya
encontrado.

d) El (la) solicitante manifieste que no hay conflicto limitrofe o posesorio alguno con los
colindantes del predio objeto de adjudicacion, ni con tercero alguno.

e) El (la) solicitante, con la titularizacion que se pretende, no estd fraccionando, dividiendo o
desmembrando predios; vy,

f) El (la) solicitante conoce la normativa vigente para este procedimiento y que asume las
consecuencias administrativas, civiles y penales que se deriven del mismo, relevando a la
Municipalidad de toda responsabilidad sobre los datos consignados y las afirmaciones declaradas o
de las reclamaciones de terceros sobre esta declaracion y el procedimiento que solicita.

- El estado o forma actual de la posesion.

7.- La designacion de una direccion electronica, a través de la cual debe ser notificado o
notificada; y/o direccién domiciliaria dentro del radio urbano de Guachapala; y,

8.- Firma del o de los (las) solicitantes.- En caso de no poder hacerlo, deberd poner su huella
digital en presencia de un testigo que firme a su ruego.

No se requiere patrocinio de un profesional del derecho.

ARTICULO 13.- DOCUMENTOS QUE SE DEBEN ACOMPANAR A LA SOLICITUD.- A la
peticion se debe acompafiar:

1.- copias de la cédula y certificado de votacion.

2.- Dos Planos del levantamiento del predio a escala, con los nombres, firma y registro profesional
del topografo, arquitecto o ingeniero civil que asuma la responsabilidad sobre los datos allf
consignados: ubicacion, superficie del predio con aproximacion en décimas, dimensiones del
poligono del deslinde predial, cuadro de coordenadas de ubicacién espacial de los vértices del
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poligono: WGS 84; rumbo de los lados del poligono de linderacién y nombres y apellidos de los
colindantes.

3.- Certificado de no adeudar a la municipalidad.

4.- Copia del comprobante de pago del impuesto al predio urbano en el caso de que el bien
tuviere registro de catastro municipal o la certificacion de que no estd catastrado.

5.- Un certificado otorgado por los Sefiores Registradores de la Propiedad de Paute y Guachapala
en su orden, en el que conste que no hay titularidad inscrita sobre el predio que se pretende la
adjudicacion, a partir del afio 1900, o en el que conste que el solicitante o sus antecesores no son
duenos del predio en mencion.

6.- La licencia urbanistica especificamente para este tipo de trdmites.

7.- Una certificacion o copia de la patente municipal a favor del profesional que realizé el
levantamiento; vy,

8.- Las demas pruebas que creyere pertinente el interesado aportar en defensa de su peticién,
sobremanera para probar la posesion y su tiempo.

La prueba, a la que sea imposible tener acceso, debera ser anunciada por el o la peticionaria.

ARTICULO 14.- CALIFICACION.- Una vez que el Director de Planificacion reciba de la
Secretaria General la solicitud y documentacién adjunta, de reunirse los requisitos puntualizados
en los dos articulos anteriores, en el término de 3 dias procedera a calificarla de clara y completa
disponiendo su tramitacion. En caso contrario la mandara a aclarar y/o completar en el término de
3 dias, bajo prevenciones de archivar el expediente.

ARTICULO 15.- NOTIFICACIONES.- Al tiempo de calificarse la solicitud, el Director de
Planificacion ordenara notificarse:

a) Al peticionario y a los colindantes, quienes podran comparecer y oponerse al proceso por el
término de 5 dias contados desde la fecha de la notificacién.

b) Al publico mediante carteles que se colocaran en 3 parajes frecuentados del centro urbano de
Guachapala; y, mediante un aviso por la pagina web institucional por el término de 15 dias.

) En el caso de no poder notificarse en los domicilios o en persona a los colindantes y en
concordancia con lo dispuesto en la parte final del numeral 4 del articulo 11, se ordenard la
publicacion del texto del acto administrativo que acepta la peticion a tramite, que se realizara en
dos fechas distintas, en un periédico de amplia circulacién del lugar.

El acto administrativo se considerard notificado, transcurridos diez dias de término después de la
segunda publicacion.

d) A la Jefatura de Avallos y Catastros para que determine en el término de 5 dias, la existencia o
inexistencia del inmueble, sus dimensiones, cabida, linderos, clave catastral ya existente o recién
inscrita, su avallo catastral y mas condiciones de existencia aparejando una copia del plano
respectivo; v,
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e) A la (el) guardalmacén para que dentro del mismo término manifieste si esta o no inventariado
el inmueble objeto de la adjudicacion; y si esta inventariado como inmueble municipal, informe los
datos alli constantes.

ARTICULO 16.- RAZON DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION.- Al tiempo de hacer las
notificaciones a las que se refiere el articulo anterior, el Director de Planificacion sentard razén de
que si el predio esta destinado a finalidad especifica alguna de acuerdo al Plan de Ordenamiento
Territorial, si se trata de un bien de dominio pUblico o bien de dominio privado; y de que en caso
de procederse a la adjudicacion, no hay oposicién con la planificacidn del ordenamiento territorial
De comprobarse que el bien que se pretende adjudicar es de dominio pUblico, o que en caso de
adjudicarse habria oposicion al ordenamiento territorial, se archivara el proceso, previa resolucidn
de la maxima autoridad, debidamente motivada y notificacion a los interesados.

ARTICULO 17.- DERECHOS DE LOS TERCERISTAS.- Dentro de 5 dias de término contado
desde la Ultima notificacion a los colindantes, las personas que se creyeren perjudicadas con la
eventual adjudicacion a realizarse por parte del GAD Municipal de Guachapala, tienen derecho a
comparecer al proceso, a ser parte procesal y ser escuchada en sus pretensiones, sin perjuicio de
que luego puedan comparecer al proceso, y por tanto desde ese momento, ser tenidos en cuenta
como parte procesal.

Al efecto en su libelo de oposicién, a més de consignar sus datos personales y fundamentos de
hecho y derecho, indicaran una direccién domiciliaria dentro del radio urbano de Guachapala y/o
una direccion electrénica para notificaciones posteriores.

ARTICULO 18.- DILIGENCIA DE INSPECCION COMPROBATORIA.- Transcurridos los
términos referidos en el articulo anterior se notificara a las partes con las oposiciones e informes
que se hayan presentado; vy, se fijara dia y hora para que se lleve a cabo una inspeccién al o los
predios objeto de adjudicacion, a costa del peticionario, en la que se comprobara la veracidad de
la informacién dada en la solicitud y de las oposiciones que se hubieren presentado, diligencia que
se hara dentro del término de diez dias contados desde la providencia que la ordena. Diligencia
que la practicara el Director de Planificacién o su delegado.

Se designara como perito al Técnico de Control Urbano y Rural para un mejor cumplimiento de los
objetivos de la diligencia.

De todo lo actuado en la diligencia se sentard una acta, en la que se mencionaran los nombres y
apellidos de las personas que asistieron y las observaciones que se plantearen; v, que sera suscrita
por el peticionario y los presentes que lo desearen.

De comprobarse que no hay coincidencia entre el resultado de la inspeccién, el informe y el plano
presentado por el peticionario, se mandara a corregir o enmendar el informe y plano al profesional
responsable de esos documentos.- En todo caso, no es obligacién del Director de Planificacion,
atenerse contra su voluntad al informe y plano aparejados al petitorio del interesado.

ARTICULO 19.- IMPULSO PROCEDIMENTAL Y CARGA DE LA PRUEBA.- A la Direccidn de
Planificacion del GAD de Guachapala le corresponde el impulso oficial del procedimiento
administrativo; sin embargo, La persona interesada podra también impulsar el procedimiento
administrativo, particularmente, en lo que respecta a las cargas y obligaciones en la practica de la
prueba.

Los hechos para la decision en un procedimiento pueden acreditarse por cualquier medio de
prueba admisible en Derecho, con excepcion de la declaracion de parte de los servidores pUblicos.
Direccién: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre Il
Teléfonos: (07) 2284196 - 2284205 I
Correo electrénico: mguachapala@hotmail.com ¥
o www.guachapala.gob.ec




La administracion publica podra de oficio disponer la practica de cualquier prueba que juzgue
necesaria para el esclarecimiento de los hechos controvertidos.

ARTICULO 20.- DICTAMEN DEL DIRECTOR DE PLANIFICACION .- De no existir oposicion
de tercero alguno, ni ser contrario a la ley e intereses municipales, comprobada la veracidad de la
informacion en la inspeccidn técnica, sin perjuicio de que de oficio ordene la préctica de pruebas
para descubrir la verdad, el Director de Planificacion emitird su dictamen recomendatorio, con los
fundamentos de hecho y derecho en el término de 5 dias y remitird el expediente al Alcalde o
Alcaldesa para que emita la resolucién que corresponda.

ARTICULO 21.- RESOLUCION ADIUDICADORA.- El alcalde o alcaldesa emitiré la respectiva
resolucion dentro del término de 5 dias contados desde aquel en el que recibié el proceso del
Director de Planificacion.

Al efecto, la resolucion indicard los antecedentes de hecho y de derecho, las pruebas practicadas,
la valoracion que respalde al veredicto, la individualizacion del predio que se adjudica, con
indicacion del lugar, linderos, cabida, avallio, coordenadas geograficas y mas especificaciones que
la singularicen.

ARTICULO 22.- PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con el fin de promover el asentamiento
humano y el desarrollo socio-econdmico de Guachapala y de evitar el tréfico ilegal de predios, en
la Resolucion de adjudicacion, el alcalde o alcaldesa dispondrd que el inmueble o inmueble
adjudicados no puedan ser transferidos durante tres afios, contados desde la fecha de inscripcion
de la misma.

ARTICULO 23.- ACUERDOS EN LA DILIGENCIA DE INSPECCION TECNICA.- En caso de
existir oposiciones, dentro de la diligencia de inspeccién técnica, el Director de Planificacion
buscara un acuerdo entre las partes contendientes, procurando poner fin al conflicto.

De existir el acuerdo, y siempre que no se atente al orden puUblico y a los derechos de terceros, se
sentard el acta respectivo, la que con todo el expediente, pasara al alcalde o alcaldesa para que
emita su resolucion, aprobando el acuerdo al que han llegado las partes.

De darse con lugar la peticion inicial, una vez que la resolucién haya causado estado, se
concederan tres copias certificadas al interesado, para que la protocolice e inscriba a fin de que le
sirva de titulo de propiedad.

ARTICULO 24.- ARCHIVO DEL EXPEDIENTE.- De no haber acuerdo en la audiencia de
inspeccion técnica y de persistir controversias en asuntos de hecho, el Director de Planificacién
sentara el acta respectivo y remitira el expediente al alcalde o alcaldesa para que ordene el archivo
temporal del proceso hasta por el plazo maximo de 180 dias, con el fin de que las partes de modo
judicial o extrajudicial solucionen sus diferendos.

Dentro de dicho plazo, los interesados podran comunicar su acuerdo judicial o extrajudicial al
alcalde o alcaldesa, para que éste dicte la resolucidn que corresponde o remita el expediente al
Director de Planificacion a fin de que agote el trdmite administrativo.

De no presentarse acuerdo alguno respecto a las controversias insolutas, dentro del plazo antes
indicado, el alcalde o alcaldesa, previo dictamen del Director de Planificacion, de oficio ordenara el
archivo definitivo del expediente de adjudicacion. En su resolucion, la Maxima Autoridad dispondra

la forma de actualizar el catastro respecto al predio o predios controvertidos, para fines
exclusivamente catastrales.
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Una vez que esta providencia haya causado estado, se notificara con la misma al Jefe de Aval(ios y
Catastros para su ejecucion, y, dispondra la devolucién de los documentos presentados por las
partes, dejando copias certificadas en el proceso.

ARTICULO 25.- RESOLUCIONES INCOMPLETAS U OBSCURAS.- Si notificadas las partes con
la Resolucion que apruebe o niegue la Adjudicacién, encontraren que estuviese obscura o
incompleta, podran dentro del término de diez dias, solicitar que se la aclare o complete.

La Resolucién que dicte la Maxima Autoridad causaré estado en el campo administrativo.

ARTICULO 26.- EFECTOS DE LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA.- De ser favorable total o
parcialmente la resolucién a los intereses del solicitante y una vez que haya causado estado, se
notificara al (la) guardalmacén, se mandaré a catastrarlo en la oficina respectiva del GAD de
Guachapala y se concederan tres copias certificadas, para que protocolizada e inscrita le sirva de
titulo de propiedad.

De no darse con lugar la peticion de adjudicacion, y de creer que hay indicios de responsabilidad
penal, la Maxima Autoridad, enviara una copia certificada del expediente a la Fiscalia para que
proceda conforme a Derecho.

ARTICULO 27.- CUANTIA.- Para efectos de pago de derechos notariales y de transferencias
posteriores del bien adjudicado como bien mostrenco, se fijard como cuantia del mismo el que
corresponda en funcién a la superficie del predio adjudicado y al avallo que se haya establecido
para el bienio en que ocurra el procedimiento. A falta de este avallio, el mismo serd determinado
por la Jefatura de avallios y catastros.

Entre los tributos a pagarse por el adjudicatario, consta la alcabala y la tasa por adjudicacién de
bien mostrenco, conforme a la ordenanza respectiva.

CAPITULO II
TITULARIZACION DE FAJAS

ARTICULO 28.- ADJUDICACION DE FAJAS.- En el caso de fajas municipales, previa resolucion
municipal, en concordancia con el articulo 481 del Cédigo Organica de Organizacidon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion”, y la normativa municipal respectiva, éstas se adjudicaran
obligatoriamente mediante subasta entre los propietarios de los predios colindantes, tomando
como base el avallo catastral municipal.

De no existir puja, la adjudicacion sera forzosa a favor del colindante que a juicio de la Direccidn
de Planificacion, sea el mas llamado a adquirirla, por el valor igual al de la base del remate.- Para
facilitar la cancelacion, la Direccidn Financiera podra suscribir convenios de pago que incluyan los
intereses de ley, pudiéndose acudir a la via coactiva para su efectivizacion.

Concluido el proceso efectuado por la Direccion de Planificacion, con la recomendacion de la
Direccion Financiera, el Concejo adjudicara la faja mediante Resolucién Administrativa motivada,
cuya copia certificada se concedera al beneficiario, para que protocolizada e inscrita le sirva de
titulo de propiedad.

Igual copia se remitira a la Jefatura de Avallos y Catastros, para que registre los cambios en su

archivo.

Direccion: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre [l
Teléfonos: (07) 2284196 - 2284205 0

Correo elecirénico: mguachapala@hotmail.com
www.guachapala.gob.ec |




Titulo III
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 29.- RECURSOS ADMINISTRATIVOS.- De estar inconformes con la resolucion, a
mas de los recursos horizontales, las partes podran presentar los recursos administrativos de
apelacién y extraordinario de revisién, conforme se establece en los articulos: 133 y 219 del
“Codigo Organico Administrativo”.

ARTICULO 30.- NORMAS SUSTANTIVAS SUPLETORIAS.- Esta ordenanza no se opone a ley
sino’ la complementa y robustece, de manera que siempre se garantizan las normas
constitucionales del “"Debido Proceso” contempladas en el articulo 76 de la Constitucidn; vy, las
aplicables del “Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion” y
"Cddigo Organico Administrativo”.

ARTICULO 31.- PRINCIPIOS DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.- En todo lo que
no esté regulado por esta ordenanza, se estard a lo dispuesto en el Cddigo Organico
Administrativo.

ARTICULO 32.- ENTREGA MATERIAL.- En todos los procesos establecidos en esta causa, una
vez que ha causado estado, la resolucién de adjudicacion, el Director de Planificacion fijara dia y
hora para la entrega material.- Al acto sera acompafiado del o de los técnicos municipales que
fuesen menester.

ARTICULO 33.- ESTRUCTURA ORGANICA ADMINISTRATIVA.- El Alcalde organizara
administrativamente la cabal aplicacion de esta ordenanza, disponiendo para el efecto, de ser
necesario, la creacién de una unidad especial encargada de estos tramites, bajo la responsabilidad
de la Direccion de Planificacion.

ARTICULO 34.- VIGENCIA.- La presente ordenanza entrara en vigencia desde su publicacion
en el Registro Oficial; y, en la Pagina Web Institucional, sin perjuicio de su publicacién en la
Gaceta Oficial, por el plazo improrrogable de UN ANO, debiendo en todo caso continuarse y
agotarse los tramites iniciados por las solicitudes presentadas antes del fenecimiento del plazo
indicado.

DISPOSICION TRANSITORIA

Hasta que se designe un Secretario o Secretaria de la Direccién de Planificacion, o se determine el
0 la servidora que cumpla estas funciones en el “Estatuto Organico de Gestidn Organizacional por
Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantédn Guachapala”, su titular
designara de entre los servidores del GAD a un secretario (a) ad-hoc, para el cumplimiento de esta
ordenanza.

DISPOSICION DEROGATORIA

Queda expresamente derogada la "ORDENANZA TEMPORAL QUE REGULA LOS PROCESO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS DEL CANTON
GUACHAPALA", sancionada el dos de septiembre de 2015 y publicada en la pagina web, desde el
10 de septiembre de 2015, asi como su Primera reforma, sancionada el 31 de mayo de 2016 y
publicada en la pagina web municipal desde el 01 de junio de 2016; vy, todas las disposiciones
municipales que se opongan a la aplicacion de esta ordenanza.
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Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Cantonal del “Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guachapala”, el lunes veinte y dos de abril del afio dos mil
diecinueve.
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RAZON: Ab. Adriana Avila Pérez, Secretaria de Concejo (E) del “Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantdn Guachapala”. CERTIFICO: Que la “ORDENANZA
SUSTITUTIVA TEMPORAL QUE REGULA LOS PROCESO DE TITULARIZACION DE
INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS DEL CANTON GUACHAPALA”. Fue conocida,
discutida y aprobada por el Concejo Cantonal en Primer debate en Sesidn Extraordinaria de fecha
lunes 01 de abril de 2019; y, en segundo debate en Sesién Extraordinaria de fecha lunes 22 de

abril de 2019.
ALl e 2

Ab. Adriana Avila Pérez
SECRETARIA DE CONCEJO (E)

SECRETARIA DEL CONCEJO GAD-GUACHAPALA.- En Guachapala, a los 23 dias mes de abril
de 2019, a las 14H00.- VISTOS.- De conformidad con el inciso cuarto del articulo 322 del “Cddigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn, remito tres ejemplares de la
presente “ORDENANZA SUSTITUTIVA TEMPORAL QUE REGULA LOS PROCESO DE
TITULARIZACION DE INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS DEL CANTON
GUACHAPALA”, al Sefior Paulo César Cantos Cafiizares — Alcalde del “Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Guachapala”, para su sancién y promulgacion,
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Ab. Adriana Avila Pérez
SECRETARIA DE CONCEJO (E)

Teléfonos: 2284196 - 2284205 |
Correo elecirénico: mguachapala@hotmail.com
www.guachapala.gob.ec ||




ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUACHAPALA.- VISTOS.- A los 25 dias del mes de abril de 2019, de conformidad con la
disposicion contenida en el inciso cuarto del articulo 322; y, en el articulo 324 del “Cddigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién”, habiendo observado el
tramite legal y por cuanto esta Ordenanza se ha emitido de acuerdo con la Constitucion y las Leyes
de la Republica, SANCIONO favorablemente la presente Ordenanza y autorizo su publicacién en
el Registro Oficial, Pagina Web Institucional; y, en la ﬁﬁefé_\JOﬁcial.
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SECRETARIA DEL CONCEJO GAD-GUACHAPALA.- En Guachapala a los 25 dias del mes de
abril de 2019, a las 10HO00 proveyd y firmo la "ORDENANZA SUSTITUTIVA TEMPORAL QUE
REGULA LOS PROCESO DE TITULARIZACION DE INMUEBLES MOSTRENCOS URBANOS
DEL CANTON GUACHAPALA", el Sefior Paulo César Cantos Cafiizares — Alcalde del “Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Guachapala”.

Ab.Adriana Avila Pérez
SECRETARIA DE CONCEJO (E)




