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DN el Aygmive .

Oficio No GADMG-DP-2017-149

Guachapala, 28 de Noviembre del 2017

Sr. Ing.

Radl Delgado.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUACHAPALA.

Su despacho.

De mi consideracion:

Con un cordial y atento saludo me suscribo ante Ud. para hacerle llegar el PLAN
OPERATIVO ANUAL (POA) 2018, corregido en base al Informe CPP- 2017 de fecha
16 de Noviembre del 2017 en donde la Comision de Planificacién realizo algunas
observaciones en los diferentes POAs departamentales, a lo cual pongo a su
consideracién el proyecto final del Plan Operativo Anual.

A lo cual, solicito su respectiva revision, y posterior aprobacion, con el fin de realizar el
Presupuesto Institucional para el afio2018:

Atentamente

Arlql. Luis Qémez rias. ) \%
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Oficio No GADMG-DP-2017-116

3 uachapea GAD. MUNICIPA
Guachapala, 13 de Septiembre del 2017 o AL

_ SECRETARIA
RECEPCION DE DOCUMENTACION
Guachanala lD de.©q de20 |2 16!
Sr. Ing. =3 P-Ehoarsioy
Raul Delgado.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCEP\«ITR."'\LIZAD!%u MUNICIPAL DE
GUACHAPALA.

Su despacho.

De mi consideracidn:

La presente tiene por objeto realizar la entrega Formal del PLAN OPERATIVO
ANUAL (POA) 2018, en base al Articulo 233 y 234 , del COOTAD, CODIGO
ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION: articulo 233 Plazo.- Todas las dependencias de los gobiernos
auténomos descentralizados, Deberan preparar cada ano, su plan operativo anual y el
correspondiente Presupuesto para el arfio siguiente, que contemple los ingresos y
egresos de conformidad, con las prioridades establecidas en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial y bajo los principios de la participacion definidos en la
Constitucion y la ley. Y el Articulo 234, del COOTAD.- Contenido.- Cada plan operativo
anual debera contener una descripcién de la magnitud e importancia de la necesidad
publica que satisface, la especificacién de sus objetivos y metas, la indicacion de los
recursos necesarios para su cumplimiento.

Los programas deberan formularse en funcién de los planes de desarrollo y de
ordenamiento Territorial. A fin de hacer posible su evaluacion técnica, las
dependencias de los gobiernos autonomos descentralizados deberan presentar
programas alternativos con objetivos de corto, mediano y largo plazo, para la
Programacion del Presupuesto;, : e

A lo cual, solicito su respectiva revision, de los perfiles de proyectos, con el fin de
realizar el Presupuesto Institucional para el afio 2018.

Atentamente D T Wil

45 — = -
i, N
Arg’./ Luis Gomez Arias:*.. : :
DIRECAOR DE PLANIFICACION * " .~
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Oficio No GADMG-DP-2017-110

RECIIDO 24 wes 08 aRiozo'?

Guachapala, 24 de Agosto del 2017
ING SANDRA RIVAS

DIRECTORA FINANCIERA
ING. DARWIN ORDONEZ
ING. GERARDO VILLA
DIRECTOR DE OOPP (E)

ARQ. ENRIQUE DELGADO
JEFE DE AVALUOS Y CATASTROS

Al y - g0 1
ARQ ANDRES ZHAPAN T s L -_
TECNICOS DE PROYECTOS, CONTROL URBANO Y RURAL -~ _
“ cnu\lhlm”g::“
ECO. AIDA PERALTA \ 'i mmlﬁL
JEFE DE UNIDAD DE TALENTO HUMANO
SECRETARIA EJECUTIVA

ING. GERARDO VILLA
JEFE DE SANEAMIENTO AMBIENTAL, AGUA POTABLE

ING PABLO GUILLERMO .
TECNICO DE SISTEMAS Y COMPRAS PUBLICAS

DR GONZALO LUCERO
PROCURADOR SINDICO

ING CARMEN PESANTEZ
TECNICAEN GESTION SOCIAL

DR ADRIANA AVILA
SECRETARIA DE CONCEJO CANTONAL (e)

F achardis GAD. MUNICIPAL

DRA ADRIANA AVILA BLICAS
COMISARIA MUNICIPAL TEC. SISTEMAS ¥ cOMPRAS PU -
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ING BETTY BARRERA .
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La informacion a entregar por cada area departamental, servird para coordinar e ir
estableciendo los diferentes proyectos a incluir dentro de la planificacién para el afio
2018 (POA-PRESUPUESTO) vy la planificacién plurianual, hasta el dia 06 de
septiembre del 2017, a las 17h00 a la DIRECCION DE PLANIFICACION

Particular que comunico para los fines pertinentes

Atentamente

S~ ;f" S

‘;:.' / / {
Arg./Luis’ Gémez Arias. .
DIRECTOR DE PLANIFICACION

f
i/

Adj. En la Carpeta compartida se encuentra la carpeta POA 2018 con la respectiva

informacion (Poa 2017 para su revision, matriz de proyectos, en Word y en Excel, Pdot
actualizado, Plan Nacional del Buen Vivir 2017-2021.)

CC. Alcalde
CC. Srs. Concejales
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POA 2018

VISION INSTITUCIONAL.- Guachapala ,al afo 2025 ,es un
territorio agricola-productivo y destino turistico religioso de la region
y la provincia, protegiendo y conservando el medio ambiente ;
impulsa oOptimos niveles de desarrollo social , con atencion
preferente a grupos vulnerables, y dotacion de servicios publicos,
eficientes en cobertura y calidad a toda la poblacion ; utiliza y ocupa
adecuadamente el suelo, preserva los inmuebles y entornos de
interés patrimonial ; contribuye a conseguir los objetivos de
desarrollo nacionales con el proyecto estratégico paute-integral ;
promueve la participacién ciudadana y contribuye a alcanzar las
metas del buen vivir

MISION INSTITUCIONAL.- "EI Canton Guachapala con una
administracion que genera éptimos niveles de desarrollo, Social,
Econémico, Ambiental, Turistico, en los ambitos de ordenamiento
territorial, y optimizacién del espacio publico, propendiendo al uso
de suelo adecuado y a la preservacion de bienes inmuebles vy
entornos patrimoniales, mediante la consolidacion integral de un
nuevo modelo de Gestion, con una identidad local propia de la
comunidad, promoviendo la participacion ciudadana, y, optimizando
la calidad de vida de la poblacion .
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON GUACHAPALA

PLAN OPERATIVO ANUAL 2018

ANTECEDENTES.

El Gobierno Municipal del Cantén Guachapala de conformidad con lo que establece el
codigo organico de Planificacion y Finanzas publicas ha preparado su POA
Institucional, documento que da cuenta de la planificacion municipal referente a obras,
programas y proyectos a ejecutar durante el afio 2018, planificacién que recoge los
ejes estratégicos planteados en la actualizacion del PLAN DE ORDENAMIENTO Y
DESARROLLO TERRITORIAL DEL CANTON GUACHAPALA.

La programacién presupuestaria recoge un proceso de planificacion participativa para
la asignacion de obras a ejecutar correspondientes al Presupuesto Participativo, la
priorizacion de proyectos establecidos en la fase de diagnéstico, propuesta y modelo
de gestion, del PLAN DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO TERRITORIAL DEL
CANTON GUACHAPALA, herramientas de gestion que permiten la ejecucion de la
obra publica para la satisfaccion de las necesidades de la comunidad, en
concordancia con la constitucion, la planificacion provincial , nacional y el COOTAD ,
asi como con los objetivos del PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR, enmarcados en
funcion del CODIGO ORGANICO DE PLANIFICACION Y FINANZAS PUBLICAS, asi
como articulado con el PLAN DE GOBIERNO DEL ALCALDE , para el periodo 2014-
2019.

MARCO LEGAL
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada
con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupaciéon del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén. 3. Planificar, construir y mantener la vialidad urbana.
4. Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracién de aguas
residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y
aquellos que establezca la ley. 5. Crear, modificar o suprimir mediante ordenanzas,
tasas y contribuciones especiales de mejoras. 6. Planificar, regular y controlar el
transito y el transporte publico dentro de su territorio cantonal.

Direccion Nacional Juridica

Departamento de Normativa Tributaria
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7. Planificar, construir y mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de los
espacios publicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo de acuerdo con
la ley. Previa autorizacion del ente rector de la politica publica podran construir y
mantener la infraestructura fisica y los equipamientos de salud y educacion. 8.
Preservar, mantener y difundir el patrimonio arquitecténico, cultural y natural del
canton y construir los espacios publicos para estos fines. 9. Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales. 10. Delimitar, regular, autorizar y controlar el
uso de las playas de mar, riberas y lechos de rios, lagos y lagunas, sin perjuicio de las
limitaciones que establezca la ley. 11. Preservar y garantizar el acceso efectivo de las
personas al uso de las playas de mar, riberas de rios, lagos y lagunas. 12. Regular,
autorizar y controlar la explotacién de materiales éridos y pétreos, que se encuentren
en los lechos de los rios, lagos, playas de mar y canteras. 13. Gestionar los servicios
de prevencién, proteccion, socorro y extincion de incendios. 14. Gestionar la
cooperacion internacional para el cumplimiento de sus competencias. En el ambito de
sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran ordenanzas
cantonales.

Art. 280.- El Plan Nacional de Desarrollo es el instrumento al que se sujetaran las
politicas, programas y proyectos publicos; la programacion y ejecucion del
presupuesto del Estado; y la inversion y la asignacion de los recursos publicos; y
coordinar las competencias exclusivas entre el Estado central y los gobiernos
auténomos descentralizados. Su observancia sera de caracter obligatorio para el
sector publico e indicativo para los demas sectores.

Art. 293.- La formulacién y la ejecuciéon del Presupuesto General del Estado se
sujetaran al Plan Nacional de Desarrollo. Los presupuestos de los gobiernos
auténomos descentralizados y los de otras entidades publicas se ajustaran a los
planes regionales, provinciales, cantonales y parroquiales, respectivamente, en el
marco del Plan Nacional de Desarrollo, sin menoscabo de sus competencias y su
autonomia.

COOTAD

Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal.-
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley;

a) Planificar, junto con otras instituciones del sector pablico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la
interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el canton;

c) Planificar, construir y mantener la vialidad urbana;
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d) Prestar los servicios publicos de agua potable, alcantarillado, depuracion de aguas
residuales, manejo de desechos sdlidos, actividades de saneamiento ambiental y
aquellos que establezca la ley;

e) Crear, modificar, exonerar o suprimir mediante ordenanzas, tasas, tarifas y
contribuciones especiales de mejoras;

f) Planificar, regular y controlar el transito y el transporte terrestre dentro de su
circunscripcion cantonal;

Art. 233.- Plazo- Todas las dependencias de los gobiernos auténomos
descentralizados deberan preparar antes del 10 de septiembre de cada afio su plan
operativo anual y el correspondiente presupuesto para el afio siguiente, que contemple
los ingresos y egresos de conformidad con las prioridades establecidas en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial y bajo los principios de la participacion definidos
en la Constitucién y la ley.

Art. 234 .- Contenido.- Cada plan operativo anual debera contener una descripcion de
la magnitud e importancia de la necesidad publica que satisface, la especificacion de
sus objetivos y metas, la indicacion de los recursos necesarios para su cumplimiento.

Los programas deberan formularse en funcién de los planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial.

A fin de hacer posible su evaluacién técnica las dependencias de los gobiernos
autéonomos descentralizados deberan presentar programas alternativos con objetivos
de corto, mediano y largo plazo.

ESTRUCTURA DEL PLAN OPERATIVO ANUAL
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Acorde a la Matriz propuesta, cada departamento elaboro su POA institucional,
partiendo como eje principal con el Nombre del Proyecto, su Localizacion, y sector de
Inversion, posterior a eso toman un Objetivo del Plan Nacional del Buen Vivir 2017-
2021, ligado a su proyecto, luego se enmarcan en el perfil del Proyecto, en donde
colocan el Sistema, su Objetivo General y especifico y su Programa en el cual va a
intervenir el proyecto, luego se verifica en que Eje se encuentra dentro del Plan de
Gobierno 2014-2019 del Sr. Alcalde y por ultimo un presupuesto estimado y en que

cuatrimestre se elaborara.

GOBIERNO AUTONOMODISCENTRALIZADD MUNICIPAL DEL CANTON GUACHAPALA

PLAN OPERATIVD ANUAL 2018
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PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR 2017-2021

Planificar para “toda una vida” implica una vision integral e integradora para que nadie,
a lo largo de toda su vida, quede fuera o se quede atras. En diez afios, se logro
recuperar la planificacion para lograr mayor equidad y justicia social, ampliar las
capacidades productivas y fortalecer el talento humano. La planificacion es el medio a
través del cual avanzaremos con pasos firmes hacia el Buen Vivir.
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Dentro del Pdot y para la elaboracion del PLAN OPERATICO ANUAL 2018, el Gad
Municipal se guiara en los Sistemas del Plan de Desarrollo los cuales son:

Sistema Biofisico

Sistema Econdmico Productivo

Sistema Socio Cultural

Sistema Politico Institucional

Sistema de Asentamientos Humanos
Sistema Movilidad, energia y conectividad.

OBJETIVOS DEL DESARROLLO DEL PDOT.

PRIORIDAD NACIONAL

OBJETIVOS DE DESARROLLO

MATRIZ PRODUCTIVA

Impulsar, coordinar, y gestionar las
actividades productivas en el cantén.

| REDUCCION DE BRECHAS

Conservar la dotacién de servicios
publicos de agua potable y alcantarillado
para los establecimientos de salud.

Contribuir al mantenimiento de las
manifestaciones culturales del cantén.

Garantizar la sostenibilidad del medio
ambiente.

Mejorar la movilidad, conectividad y la red
vial urbana del canton.

Mejorar las condiciones de vida de la
poblacién.

Mejorar y complementar los servicios
basicos del canton.

Mejorar y recuperar el habitat y el
patrimonio.

SISTEMA DE PARTICIAPACION Y FORMULACION DEL POA INSTITUCIONAL
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PLAN DE DESARROLLO Y ORDENANIENTO TERRITORIAL i
POOT |

El presente documento da cuenta de la programacion departamental del Gobierno
Municipal, enmarcado en las competencias atribuidas, a los GADS MUNICIPALES,
dentro del COOTAD, asi como también de las instituciones adscritas como el concejo
Cantonal de la Nifiez y Adolescencia, Registro de la Propiedad, el Cuerpo de
Bomberos y la Junta Cantonal de Proteccion de Derechos,

Cada uno de los departamentos ha identificado los objetivos y metas para el presente
afio y su programacion anual en concordancia con el Plan Anual de Contratacion
Publica.

PERFILES DE PROYECTOS DENTRO DEL PDOT
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‘o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DE GUACHAPALA Propuesta
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PERFILES DE PROYECTOS DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SISTEMA BIOFISICO

Educacion Ambiental para el manejo de desechos solidos

Educacion ambiental para establecimientos educativos

Proyecto de Educacion Ambiental

Implementacion de dreas de conservacion de los sistemas de agua de consumo humano.
Reforestacion, proteccion de margenes de rios, quebradas y areas erosionadas.
Proteccion de fuentes hidricas

Plan Cantonal de Gestion de Riesgos

SISTEMA ECONOMICO PRODUCTIVO

SISTEMA SOCIO CULTURAL

Posicionamiento y Fortalecimiento del Consejo Cantonal para la Proteccion de Derechos

Fortalecimiento de la Mancomunidad de la Cuenca Media Baja del Rio Paute- Junta Mancomunada

de Proteccion de Derechos con incidencia en el canton Guachapala, para el funcionamiento sistémico
con los organismos del SNDPINA.

Mejoramiento de la prevencion de la violencia de genero e intrafamiliar en los hogares del

canton Guachapala

Prevencion del alcohol, tabaco y drogas en adolescentes, jovenes y sus familias.

Prevencion y erradicacion del trabajo Infantil en el Canton Guachapala

Prevencion de embarazo en adolescentes.

Inclusion, participacion y actoria social en espacios publicos y de recreacion de los grupos

de atencion prioritaria

Control y Conservacion del Patrimonio edificado

Dotacion de Equipamiento Cuitural

Mejoramiento de infraestructura educativa

Mejoramiento de infraestructura de salud
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SISTEMA POLITICO INSTITUCIONAL

SISTEMA VIALIDAD, CONECTIVIDAD Y MOVILIDAD

PLAN DE TRABAJO DEL ALCALDE

Nuestro proyecto historico de nacién obedece a la voluntad de todo el conjunto de
demandas politicas y sociales que se han ido gestando en el Ecuador profundo. Solo
un Estado democratico y una sociedad digna, que tengan expectativas de futuro y
capacidades presentes para realizarlo y consolidarlo, seran la Gnica y enorme garantia
con la que siempre contaremos.
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La Constitucién de 2008 transformd el modelo de descentralizacion vigente en el
Ecuador desde la década de los afos 90. Ello marco la ruptura histérica con el modelo
neoliberal, con la “economia social de mercado” y con el oprobioso pasado.
Abandonamos un régimen de desregularizacion y liberalizacién, para asumir un
modelo inclusivo y participativo centrado en el Buen Vivir y en la recuperacion de lo
publico. En lo territorial significd superar la descentralizacion voluntaria y sin
transferencia de recursos, a un nuevo modelo obligatorio, progresivo, subsidiario,
solidario y equitativo, que cree y promueve la autonomia de los gobiernos su
nacionalidad dentro de un Estado unitario.

Concebimos la descentralizacibn como una de las principales herramientas de
redistribucion de poder. Hemos dejado atras aquella desgastada nocidn neoliberal de
descentralizacion, que cred un imaginario social alrededor de un Estado ineficiente,
con

lo cual se justificd su reduccion para promover la privatizacién de los servicios a la
comunidad.
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COMERNO ALTONOMO PESCENTRALEEADO
A

MEMORANDUM No. 050 - UATH-2017

PARA: Arq. Luis Gémez DIRECTOR DE PLANIFICACION
DE: Econ. Aida Peralta JEFA DE LA UATH
ASUNTO: En el texto

FECHA: 06 de septiembre de 2017.

Estimado compafiero, adjunto al presente sirvase encontrar el POA 2018 de la Unidad de
Talento Humano, con el fin de que se considere en la elaboracién del Presupuesto 2018,

de conformidad a lo solicitado por su persona mediante Oficio Nro. GADMG-DP-2017-110
de fecha 24 de agosto de 2017.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
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Oficio Nro. 132 PSM-GADG-2017 Asunto: Presentzcion de POA

Individual para el afio 2018

Guachapala, septiembre 12 del 2017

Arqg. Luis Gémez
Director de Planificacién del GAD de Guachapala

Su Despacho
En cumplimiento de vuestra disposicion y de la ley, adjunto el Plan Operativo Anual
(POA), a una foja, correspondiente a la oficina a mi cargo, para vigencia en el ario

2018.

Por la atencion favorable a la presente y con sentimientos de respeto 'y consideracion,
anticipo mis agradecimientos.

Atentamente:
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POA

IREGISTRADURIA DE LA
PROPIEDAD]



OFICIO N.-94-RPG-2017

SENOR DIRECTOR DE PLANIFICACION DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON
GUACHAPALA.

Ab. Genaro Peralta Maura, en calidad de Registrador de la Propiedad Encargado mediante
accion de personal N.-121-2015, del Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantén
Guachapala, provincia del Azuay, a usted respetuosamente comparezco, vy asimismo;

Procedo a realizar la entrega del PLAN OPERATIVO ANUAL (POA) del ANO FISCAL 2018.

Particular que dejo en constancia para los fines legales pertinentes;

Adjunto la respectiva documentacion.

REGISTRADOR (E) DE LA PR AD Y MERCANTIL DEL CANTON GUACHAPALA

ala, a 05 de septiembre del afio 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUACHAPALA

PLAN OPERATIVO ANUAL (POA)
ANO FISCAL 2018
DIRECCION DEPARTAMENTAL: REGISTRO DE LA PROPIEDAD
UNIDAD -AREA: REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROYECTO;

EMPASTADOC DE DOCUMENTOS DE RESPALDO QUE REPOSAN EN LOS ARCHIVOS DEL
REGISTRQO DE LA PROPIEDAD

VISION:

La visidn de la Registraduria de la Propiedad es convertirse en una dependencia
municipal que brinde un servicio publico de calidad, constituirse en un espacic que
cumpla las funciones de Tradicion del Dominio v de los demas derechos reales sobre
inmuebles, de la Publicidad de los actos y confratos inscritos respecto a los mismos
bienes, de solemnidad de clertos actos y contratos, de garantfa de autenticidad y
seguridad de titulos, instrumentos y deméas documentos registrados, de la posesion de
los derechos inscritos; y, de medio de prueba.

MISION:

Impulsar la aplicacién correcta de las politicas y procedimientos de inscripcion y
registra  de los instrumentos y de mds documentos que la Ley permite que se
inscriban en 1os registros de la propiedad correspondiente y proveer de informacién
confiable y actualizada y certificaciones de ley a los usuarios del registro.

Satisfacer las necesidades de los usuarios de esta dependencia basado en los principios
de eficiencia, eficacia, seguridad y converlir a la Registradurfa en un medic idéneo para

lograr la publicidad de fa propiedad inmobiliaria, proporcionar la seguridad juridica y
facilitar el tréfico inmobiliario.

OBJETIVO DEL PLAN NACIONAL DEL
BUEN VIVIR;

El fin primordial de la Registraduria de la Propiedad es la publicidad entendida no
como noticia, sino publicidad efecto, que equivale a proteccidn, garantizando de este
modo la posibilidad de conocimiento de determinadas situaciones juridicas por parte de
todes los ciudadanos, a fin de tutelar los derechos v el tréafico juridico.

Pero para que esta situacién juridica se plasme es menester que se cumpla la funcion
registral en un tiempo y horario determinado, posibilitando y permitiendo de esta
manera el ingreso y registro de los documentos pertinentes a esta dependencia.



Localizacion: CANTON GUACHAPALA — GAD MUNICIPAL

Desglose del presupuesto ($) (ademads de sehalar el monto a invertirse cada ario si es el
caso, es necesarfo que en el caso de la inversion sugerida para el afio 2016, se detalle cuanto
es para (Bien, Obra, Servicio o Consultoria) (para el PAC)).

Ano 2018

$ 2.000.00

Detalle de la inversion (Bien, Obra, Servicio o Consultoria)
e CONTRATACION
e CONSULTORIA
e BIENES Y SERVICIOS $2.000.00
o QOTROS

Entidad financiera (fuentes de financiacién)

« Ingresos Propios.

Actores involucrados (nombre las instituciones y organizaciones involucradas)

« ING RAUL DELGADO (ALCALDE)
o ING SANDRA RIVAS (DIRECTORA FINANCIERA)
e AB. GENARO PERALTA (REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ENTIDAD )

Entidad gestora

e GAD MUNICIPAL DE GUACHAPALA — REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Indicadores

¢ Ciudadania bien atendida y satisfecha con su necesidades
= Evaluaciones del desempefio con indices de calificaciones elevadas
» Atencidn al usuario de calidad y calidez

\
( ™
" H
“-AB.Genraro PeraltaM. /

REGISTRADOR (E) DE LA PROPIEDAD¥-MERCANTIL DEL CANTON GUACHAPALA
Guachapala, a 05 de septiembre del afio 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
GUACHAPALA

PLAN OPERATIVO ANUAL (POA)
ANO FISCAL 2018
DIRECCION DEPARTAMENTAL: REGISTRO DE LA PROPIEDAD
UNIDAD ~AREA: REGISTRO DE LA PROPIEDAD
PROYECTO;

SOFTWARE PARA ALMACENAMIENTO Y BUSQUEDA DEL ARCHIVOS DE
REGISTRADURIA DE LA PROPIEDAD

VISION:

La vision de la Registraduria de Ia Propiedad es convertirse en una dependencia
municipal que brinde un servicio publico de calidad, constituirse en un espacio que
cumpla ias funciones de Tradicidn del Dominio y de los demds derechos reales sobre
inmuebles, de la Publicidad de los actos y contratos inscritos respecto a los mismgs
blenes, de solemnidad de ciertos actos y contratos, de garantfa de autenticidad vy
seguridad de tftulos, instrumentos y demas documentos registrados, de la posesién de
los derechos inscritos; y, de medio de prueba,

Impulsar la aplicacién correcta de las poltticas y procedimientos de inscripcidn y
registro  de los instrumentos y de més documentos que fa Ley permite gue se
inscriban en los registros de la propiedad correspondiente Y proveer de informacion
confiable y actualizada y certificaciones de ley a los usuarios del registro.

Satisfacer las necesidades de Jos tsuarios de esta dependencia basado en los principios
de eficiendia, eficacia, seguridad Yy convertir a la Registradurfa en un medio idéneo parz

lograr fa publicidad de ia propiedad inmobiliaria, proporcionar la seguridad juridica y
facilitar el trafico inmobiliario,

OBJETIVO DEL PLAN NACIONAL DEL
BUEN VIVIR;

El fin primordial de |z Registraduria de Ia Propiedad es la publicidad entendida no
€omo noticia, sino publicidad efecto, que equivale a proteccion, garantizando de este
modo la posibilidad de conocimiento de determinadas situaciones juridicas por parte de
todos los ciudadanos, a fin de tutelar los derechos y e trafico juridico.

Pero para que esta situacion juridica se plasme es menester que se cumpla ia funcién
registral en un tiempo v horario determinado, posibilitando Y permitiendo de esta
manera el ingreso v registro de los documentos pertinentes a esta dependencia.



—

Localizacién: CANTON GUACHAPALA - GAD MUNICIPAL

—Eesglose del presupuesto ($) (ademdss de sefalar e/ monto a invertirse cada afo si es ef
aso, es necesario que en el caso de /3 inversion sugerida para el afio 2016, se detalle cuanto
és para (Bien, Obra, Servicio o Consultoria) (para ef PAC)).

Afo 2018
$ 6.000.00
Detalle de la inversion (Bien, Obra, Servicio o Consultoria)
e CONTRATACION
e CONSULTORIA
e BIENES Y SERVICIOS $6.000.00
| e OTROS

Entidad financiera (fuentes de ﬁnanciacién)

* Ingresos Propios.

Actores involucrados (nombre las instituciones Y organizaciones involucradas)
* ING RAUL DELGADO (ALCALDE)
* ING SANDRA RIVAS (DIRECTORA FINANCIERA)
* AB. GENARO PERALTA (REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ENTIDAD )
Entidad gestora
* GAD MUNICIPAL DE GUACHAPALA — REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Indicadores

* Ciudadania bien atendida y satisfecha con su necesidades
* Evaluaciones del desempefio con indices de calificaciones elevadas
* Atencibn al usuario de calidad y calidez

L

enaro Peralta M.

REGISTRADOR (E) DE LA PROPIED EL CANTON GUACHAPALA

Guachapala, a 05 de septiembre del afio 2017

L ADURIA D
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUACHAPALA

PLAN OPERATIVO ANUAL (POA)
ANO FISCAL 2018

DIRECCION DEPARTAMENTAL: REGISTRO DE LA PROPIEDAD
UNIDAD-AREA: REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROYECTO:

EQUIPAMIENTO DE EQUIPOS INFORMATICOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

La visién de la Registraduria de la Propiedad es convertirse en una dependencia
municipal que brinde un servicio publico de calidad, constituirse en un espacio que
cumpla las funciones de Tradicion del Dominio y de los demas derechos reales sobre

bienes, de solemnidad de ciertos actos vy contratos, de garantia de autenticidad y
seguridad de tituios, instrumentos y demas documentos registrados, de la posesién de
los derechos inscritos; v, de medio de prueba,

MISION:

Satisfacer las necesidades de los usuarios de esta dependencia basado en los principios
de eficiencia, eficacia, seguridad y convertir a la Registradurfa en un medio idéneo para

lograr la publicidad de Ia propiedad inmabiliarfa, proporcionar la seguridad juridica y
facilitar el trafico inmobiliario.

OBJETIVO DEL PLAN NACIONAL DEL
BUEN VIVIR;

El fin primordial de Ia Registraduria de ia Propiedad es la publicidad entendida no
como noticia, sinc publicidad efecto, que equivale a proteccion, garantizando de este
modo la posibilidad de conocimiento de determinadas situaciones juridicas por parte de
todos los ciudadanos, z fin de tutelar los derechos v el trafico juridico.



Pero para que esta situacion juridica se
registral en un tiempo y horario deter
manera el ingreso y registro de los docu

plasme es menester que se cumpla la funcién
minado, posibilitando Y permitiendo de esta

mentos pertinentes a esta dependencia.

Detalle de Ia inversién (Bien,
e CONTRATACION-
* CONSULTORIA

* BIENES Y SERVICIOS $1.200.00
* OTROS

ntidad financiera fuentes de financiacion
* Ingresos Propios.

Actores involucrados (nombre las instituciones Y Organizaciones invo!ucradas;
* ING RAUL DELGADO (ALCALDE)
* ING SANDRA RIVAS (DIRECTORA FINANCIERA)
* AB. GENARO PERALTA (REGISTRADOCR DE LA PROPIEDAD ENCARGADO )

Entidad gestora
¢ GAD MUNICIPAL DE GUACHAPALA — REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Indicadores

* Ciudadania bien atendida y satisfecha con su necesidades
* Evaluaciones del desempefio con indices de calificaciones elevadas

* Atencion al usuario de calidad y calidez

Obra, Servicio o Consultoria)

E

\\
AB. Genaro Peralta M.
REGISTRADOR (E) DE LA PR

OPIEDAD Y MERCANTIL DEL CANTON GUACHAPALA
Guachapala, a 05 de septiembre del afio 2017




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUACHAPALA

PLAN OPERATIVO ANUAL (POA)
ANO FISCAL 2018
DIRECCION DEPARTAMENTAL: REGISTRO DE LA PROPIEDAD

UNIDAD-AREA: REGISTRO DE LA PROPIEDAD

PROYECTO:

EQUIPAMIENTO DE EQUIPOS INFORMATICOS PARA EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

VISION:

La visién de la Registraduria de la Propiedad es convertirse en una dependencia
municipal que brinde un servicio plblico de calidad, constituirse en un espacic que
cumpla las funciones de Tradicidn del Dominio vy de los demas derechos reales sobre
inmuebles, de la Publicidad de los actos y contratos inscritos respecto a los mismos
bienes, de solemnidad de ciertos actos y contratos, de garantia de autenticidad y
seguridad de titulos, instrumentos y demds documentos registrados, de Ia posesion de
los derechos inscritos; vy, de medio de prueba.

MISION:

Impulsar {a aplicacion correcta de las politicas y procedimientos de inscripcion vy
registro  de los instrumentos y de mas documentos que la Ley permite que se
inscriban en los registros de la propiedad correspondiente y proveer de informacion
confiable y actualizada y certificaciones de ley a los usuarios del registro.

Satisfacer las necesidades de los usuarios de esta dependencia basado en los principios
de eficiencia, eficacia, sequridad y convertir a la Registradur(a en un medic idonec para
lograr la publicidad de Ia propiedad inmobiliaria, proporcionar la seguridad juridica y
facilitar el trafico inmobiliario.

OBJETIVO DEL PLAN NACIONAL DEL
BUEN VIVIR;

El fin primordial de la Registraduria de la Propiedad es la publicidad entendida no
como noticia, sino publicidad efecto, que equivale a proteccion, garantizendo de este
modo {a posibilidad de conocimiento de determinadas situaciones juridicas por parte de
todos los ciudadanos, a fin de tutelar los derechos y el tréfico juridico.



Pero para que esta situacion juridica se plasme es menester que se cumpla la funcién
registral en un tiempo y horario determinado, posibilitando y permitiendo de esta
manera el ingreso y registro de los documentos pertinentes a esta dependencia.

Localizacion: CANTON GUACHAPALA — GAD MUNICIPAL

Desglose del presupuesto ($) (ademas de seralar e/ monto a invertirse cada afo si es el
caso, es necesario que en el caso de la inversion sugerida para el afio 2018, se detalle cuanto
és para (Bjen, Obra, Servicio o Consultoria) (para el PAC)).

Afio 2016

$ 1.200.00

Detalle de la inversion (Bien, Obra, Servicio o Consultoria)
o CONTRATACION-
e CONSULTORIA E
e BIENES Y SERVICIOS $1.200.00
e« QOTROS

Entidad financiera (fuentes de financiacion)

« Ingresos Propios.

Actores involucrados (nombre las instituciones y organizaciones involucradas)

e ING RAUL DELGADO (ALCALDE)
o ING SANDRA RIVAS (DIRECTORA FINANCIERA)
e AB. GENARO PERALTA (REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD ENCARGADO )

Entidad gestora

e GAD MUNICIPAL DE GUACHAPALA — REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Indicadores

o Ciudadania bien atendida y satisfecha con su necesidades
e Evaluaciones del desempefio con indices de calificaciones elevadas
s Atencidn al usuario de calidad y calidez

AB. Gendro Peralta M.
PIEDAD Y MERCANTIL'DEL CANTON GUACHAPALA
Guachapala, a 05 de septiembre del afio 2017

REGISTRADOR (E) DE LA
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A Gyadhagia DIRECCION DE PLANIFICACION

_“LA ADMINISTRACION MUNICIPAL ESTA EN MARCHA, CONSTRUYENDO
UN CANTON DIGNO PARA TODOS"...

uireccion: Sixio Luran Ballén y Av. 3 de Noviembre www gquachapala gov.ecTelefax: 2284196 - 2284205

EJES Y OBJETIVOS NACIONALES DEL PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR 2017-
2021

Eje 1:
Derechos para todos
durante toda la vida.

Consolidar la sostenibiidad del sisterma econdmico
socialy solidario, y afianzar ia dolarizacion

Ele 2: impuisar la productividad y competitividad para
Economia al servicio & crecimiento econdmico sustentable de
dela sociedad. manera redistributiva y solidania.

Desarrollar las capacidades productivas y del
entomo para lograr la scberania aimentaria y el
desarrolio rural integral

Incentivar una sociedad participativa, con un
Estado cercano al sewvicio de la ciudadania.

Promover latransparencia yla
comesponsabilidad para una nueva ética social.

Garantizar la soberaniay la paz. y posicionar
estratégicamente al pals en la regiony el
munado.

Fuente y slaborackén:S ecretaris Nadons de Planificacion y Desarrolo (Senglades. 2017).

PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
DEFINICION Y ESTRUCTURA DEL PDOT.

Los planes de Desarrollo y Ordenamiento Territorial son los instrumentos de
planificacion territorial que generan una vision integral de la situacion actual del
territorio, asi como una vision y orientaciones estratégicas que definiran las acciones y
asignacion de recursos del GAD en el marco de las prioridades de desarrollo.

Su estructura se desarrolla en las siguientes etapas.

Diagnéstico, Propuesta y Modelo de Gestion.
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE GUACHAPALA

PLAN OPERATIVO ANUAL (POA)

ANO FISCAL 2018

DIRECCION DEPARTAMENTAL: DIRECCION DE PLANIFICACION

UNIDAD — AREA: PLANIFICACION

VISION:

El Cantédn Guachapala con una administracion que genera optimos niveles de desarrollo, Social,
Econdmico, Ambiental, Turistico, en los dmbitos de ordenamiento territorial, y optimizacién de!
espacio pUblico, propendiendo al uso de suelo adecuado vy a la preservacion de bienes inmuebles y
entornos patrimoeniales, mediante la consolidacion integral de un nuevo modelo de Gestidn, con
una identidad local propia de la comunidad, promoviendo la participacion ciudadana, v,
optimizando la calidad de vida de la poblacién.

MISION:

El Cantdon Guachapala con una administracién Rectora de los procesos de planificacién y desarrollo
territorial donde se ha incluido politicas pablicas incluyentes basadas en la concertaciéon y
participacion ciudadana de sus lideres urbanos y rurales ¥y en un modelo de cogestion y
corresponsabilidad hacia el buen vivir

OBIETIVO DEL PLAN NACIONAL DEL BUEN VIVIR;

- Qarantizar una vida digna con iguales oportunidades para todas las personas.

POLTICA PUBLICA PEL OBJETIVO;

- Q@arantizar el Uso equitativo y la gestion sostenible del suelo fomentando la
corresponsabilidad de la sociedad y del estado en todos sus niveles en la
construccion del Habitat.
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2 Gyactarsa DIRECCION DE PLANIFICACION

..’LA ADMINISTRACION MUNICIPAL ESTA EN MARCHA, CONSTRUYENDO
UN CANTON DIGNO PARA TODOS"...

ireccion: Sixto Uuran Ballén y Av, 3 de Noviembre www.guachapala.gov.ecTelefax: 2284196 - 2284205

PRINCIPALES ARTICULOS DE LA LEY ORGANICA DE USO Y
GESTION DEL SUELO, PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE
PROYECTO.

Art. 1.- Objeto. Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que
rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestién del
suelo urbano y rural, y su relacion con otras que incidan significativamente sobre el
territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al
habitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la
funcién social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo
e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias
de los diferentes niveles de gobierno.

Art. 8.- Derecho a edificar. El derecho a edificar es de caracter publico y consiste en la
capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas
urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano.

Art. 9.- Ordenamiento territorial. El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas publicas democriticas y participativas
y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento
territorial constarad en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autonomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial deben contemplar ¢l territorio que
ordenan como un todo inescindible y, en consecuencia, consideraran todos los valores y
todos los usos presentes en ¢€l, asi como los previstos en cualquier otro plan o proyecto,
aunque este sea de la competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con
el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 41.- Poligonos de intervencion territorial. Los poligonos de intervencidn territorial
son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de suelo, a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-economico e historico-cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto

impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
eorresnandientes

Art. 49.- Unidades de actuacion urbanistica. Las unidades de actuacién urbanistica son
las areas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestion de suelo o
un plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que
deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de
habilitaciéon, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos

g
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Cpachala DIRECCION DE PLANIFICACION

LA ADMINISTRACION MUNICIPAL ESTA EN MARCHA, CONSTRUYENDO
UN CANTON DIGNO PARA TODOS"...

Uireccion: Sixto Duran Ballén y Av. 3 de Noviembre www.guachapala gov.ecTelefax: 2284196 - 2284205

publicos. Su delimitacién respondera al interés general y asegurard la compensacion
equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas pulblicos de soporte tales como la
vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementacion del reparto
equitativo de cargas y beneficios mediante la gestion asociada de los propietarios de los
predios a través de procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o
cooperacion entre participes; y permitir la participacion social en los beneficios
producidos por la planificacion urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos
de uso y edificabilidad.

Art. 55.- Reajuste de terrenos. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con
el fin de reestructurarlos y subdividirlos en una conformacién parcelaria nueva, por
iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacion de un plan parcial y unidades
de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y
los beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica

OBJETIVO GENERAL:

e DISPONER DE UN PLAN REGULADOR DE USO Y GESTION DEL SUELO
CON EL FIN DE CONTAR CON UNA HERRAMIENTA DE
PLANIFICACION PARA EL DESARROLLO URBANO Y ORDENADO DEL
AREA URBANA DEL CANTON GUACHAPALA.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

e ANALIZAR Y SOLUCIONAR LA SITUACION ACTUAL DEL TERRITORIO,
DEMANDA DE USO Y GESTION DEL SUELO.

e IDENTIFICAR LA PROBLEMATICA Y PROPONER UN PLAN REGULADOR
DE USO Y GESTION DEL SUELO, MEDIANTE LOS POLIGONOS DE
INTERVENCION CON NECESIDADES DIFERENCIADAS O PRESENTEN
CARACTERISTICAS DIFERENTES A LAS REALES, Y PROPONER LAS
PLANIFICACIONES PARA LA ZONA URBANA DE GUACHAPALA.

e [IDENTIFICAR LAS POTENCIALIDADES DE LOS TERRENOS DE SER EL
CASO, DEJAR  ESTABLECIDOS  LAS  ZONAS  AGRICOLAS,
RESIDENCIALES, ETC.

e PROPONER LA NORMATIVA ARQUITECTONICA, EN ALTURAS, COS Y
CUS DE LAS EDIFICACIONES LOS RETIROS A CONSIDERARSE EN
RESPECTO A LA VIALIDAD EXISTENTE Y PROPUESTA EN LOS
ESTUDIOS.
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e IDENTIFICAR EL SUELO URBANO Y RURAL DESTINADO
PRINCIPALMENTE A  ACTIVIDADES AGRO PRODUCTIVAS,
EXTRACTIVAS O FORESTALES, O EL QUE POR SUS ESPECIALES
CARACTERISTICAS BIOFISICAS O GEOGRAFICAS DEBE SER
PROTEGIDO O RESERVADO PARA FUTUROS USOS URBANOS.

e ESTABLECER LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
DETERMINARAN LA MODALIDAD Y LAS CONDICIONES PARA
ASEGURAR LA FUNCIONALIDAD DEL DISENO DE LOS SISTEMAS
PUBLICOS DE SOPORTE TALES COMO LA VIALIDAD,
EQUIPAMIENTOS, ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES, ETC.

PROBLEMATICA EXISTENTE:

El proyecto nace de la necesidad de contar con un plan regulador de uso y gestion del
suelo, en el area urbana del cantén Guachapala ya que actualmente, dentro del
Departamento de Planificacion no se cuenta con una herramienta, para el ordenamiento
urbano, con lo que, al momento de emitir permisos de construccion o lotizaciones, no
contamos mediante ordenanza la normativa que podamos regirnos para el otorgamiento
de esa informacion, es decir no se cuenta con los usos de suclo esenciales, en
residenciales, agricolas, de riesgo, equipamientos urbanos, zonas de expansién urbana,
el lote minimo en cada una de las zonas urbanas y zonas rurales de expansiéon urbana,
etc. Informacion con la cual depende el desarrollo ordenado del Canton.

Si bien es cierto se cuenta con nuestro PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORRIAL, de forma macro, pero especificamente no tenemos ya la debida
jerarquizacion del uso y gestion del suelo, en donde se pueda encontrar en cada uno de
los lotes, la normativa urbanistica de edificacion, es decir al altura minima, los retiros en
las vias de primero, segundo y tercer orden, los Coeficientes de ocupacion del suelo
(COS y CUS), el area patrimonial de forma clara y que se debe hacer para precautelar
los bienes inmuebles, la forma de edificar ya sean adosadas, pareadas o aisladas y que
esa normativa sea fomentada en base a una Ordenanza Municipal.

También contamos con una ordenanza que se encuentra en vigencia, pero con algunas
observaciones al momento de emitir los respectivos permisos, ya que de forma general
los lineamientos pero no definidos en las respectivas zonas de uso de suelo, los lotes
minimos en el area urbana y lo zona rural de expansion urbana no se especifica en la
ordenanza, no me dice como actuar en las vias urbanas y rurales, ya que me dicen los
retiros pero no contamos con la jerarquizacion vial para emitir criterios de planificacion
en los retiros, en la parte patrimonial no contamos con la normativa a seguir para
proyectos patrimonigies, ni mucho menos ei derecho a ia edificacion sin ia normativa
urbana arquitectonica acorde a la actualidad.

La Cabecera Cantonal de Guachapala al encontrarse dentro del area de estudio cuya
jurisdiccion le pertenece al Canton Guachapala, promueve las decisiones de
ordenamiento territorial, de uso y ocupacion del suelo de este nivel de gobierno, mismo
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que debera articulararse a lo que establece el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial del Canton Guachapala.

Y dentro de la problematica existente constan las siguientes que dia a dia suceden en la
planificacion del desarrollo cantonal.

» Existencias de lotes que anteriormente fue de vocacion agricola, y que ya existe
las previas solicitudes de parcelacion en terrenos residenciales en la zona urbana
como de Monjas.

* Muchos de los lotes no cuentan con los servicios béasicos de agua potable,
energia eléctrica y alcantarillado.

» Eluso y gestion del suelo acorde a la problematica existen cada dia se va dando
en zonas residenciales, dejando a un lado la parte agricola en el sector.

e La red vial deben adaptarse acorde al crecimiento poblacional de las zonas
urbanas de crecimiento latente, y jerarquizar mediante vias de primer, segundo y
tercer orden.

e Los equipamientos comunitarios deben estar acordes a las nuevas
planificaciones de subdivisiones.

e No existe la unidad basica del lote, ya sea agricola o residencial.

e No contamos con un plan regulador, en alturas el COS y CUS los diferentes
retiros de vias y colindantes.

e Se debera contar con una planificacion a futuro para las futuras demandas de
subdivisiones y edificaciones.

e Nuestro PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORRIAL, es de forma general
por eso el de realizar un plan regulador de uso y gestion del suelo.

e No se cuenta con la herramienta de uso y gestion del suelo, que deberia definir
claramente que usos se puedan implantar en los lotes existentes.

e Los bienes inmuebles no cuentan con la debida ordenanza para precautelar
dichos bienes.

e En el centro cantonal no existe la delimitacion de los barrios existentes.

¢ No se cuenta con la numeracion de predios y edificaciones existentes.

e Se sigue emitiendo permisos de construccion, lotizaciones y urbanizaciones a
criterio del técnico de turno.

e Falta de normativa urbana arquitectonica para las planificaciones de viviendas
en el area urbana de Guachapala.

* No hay normativa en el crecimiento en la zona urbana y la rural con expansién
urbana.

ALCANCE.
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Para los fines que el presente estudio persigue, se ha establecido que el alcance
territorial comprende un area de 54.70 ha, como se puede ver en el plano adjunto:

FASES DE ESTUDIO Y PRODUCTOS ESPERADOS.

El Plan de Trabajo deberia contener como minimo por actividad principal:
objetivos, descripcion, esquema metodolégico, producto a entregarse; las
actividades desagregadas deberan ser representadas en un diagrama de GANTT, para el
control del proyecto.

FASE I
ESTUDIOS PRELIMINARES

En esta fase se definird la primera aproximacion al drea de estudio y a su poblacion, se
establecera el primer proceso de participacion ciudadana de manera coordinada con
el GAD Municipal Guachapala, mismo que debera ser incluyente (establecimiento de
grupos de trabajo con nifos(as), mujeres, adultos(as) mayores, con discapacidad y
grupos vulnerables u otros sectores de la poblacidn); como producto de esta fase se
espera la entrega del Plan de Acciones Inmediatas para el Area a intervenir dentro
del “PLAN REGULADOR EN EL USO Y GESTION DEL SUELO EN EL AREA URBANA
DEL CANTON GUACHAPALA”. Asi como también una Memoria técnica del taller de
socializacion.

FASE 11
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DIAGNOSTICO DEL AREA DE ESTUDIO.

Esta fase contiene la Memoria Técnica, descriptiva ¢ informativa de los ambitos: socio
econdmico, fisico espacial y aspectos administrativos y legales del area a intervenir. En
esta etapa requiere de la busqueda y aplicacion de informacion primaria levantada en los
recorridos de campo mediante encuestas prediales, fichas técnicas, barrido fotografico y
entrevistas con involucrados y de informacion secundaria (bases de datos, informacion
bibliogréfica, etc.), recolectadas de instituciones publicas y/o privadas.

Para el levantamiento de la Encuesta Predial, el consultor debera capacitar al equipo
encuestador para la aplicacion de la ficha (Anexo 1) asi como para que pueda transmitir
a los habitantes del sector el objetivo del levantamiento de informacion. Ademas debera
proveer de un manual para el levantamiento de encuestas como también las respectivas
identificaciones.

Como producto de esta fase se espera un documento técnico que contenga toda la
informacion que se detalla en la parte pertinente de este documento: planos,
grificos y tablas que den soporte a los datos expuestos; asi también debera contener
por cada ambito de estudio un punto dedicado a conclusiones.

FASE III
SINTESIS DEL DIAGNOSTICO Y PROGNOSIS.

La sintesis constituye el proceso mediante el cual se identifican las principales
potencialidades y se determinan las situaciones problema o conflictos del 4rea de estudio,
vistos desde una perspectiva integral (fortalezas, oportunidades, debilidades y amenazas).

El objetivo es articular el diagnéstico realizado por ambitos (socio econdmico, fisico
espacial, administrativo legal), como elementos necesarios para iniciar la formulacién
del Plan. La Prognosis, como parte de la proyeccion del modelo tendencial, calificara y
cuantificard la naturaleza de los problemas que demandan intervencion, asi como la
proyeccion de la poblacion futura.

En esta fase se elaboraran las matrices sintesis, con los respectivos cuadros de
indicadores a ser utilizados en la formulacion del plan, asi como arboles de problemas y
proyecciones. Como producto de esta fase se espera un documento técnico que
contenga: graficos, cuadros, matrices e indicadores.

FASF IV
IMAGEN OBJETIVO (Componente estructurante)

En esta etapa se establecera la Mision, Vision, Objetivo Estratégico del Area de Estudio,
y, la formulacion del modelo territorial que propendera a mitigar la problematica
existente debido a la falta de planificacion y ordenamiento territorial.
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Al finalizar esta Fase y previo a establecer el Modelo Territorial Concertado, se debera
realizar el segundo taller de socializacion de manera coordinada con el GAD
Municipal Guachapala, mediante un proceso activo de participaciéon ciudadana que
debera ser incluyente (establecimiento de grupos de trabajo con nifios-as, mujeres,
adultos-as mayores, con discapacidad y grupos vulnerables u otros sectores de la
poblacién); con la finalidad de definir el Modelo Territorial Concertado.

Como producto de esta fase se espera un documento técnico que contenga toda la
informacién que se detalla en la parte pertinente de este documento, sera preciso
que la informacion contenga graficos totalmente comprensibles que detallen la
informacion requerida, asi como también una Memoria técnica del segundo taller
de socializacion.

FASE V
PROPUESTA (Componente Urbanistico)

La FASE V, comprende la elaboracion de la Propuesta, que es el componente
urbanistico del “PLAN REGULADOR EN EL USO Y GESTION DEL SUELO EN EL AREA
URBANA DEL CANTON GUACHAPALA”. Para lo cual se debera trabajar en la definicién
del area de planificacion, delimitacién de sectores de planeamiento, clasificacion del
suelo, distribucion espacial de la poblacion, asignacion de usos de suelo, caracteristicas
de ocupacidon del suelo, reservas de suelo para equipamientos y vivienda de interés
social, identificacion del patrimonio cultural y arqueoldgico, sistema vial, accesibilidad
universal, movilidad y conectividad.

Como producto de esta fase se espera un documento téenico que contenga toda la
informacion que se detalla en la parte pertinente de este documento: graficos,
cuadros, tablas, mapas y otros elementos grificos que permitan la completa
comprension de la informacion, debera contener la limina general de Ia
planificacién, los mosaicos viales, secciones viales y reparto modal, reservas de
suelo, etc. Entre estos productos se necesitan lo siguiente:

e Analizar la situacion actual del territorio, demanda de uso y gestion del suelo, La
ocupacion del suelo acorde a la distribucion del volumen edificable en un
terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y
localizacion de volimenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones
de tipo morfologicos.

* Elaboracion de la normativa Urbanistica que permita la planificacion. La ocupacién
de suelo sera determinada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
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comprenderda al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion,
aislamientos, volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.

e Acorde a las directrices del uso y gestion del suelo, identificar los poligonos con
necesidades diferenciadas o presenten caracteristicas diferentes a las reales, y
proponer las planificaciones en esas zonas.
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e Proponer los disefios viales y la jerarquizacion en anchos de vias, identificar las
vias de primero, segundo y de tercer orden.

e Identificar la falta de equipamientos comunales en las zonas bajas del drea urbana
en este caso la Zona de Monjas.

® Realizar las reestructuraciones de lotizaciones de ser €l caso que vayan acorde a la
planificacion institucional.

e Identificar las potencialidades de los terrenos de ser el caso, dejar establecidos las
zonas agricolas, residenciales, etc.

e Se deberd proponer la normativa arquitectonica, en alturas, COS y CUS de las
edificaciones los retiros a considerarse en respecto a la vialidad existente y
propuesta en los Estudios.

e [dentificar el suelo rural destinado principalmente a actividades agro productivas,
extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geograficas debe ser protegido o reservado para FUTUROS USOS URBANOS.

e Establecer las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las
condiciones para asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas publicos
de soporte tales como la vialidad, equipamientos, espacio publico y 4reas verdes;
la implementacion del reparto equitativo de cargas y beneficios mediante la
gestion asociada de los propietarios de los predios a través de procesos de
reajuste de terrenos, integracion parcelaria o cooperacion entre participes; y
permitir la participacion social en los beneficios producidos por la planificacién
urbanistica mediante la concesién onerosa de derechos de uso y edificabilidad.

FASE VI ’
PROGRAMACION DE PROYECTOS

La FASE VI, comprende la elaboraciéon de la Programacion de Proyectos para el
“PLAN REGULADOR EN EL USO Y GESTION DEL SUELO EN EL AREA URBANA DEL
CANTON GUACHAPALA” En la cual se deberda garantizar el cumplimiento y

aplicabilidad del mismo.

Como producto de esta fase se espera un documento técnico que incluya: graficos,
cuadros e imagenes que permitan la completa comprension de la Programacion,
asi como también la entrega de las matrices de: Identificaciéon de programas y
proyectos, cronograma de ejecucion y presupuestos y la matriz general de
proyectos, cuyos formatos forman parte del Anexo 2 del presente documento.

FASE VII
ELABORACION DE PROPUESTA DE ORDENANZAS Y REGLAMENTOS

La FASE VII, comprende la elaboracion de Propuesta Ordenanzas y Reglamentos
del “PLAN REGULADOR EN EL USO Y GESTION DEL SUELO EN EL AREA URBANA
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DEL CANTON GUACHAPALA™ mismos que constituyen los instrumentos que permiten
la gestion y regulacion del territorio.

En esta fase se debera realizar el tercer taller de socializacién en coordinacion con el
GAD Municipal Guachapala, mediante un proceso activo de participacion ciudadana
que deberd ser incluyente (establecimiento de grupos de trabajo con nifios-as, mujeres,
adultos-as mayores, con discapacidad y grupos vulnerables u otros sectores de la
poblacién); para lo cual, el consultor debera realizar estrategias que permitan la
participacion activa de toda la poblacién con la finalidad de dar a conocer los resultados
de los estudios técnicos y la normativa que estaria en vigencia para la regulacién del uso
y ocupaciéon del suelo en el drea de intervencion. Deberd contar también con la
memoria técnica del tercer taller de socializacion.

FASE VIII
ELABORACION DEL PLAN REGULADOR DE USO Y GESTION DEL SUELO

El estudio se realizara en base a la informacion levantada en campo mediante fichas
prediales previamente aprobadas por la Administracién, este estudio se desglosard por
manzanas y sectores:

Estructura Urbana

Tenencia del Predio

Grados de Ocupacion

Fraccionamiento del suelo

La edificacion, COS, CUS, tipo de implantacion, retiros, altura de la edificacion y

estado constructivo.

Densidades poblacionales.

e Usos de suelo urbano vinculados a las actividades productivas, a los procesos de
intercambio, a la vivienda, al equipamiento, a las actividades de gestién y
administracion y usos no urbanos y especiales. Para cada uno de ellos se estudiara:
Numero, distribucion espacial, compatibilidad, relaciones funcionales, etc. Para la
recopilacion de informacién se aplicard una encuesta a la totalidad del area de
estudio.

Demanda de Suelo Urbanizable.

e (Conclusiones

Sistema vial del area de estudio:

Jerarquizacion funcional

Secciones transversales

Trazados horizontal

Capas de rodadura y estado constructivo
Identificacion de intersecciones conflictivas
Senalizacion

(10}



S DIRECCION DE PLANIFICACION

.’LA ADMINISTRACION MUNICIPAL ESTA EN MARCHA, CONSTRUYENDO
UN CANTON DIGNO PARA TODOS"...

Uireccion: Sixo Luran Ballén y Av. 3 de Noviembre www.guachapala.aov.ecTelefax; 2284196 - 2284205

Batreras arquitectonica en espacios publicos y equipamientos
Proyectos existentes

Instalaciones para embarque y desembarque de pasajeros y carga
Vialidad interparroquial y relaciones micro regionales
Transporte publico, rutas, horarios, frecuencias, déficit.
Conclusiones

Infraestructura Fisica:

Se realizara un inventario de los recursos existentes
e Energia eléctrica

Alumbrado publico en vias y espacios publicos

Agua potable

Alcantarillado

Telefonia y telecomunicaciones

Recoleccion y disposicion final de basuras

Proyectos existentes

Conclusiones

Equipamiento social y de apoyo a la produccion:

En esta parte se realizard un inventario de las instalaciones existentes en cuanto a:
Educacion, salud, recreacion, culto y afines, bienestar social, culturales, abastecimiento,
seguridad publica, apoyo a la produccién, sanitario piblico etc. Para el relevamiento de
informacion el consultor debera presentar una ficha que contenga la informaciéon necesaria
para la elaboracion del estudio por cada tipo de equipamiento.

El estudio de diagndstico precisara para cada uno de los equipamientos existentes, las
caracteristicas de las instalaciones, los niveles de servicio y los déficits, radios de
cobertura.

Para la obtencién de informacion se deberd solicitar oportunamente informacién sobre
equipamientos a cargo de la administracion de las entidades gubernamentales y hacer su
respectiva coordinacion y seguimiento.

Ademas se deberd elaborar un diagndstico de las areas verdes del sector considerando los
siguientes aspectos: Indice Verde (Percepcion espacial del verde urbano, espacio verde
por habitante).

Estudio de Vivienda

e Densidad de vivienda

e Tenencia de la vivienda

¢ Condiciones de habitabilidad de las viviendas. (Tipo, Estado, hacinamiento, servicios
disponibles)

e Caracterizacion de la oferta y la demanda, a través de la evaluacion del patrimonio
existente y de los grupos sociales y normas basicas de dotacion.
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e Proceso social y técnico de produccion de la vivienda: Vivienda de
planta nueva, autoconstruccion, mejoramiento habitacional.

e Identificacion de asentamientos informales y en zonas de riesgo.
e Conclusiones

Estudio de paisaje natural y construido:

Se establecera las caracteristicas naturales existentes en el drea de estudio asi como la
imagen del sector. De igual forma se realizard un inventario de los sitios que presentan
potencialidades para ser considerados paisajisticamente; se establecen las Cuencas
visuales y en el analisis contendra:

» Fragilidad visual

= (Capacidad de Absorcidn visual

= Grado de intervencion paisajistica,

= Gestion Paisajistica

= Andlisis de los factores mesurables del lugar: andlisis perceptual, analisis
sensorial, percepcion visual, percepcion auditiva, percepcion olfativa,
percepcion tactil y gustativa, Percepcion y uso de acuerdo a la edad fisica.

= Conclusiones y recomendaciones.
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PROYECTO

Objeto del Proyecto: “PLAN REGULADOR EN EL USO Y GESTION DEL SUELO EN
EL AREA URBANA DEL CANTON GUACHAPALA”

ANTECEDENTES

El GAD Municipal del Canton Guachapala, en el ejercicio de las competencias
exclusivas otorgadas y que se¢ determinan en el Art. 264 de la Constitucion del 2008 y
en el Art. 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD), asi como también acatando lo que determina el Codigo
Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP), la Ley Orgénica de
Ordenamiento Territorial, Uso y gestiéon de Suelo (LOOTUS) y la Ley Orgédnica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, y otras leyes vigentes con incidencia en la
planificacion y el ordenamiento territorial, ha creido conveniente la contratacion de los
estudios de consultoria para la realizacion del “PLAN REGULADOR EN EL USO Y
GESTION DEL SUELO EN EL AREA URBANA DEL CANTON GUACHAPALA”, Con la
finalidad de obtener una herramienta para la gestion del territorio que permita ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en ¢l 4rea a intervenir, mejorando la calidad
de vida de los habitantes que residen en la ciudad de Guachapala y en los asentamientos
que conforman el Cantén. Aspiracion que implica necesariamente incrementar la
produccion y la productividad a fin de dinamizar la economia local y obtener los
recursos necesarios para la gestion municipal.

BASE LEGAL.

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y
GESTION DE SUELO (LOOTUGS)

Art 11, numeral 3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo
cantonal o distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademds,
identificaran los riesgos naturales y antropicos de ambito cantonal o distrital,
Sfomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del
medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el
acceso a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.

Art. 24.- Ocupacion del suelo. La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen
odificable en un torvenn en consideracion de critorios como altnrn, dimensionamionto
localizacion de voliuimenes, forma de edificacion, retiros v otras determinaciones de tipo
morfologicos. La ocupacion de suelo sera determinada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa urbanistica que
comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos,
volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.
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PROYECTO

Objeto del Proyecto: “PLAN COMPLEMENTARIO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL EN LAS COMUNIDADES DE CHICTY Y PARIG”

ANTECEDENTES

El GAD Municipal del Cantén Guachapala, en el ejercicio de las competencias
exclusivas otorgadas y que se determinan en el Art. 264 de la Constitucion del 2008 y
en el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomias y
Descentralizacion (COOTAD), asi como también acatando lo que determina el Codigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas (COPFP), la Ley Orgéanica de
Ordenamiento Territorial, Uso y gestién de Suelo (LOOTUS) y la Ley Orgénica de
Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, y otras leyes vigentes con incidencia en la
planificacion y el ordenamiento territorial, ha creido conveniente la contratacion de los
estudios de consultoria para la realizacién del “PLAN COMPLEMENTARIO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LAS COMUNIDADES DE CHICTY Y PARIG” con
la finalidad de obtener una herramienta para la gestion del territorio que permita ejercer
el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el area a intervenir, mejorando la
calidad de vida de los habitantes que residen en la comunidad de Chicti y Parig, del
cantén Guachapala y en los asentamientos que conforman el Cantén. Aspiracién que
implica necesariamente incrementar la produccion y la productividad a fin de dinamizar
la economia local y obtener los recursos necesarios para la gestion municipal.

BASE LEGAL.

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y
GESTION DE SUELO (LOOTUGS)

Art. 13.- De los planes complementarios a los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial.- Los planes complementarios son instrumentos de planificacion de los
niveles de gobierno regional, provincial, municipal y metropolitano, que tienen por
objeto detallar, completar y desarrollar de forma especifica lo establecido en los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial. Estos podrdn referirse al ejercicio de una
competencia exclusiva, o a zonas o dreas especificas del territorio que presenten
caracteristicas o necesidades diferenciadas.

Los planes complementarios no podran modificar los planes de desarrollo y
ordenamiento territoriall.
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GESTION DEL SUELO, PARA EL DESARROLLO DEL PRESENTE
PROYECTO.

Art. 1.- Objeto. Esta Ley tiene por objeto fijar los principios y reglas generales que
rigen el ejercicio de las competencias de ordenamiento territorial, uso y gestion del
suelo urbano y rural, y su relacion con otras que incidan significativamente sobre el
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territorio o lo ocupen, para que se articulen eficazmente, promuevan el desarrollo
equitativo y equilibrado del territorio y propicien el ejercicio del derecho a la ciudad, al
hébitat seguro y saludable, y a la vivienda adecuada y digna, en cumplimiento de la
funcion social y ambiental de la propiedad e impulsando un desarrollo urbano inclusivo
e integrador para el Buen Vivir de las personas, en concordancia con las competencias
de los diferentes niveles de gobierno.

Art. 8.- Derecho a edificar. El derecho a edificar es de cardcter publico y consiste en la
capacidad de utilizar y construir en un suelo determinado de acuerdo con las normas
urbanisticas y la edificabilidad asignada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano.

Art. 9.- Ordenamiento territorial. E1 ordenamiento tetritorial es el proceso y resultado de
organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas pliblicas democréticas y participativas
y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento
territorial constara en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno.

Art 11... 3. Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos,
de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificaran todo el suelo cantonal o
distrital, en urbano y rural y definiran el uso y la gestion del suelo. Ademis,
identificardn los riesgos naturales y antropicos de d&mbito cantonal o distrital,
fomentaran la calidad ambiental, la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del
medio urbano y rural, y estableceran las debidas garantias para la movilidad y el acceso
a los servicios basicos y a los espacios publicos de toda la poblacion.

Los planes de desarrollo y ordenamiento territorial deben contemplar el territorio que
ordenan como un todo inescindible y, en consecuencia, consideraran todos los valores y
todos los usos presentes en ¢l, asi como los previstos en cualquier otro plan o proyecto,
aunque este sea de la competencia de otro nivel de gobierno, de manera articulada con
el Plan Nacional de Desarrollo vigente.

Art. 19.- Suelo rural. El suelo rural es el destinado principalmente a actividades agro
productivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas
o geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo
rural se establece la siguiente su clasificacion:

1. Suelo rural de produccion. Es el suelo rural destinado a actividades agro productivas,
acuicolas, ganaderas, forestales y de aprovechamiento turistico, respetuosas del
amhiente. Consecuentemente. <e encuentra restringida  la  construecion v el
fraccionamiento.

2. Suelo rural para aprovechamiento extractivo. Es el suelo rural destinado por la
autoridad competente, de conformidad con la legislacion vigente, para actividades
extractivas de recursos naturales no renovables, garantizando los derechos de
naturaleza.
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Art. 24.- Ocupacioén del suelo. La ocupacion del suelo es la distribucion del volumen
edificable en un terreno en consideracion de criterios como altura, dimensionamiento y
localizacion de volimenes, forma de edificacion, retiros y otras determinaciones de tipo
morfolégicos. La ocupacion de suelo serd determinada por los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos mediante su normativa urbanistica que
comprendera al menos el lote minimo, los coeficientes de ocupacion, aislamientos,
volumetrias y alturas, conforme lo establecido en esta Ley.

Art. 41.- Poligonos de intervencion territorial. Los poligonos de intervencion territorial
son las areas urbanas o rurales definidas por los planes de uso y gestion de suelo, a
partir de la identificacion de caracteristicas homogéneas de tipo geomorfoldgico,
ambiental, paisajistico, urbanistico, socio-economico e historico-cultural, asi como de la
capacidad de soporte del territorio, o de grandes obras de infraestructura con alto
impacto sobre el territorio, sobre las cuales se deben aplicar los tratamientos
correspondientes.

Art. 49.- Unidades de actuacion urbanistica. Las unidades de actuacion urbanistica son
las 4reas de gestion del suelo determinadas mediante el plan de uso y gestién de suelo o
un plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que
deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un unico proceso de
habilitacion, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y equipamientos
publicos. Su delimitacion responderd al interés general y asegurard la compensacion
equitativa de cargas y beneficios.

Las unidades de actuacion urbanistica determinaran la modalidad y las condiciones para
asegurar la funcionalidad del disefio de los sistemas ptblicos de soporte tales como la
vialidad, equipamientos, espacio publico y areas verdes; la implementacion del reparto
equitativo de cargas y beneficios mediante la gestién asociada de los propietarios de los
predios a través de procesos de reajuste de terrenos, integracion parcelaria o
cooperacion entre participes; y permitir la participacion social en los beneficios
producidos por la planificaciéon urbanistica mediante la concesion onerosa de derechos
de uso y edificabilidad.

Para ello, los planes de uso y gestion de suelo o los planes parciales determinaran la
edificabilidad relacionada con los inmuebles que formen parte de unidades de actuacion

y estableceran su programacion temporal segin los procedimientos definidos en esta
Ley.

Art. 55.- Reajuste de terrenos. El reajuste de terrenos permite agrupar varios predios con
el fin de reestructurarlos v subdividirlos en una conformacian parcelaria nmeva. por
iniciativa publica o privada, en virtud de la determinacién de un plan parcial y unidades
de actuacion urbanistica, con el objeto de generar un reparto equitativo de las cargas y
los beneficios producto de la intervencion, y de establecer una nueva estructura urbana
derivada del planeamiento urbanistico.

Los propietarios de los predios implicados, debidamente organizados, garantizaran el
cumplimiento de las cargas correspondientes al desarrollo de la actuacion urbanistica.
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OBJETIVO GENERAL:

DISPONER DE UN PLAN COMPLEMENTARIO AL PLAN DE
DESARROLLO  ORDENAMIENTO  TERRITORRIAL, EN  LAS
COMINIDADES DE CHICTY Y PARIG, PARA QUE SEA UNA
HERRAMIENTA DE PLANIFICACION INSTITUCIONAL, PARA LOS
USOS Y GESTION DEL SUELOQO EN LOS DIFERENTES ASENTAMIENTO
HUMANOS EXISTENTES.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

ANALIZAR LA SITUACION ACTUAL DEL TERRITORIO, DEMANDA DE
USO Y GESTION DEL SUELO.

IDENTIFICAR LA PROBLEMATICA Y PROPONER UN PLAN
COMPLEMENTARIO, MEDIANTE LOS POL{GONOS DE INTERVENCION
CON NECESIDADES DIFERENCIADAS 0 PRESENTEN
CARACTERISTICAS DIFERENTES A LAS REALES, Y PROPONER LAS
PLANIFICACIONES EN ESAS ZONAS,

IDENTIFICAR LA FALTA DE EQUIPAMIENTOS COMUNALES EN LAS
ZONAS DE CHICTY Y PARIG.

IDENTIFICAR LAS POTENCIALIDADES DE LOS TERRENOS DE SER EL
CASO, DEJAR ESTABLECIDOS LAS ZONAS AGRICOLAS,
RESIDENCIALES, ETC.

PROPONER LA NORMATIVA ARQUITECTONICA, EN ALTURAS, COS Y
CUS DE LAS EDIFICACIONES LOS RETIROS A CONSIDERARSE EN
RESPECTO A LA VIALIDAD EXISTENTE Y PROPUESTA EN LOS
ESTUDIOS.

IDENTIFICAR EL SUELO RURAL DESTINADO PRINCIPALMENTE A
ACTIVIDADES AGRO PRODUCTIVAS, EXTRACTIVAS O FORESTALES,
O EL QUE POR SUS ESPECIALES CARACTERISTICAS BIOFISICAS O
GEOGRAFICAS DEBE SER PROTEGIDO O RESERVADO PARA FUTUROS
USOS URBANOS.

ESTABLECER LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
DETERMINARAN LA MODALIDAD Y LAS CONDICIONES PARA
ASEGURAR LA FUNCIONALIDAD DEL DISENO DE LOS SISTEMAS
PUBLICOS DE SOPORTE TALES COMO LA VIALIDAD,
EQUIPAMIENTOS, ESPACIO PUBLICO Y AREAS VERDES, ETC.
CONTAR CON UN PLAN COMPLENTARIO. PARA QUE SEA UNA
HERRAMIENTA DE PLANIFICACION EN LAS COMUNIDADES DE
CHICTY Y PARIG.

PROBLEMATICA EXISTENTE

El proyecto a realizarse nace de una problematica latente dentro del 4drea de
Planificacién institucional ya que en los ultimos afios, las comunidades de Chicty y
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Parig, se han convertido en zonas de alta demanda turistica, el suelo se presta para que
la ciudadania empiece a cambiar el uso de suelo Agricola a Residencial y como
municipalidad no se cuenta con una herramienta de planificacion especifica para poder
otorgales los permisos de construccion o de aprobacion de lotizaciones; en la actualidad
la unica herramienta de guia es el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORRIAL
DEL CANTON GUACHAPALA, en donde alli nos dice que los suclos de las
comunidades antes mencionadas, son exclusivas de APTITUD AGRICOLA, con este
criterio, como Gad municipal nuestro deber es precautelar esta vocacion del suelo, pero
también no debemos dejar de lado que esas comunidades estdn en un total crecimiento
en Asentamientos Humanos, y que debemos proyectarnos a eso en el futuro y pensar en
que serda una area Rural con expansiones urbanas, y debemos tener esa herramienta
necesaria para la planificacién ordenada, por eso la importancia de este proyecto acorde
a las nuevas leyes y ordenanzas municipales.

Y dentro de la prolematica existente constan las siguientes que dia a dia suceden en lase
en las Comunidades de Chicty y Parig.

e En la comunidad de Chicty existe una lotizacion que desde el afio 2008 — 2009
presenta problemas de legalidad en la Muncipalidad, por ende la falta de
planificacion en ese sector no se puede solocionar y que es nuestro deber darles
la solucion en la planificacion de una restructuracion de la lotizacion ya con los
nuevos criterios de uso y gestion del suelo mediante este plan complementario
de ordenamiento territorrial.

e Existencias de lotes en la via principal que anteriormente fue de vocacion
agricola, y que ya existe la previas solicitudes de parcelacion en terrenos
residenciales.

* Muchos de los lotes no cuentan con los servicios basicos de agua potable,
energia electrica y alcantarillado.

e [l uso y gestion del suelo acorde a la problemética existen cada dia se va dando
en zonas residenciales, dejando a un lado la parte agricola en el sector.

* En la comunidad de Parig, en la actualidad se han aprobada la parcelacionn
agricola con la aprobacion de la cosntruccion de una vivienda da hasta 120 m2,
acorde a la ordenza, eso ya hay que normar en los poligonos de intervencion.

e La red vial deben adaptarse acorde al crecimiento poblacional de las zonas de
chicty y Parig.

o Los equipamientos comunitarios deben estar acordes a las nuevas
planificaciones de subdiviones.

e No existe la unidad basica productiva del lote, ya sea agricola o residencial.

e No contamos con un plan regulador, en alturas el COS y CUS los diferentes
retiros de vias y colindantes.

e Se debera contar con una planificacion a futuro para los fuutras demandas de
subdivisones.
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e Nuestro PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORRIAL, es de forma general
por eso el de realizar un plan Complementario que no cambiara lo que nos dice

el general sino que brindara pautas de planificacion territorial y uso y gestion del
suelo.

* No se cuenta con la herramienta de uso y gestion del suelo, que deberia definir
claramente que usos se puedan implantar en los lotes existentes.

ALCANCE.

Para los fines que el presente estudio persigue, se ha establecido que el alcance
territorial comprende un drea de 152.00 ha, como se puede ver en el plano adjunto:

FASES DE TRABAJO Y PRODUCTOS ESPERADOS:

FASE I
ESTUDIOS PRELIMINARES

En esta fase se definira la primera aproximacion al area de estudio y a su poblacion, se
establecera el primer proceso de particinacion cindadana de manera coordinada con
el GAD Municipal Guachapala, mismo que debera ser incluyente (establecimiento de
grupos de trabajo con niflos(as), mujeres, adultos(as) mayores, con discapacidad y
grupos vulnerables u otros sectores de la poblacion); como producto de esta fase se
espera la entrega del Plan de Acciones Inmediatas para el Area a intervenir dentro
del “PLAN COMPLEMENTARIO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL EN LAS
COMUNIDADES DE CHICTY Y PARIG” asi como también una Memoria técnica del
taller de socializacion.




