¢ -.
il

e

Gkl GOBIERNO AUTONOMO DESSENTRALIZADD DF GUAGHAPALA
S ALCALD Eﬁ

! i STV AT A Rr WA rR MR ET ELENE iuleigy Do IDE TiEEAEOE
Commeri o mvm 2 rar VA er v b = VAL R A (EE | | o BAHIE

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZALO MUNICIPAL DE
GUACHAFPALA

Considerandos:

Gz, el At 1 de la Constitucidn de la Republica deterrnina cues el “Ecusadeor a2
un Esfado constiivcionszl de derechos y Justicla, social, demncraiice, sobershio,
indapaendienta, wnitario, intercudfural, plurinacicnal v laicn.”

Cwe, =n 28te Estaco de Dereches, se da priordad a les derachos de las
personas, sean nafurzles o ju:'irhc?.s. los mizmos gue =l revalorizerze han
adauirido rango constiucional, v, pueden ser reclamados v exigidos a raves de
s garantias constiiucdionsles, gue constan en la Ley Dr'lan.n:a de Garantias
Jurisdicoionales v Conirol Cunbutuum\ai.

e, el At 10 de e Constilucion de la Repobiica presoribe que, las fuenies del
dorechn s fon ampliade considerando 20 "Las personas, oomunidades,
purebics, nacionslidades v cofectivos son Mtlares v gozaran de /05 derechos
garmaniizados an i Gonsiiucion v on fos inslfrumonios infernacionales

Gue, el A, 84 de la Constilucion de la Repdblica delerming que: “La Asamblea
Wacionsl ¥y lods drgano con polestad normaliva fendrs la obligacion de
golsovar, farmal v maferiaimanis. las feyes- i deimas nommas _,":;rfdfcaq a los
derochos g mv"sa}n en fa Conslitucion ¥ los fratados mtamacionales, y 03 qus
SEEn Necesatae para geraniizar la mqmdad dal ser humano o de fas
coffiunidades, puehios y nacionalidades.”. Eslo significa gues [os organismos
dal sector poblico comprandidos en e Art. 225 de la Constitucidén de la
Fepublica, dalben adecuar su acluar 3 esta norma.

g, el At 264 numeral 9 da la Constitucién Politica de 1a Repihlica, conliere
competencia exclusiva a los Goblsrnos Municipsles para Iz formacion vy
acdministracion de los catastros inmebilisrios urhanos v rurales.

Que, sl Arl. 270 de iz Constitucion de la Bepublics determing que los
gohismos auidnomos  desceniralizados  gencrardn  sus  oropios  recursos
financisros y pariciparan de las rentas dal Estado, de conformidad con los
rincipios de subsidiariedad, solidaridad v equidad.

Que, of A, 321 de fa Constucion de la Repiblica estzhlace que gl Estaco
ragonoce y garaniiza el derecho 2 la progiedad en sus f:-!r nas piblica, privada,
comuritaria, eststal, zsociativa, mcp:mtw&s mixta, v que deberd cumplic su
fincion sacial y ambiental,

)

Juezas yjveces, autoridades adminisiralivas v servidoras v senddores ;.‘Lbf.um
apficargn orectamente (zs aonmas constifucionales v las previsias en i’ms

S
L,

Que de scuerdo ol At At 428 do la Constitucion Poliica; “Todag r.re:.__.x ud

persnaas autoridades e Nstiuciobes eslan muestas a la uwr*snfur**gn L’;lf?"_-.H A
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mafrumantios wlsrnucionalizs de dergcliog humancs siemipre que sean mas
lgvorailes g lag estaliecidss en fa Constilucion, suinpee (G5 pares o s
voguen exoressmente.”. Lo gue impiica gue la Constifucion de ts Republica
sdquisre iusrzs normativa, es declr puede ser aplicada direclaments v fodos v
todas debamos sujetames s alla,

Que, o Are. 588 del Codioo Civil, preve gus &l dominio, es el derecho real en
unz  cosa  oorporsl, para gozsr y disponer de ella, coniome a2 lay

dizpesicionss e las leyes y respetando & derecho gjono, sea individual o

social.

La propiedad separada del gocs de la cosa, s¢ llama mera o nuds propiadad.
Gua, el Art. 716 del Cadige Civil, prescribe que la possaion es Ia fonencia do
una coss determinada con anime  de sefior o ducho; s¢a gue <l duzio o =l qus
se da portal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
ugar v a su nombre,

£l posecdor gs repuisdo duefio, misntras ofra psarscna no justifica serlo.

Que el articulo 55 dol COOTAD eslablece que log gohiemos auvltnomos
descantralizados municipales tendran entre otras las siguisntes compatenciss
exclugivaes, in paljuicio de oiras que determing b ley, 1) Elsborar v administrar
los cataziros inmobilianoes urbancs v rursles

e, el articuto 139 del COOTAD determinag qus la formacion y sdministracion
de los calastros inmodiliaios urbanos y rurales corresponde a Ins gobiernos
autonomos descentralizados municipales, los que con ia finalidad de unificar la
metodologia de manejo y accese a la informacién deberdn zeguir los
lineamientos y parametros metodoldgioos que esfablerca la ley v que a3
abligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los cstastros v la
valaracion de 12 propiedad urbans v rural,

Que, el articide 57  del COOTAD dispone que al concein municioal e
CoOmesponga:

Bl cjorcicio de ja fscultad normativa en las materias de competancia del
gobiernc aultnomo descentralizado municipal, mediarte la expedician do
ordenanzas cainiorsles, acuerdos v rescluciones:

Regular, mediante ordenanza, [z aplicacion de tribulos pravisios an la lay a =y
Tavor, oxpedir acusrdcs o rescluciones, en el ambito de compeiencia dal
gobiamo  sutdnome desceniralizado municipal,  para regular  tamas
imstiticionales especifizos o reconocer derachos patticularas;

@Que, ef COOTAD greccribe en e At 242 que e Eslado se r,ﬁ.r-;;argi"
teritoralmerte on regiones, provinclas, cantones y pamoguias rurales. "Pok™
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razoncs doe conscnacon amblentsl, dnico-cuitursles o d2 poblacidn podran
st ree [.—-gpr-_*{',r*[,u; £ I;-?':..-i.r|<.1[f:"

Los distritos metropolitancs auténomes, la provinca de Galapagos v las
circunscripoionss  lardtorales indigenas y pluriculturales serdn regimenes
asnaciales,

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en los articulos 454 y 485 del
COOTAD r{..glaur*-'atarar los procesos de formeacidn del eatastra, de valorasidn
de la propiedsd v ef cobro de sus Uibutos, su aplicacién s¢ sujsiam a las
SIQUICTSS NCrinas:

Las municipalidades ¥ distrites metropolitanos mantendran actusliizados en
[orma permancnte, los catastres de predios urbanos y murales. Los Bisnes
inmuebles constardn en el catastro con ¢l valor de fa propicdad actualizado, en
las iérmninos cstablecidos en este Codiga.

Que, los ingresos  propios de la  gestion segdn o dispuesio en el Art. 172
del COOTAD, les gobiernos auténomos descentrslizados  regionales,
provinciales, metiopolitano v municipal son boneficiarios da ingrescs genarados
por la gestion propia. v su dasificenion estzra aujeta a la definicicn de i3 lay
quic regula las finanzas publicas.

Que, la aplicacion ribularia se guiara por los principios d2 generalidad,
Progresividad,  eficisncia, simplicidad  administrativa,  irrstroactividad,
transparencia v suficiencia recaudataria.

Que, las munic palidades y distritos metropclitanos reglamentaran por medio de
ordenanzas el cobro de sus ibulos

Clus, en aplicacidn al Ar 492 del COCTAD, & valer de la propiedad se
establacera madiante la suma del valor dal susln v, de habeldas, &l de las
construccionss gua ge havan edificado sabre el mismo, Zsie valer constituye ol
valor intrinsoco, propio o natural del inmueble v sorvira de base para ia
deferminacion de impuesios v para otros efectes tributarios, v po tdbutados.

Que, el articuls 82 del Codigo Tributario le facufta & la Municipaiidad a efercor
la deierminacion oz la ehligacidn tibutara

Crs, los articulos 87 v 88 del Cocigo Tributaro, de s misma mansera, facublan a
la Municipalidad a adoplar por disposicion 1dm:m$1raiv¢a fa modalidad pare

espoger ctalouism de los siztamas da determinacion pravistos en aste Codiger™

For io que en aplicacicn dirsclz de la Constitucién de la Repdblica wan lj&.é’r«hi“
las atibucioncs que le confiers el Codigo ulgﬁrzm d= D.Jerr':f::mr& Tr-rrh Fisl
Autonomiz v Descentralizacion enlos artioulos 53, 54, 55 litoral ) 5357 .uS w

80 v el Codige Orggnico Tributario. i

¢ e 4
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Expide:

l.a Ordenanza que Reguia [a Formacion de ios Catastios prediales
Lirbanos y Rurales, ta Beterminacion, Adminlstracién v Recaudacion del
Impuesto a los Fradios Urbanos Y Rurales Para El Bienio 2042 -2013 enla
Lurisdiccidon Cantonel de Guachapala

CARITULO UND

DEFINICIONES

Art. 1.- DEFINICION DE CATASTRO.- Catastro as "el invertaro o censo,
debidamente actuslizado y clasificado, da los blenes inmuenlos perenedentes
al Estado y a los particulares, con el objelo de lograr su corrects identificacion
fisiga, juridica, fiscal v ccondmica”.

Art. 2.- FORMACION DEL CATASTRO.- Bl objelo de 1a oreserte ordenansa
s regular o formacion, organizacion,  funcionamionto, desarcllo v
conservacion gel Catastro inmobiliario urbano v orural en el Terdtoro del

Lantén.

el Siztema Catastra Predial Uibano vy Rural en la Jurisdiccién Terrtonial
Lantenal de Guachapala cormprende: ol inverdare de fa Informacion cstastral,
ia determinacion del valor de la propledad, la estructwrasdcon de procesos
avtpmalizados de la infemmacidn calastral, v la administradsn en =l uso de |a
informacian de la propiedad, en la actualizacién y mantenimianto de todos sus
elementos, coriroles y seguimiento téonico de los producias ejeculados,

Art. 3. DOMINIO DE LA PROPIEDAD.- £5 of dersche real en una cosa
cerporal, para gozar v disponar de olia,

La propicdad separada del gnce de la cosa, ss llams mera o nuda propiedad.
Fosee aguél gue de hecho aclia como titular de un derecho o atributo an el
sentido de que, ssa 0 no sea el verdadera titular,

La posesion no implica la tiiularidad dol derecho de propiedad ni de ningunoe de
los derschos realas,

Art. 4. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momantos:
Codiflcacion Catasmral:

La logalizacidn del predio en = fenitorlo esta relacionado aon el cduigo de divisien
poditics adminisizativa de la Repiilica del Eouador INEC, compussto bor scis

digiios numerices. de oa cuales dos son para la identificacidn PROVINGIAL: dag =

para la denificaciin CANTONAL v dos para ko idontficacion P&RRC@_LJL‘EL" €
UREBAMA, los sectores oue conliguran por =i ks casecem cantgnal y Zohss
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razones de congervacion amblental, alnico-cudurales ¢ d2 poblacién podran
eonatituinse regimencs gsporialas,

Los disintos metropolitancs aulénoemas, la provincia de Galapagos vy as
circunscripciones  terriboriales indigenas vy pluiicultvrales seran regimenss
sepacialas.

Qua, Iaz municipalidades sequn 1o dispuesto en fos arilculos 454 v 495 def
COOTAD reglamentaran los procesos de formacion del catagira, de valorsdon
de la propisdad ¥y el cobro de sus tributos, su aplicaciin se aujetara a las
sigulenies NoNas:

Las municipalidades v distritos metropolitanos mantendran acluzlizados en
forma permarente, los catastros de predios urbanos v rurales. Los bisnes
inmuables constardn en o catasiro con el valor de la prosisdad acluatizado, n
los terminos establiacidos en este Codigo.

Que, losingreses propios do @ gestion s=gon lo dispussfo en el Arf. 172
del COOTAD, b= goblemes auténomos descentralizadaz  regionales,
provinciales, metropolilano v municipal son keneficiatios de ingrescs generados
por la gestion propia, v su clasificacion astars sujata a la definicidn da 1a lay
que regule las finanzas plinlicas.

Ce, la splicacion irbutaria s guiara oor los principios de generalidad
Frogresividad,  clicienaia, simplicidad adminizirativa,  irretroaciividad,
ransparencia v suficiencia recaucaiona.

Clue, las municinpalidades v dishilos motropolitancs roglamentaran por medio de
aridensnzas gl cobio de sos tribuios

Chue, =i aplicacion =l At 482 del COOTAD, =l valor de la propiedad se
gslablecera mediante Ia suma dol valor del suein v, de habedas, sl de las
construccionas que s2 hayan edificada sobre el mismo. Esta valor constifuys =
valor indrinsesco, propio o natural del inmueble v oservira de base para la

detamiinacién de impusstos v para otros efectos triibuiarios, v no tibutarios.

Que, el aniculo 68 del Codigo Trkbuiano is facuita a la Municipalidad a ejercer
la deicrminacion de ia obiigacion iibuiaria

Que, lcs articulos 37 v B8 del Codige Tribulario, dela misma manora, faculian a
fa Municipalidad a adopiar por disposicién adminisirativa 'a modalidad para
escoger cualquiera de los sistemss de determinacion previsios =n este Codige e
Lot B
Por lo que en aplicacién directa de la Constitucion de la Replblica e usgidsi s =)
las atribuciones que le confizre el Cadigo Organico de Crganizacion Teritordsl
Autonomia v Descortralizacian en los artleulos 53, B4, 55 liferal |; 3857 RS0y
Ay el Codigo Crganico Tribuiario.




Suadends  GOBIERNG AUTGNOMO BESCEMTRALIZADD DE GUAGHAPALA

o ALCALDIA

B
Peemnty San e tn Bl v S 3 o ST SPRA I an b gn eleren T2RATUE - ZR450E

cecaredss como wisengs, =1 eodigo emabiecido se sl 50, 81 ol sron uthang do
ung ciudad esid constiuida por vanos seclores ubanos, e aodificackdn va desds
01 a 49 ¢ g codificacicon de los seolores ruralas va desde 51 2 99,

En & cazo de qus un fermiteio gua coltesponds a una paroguia whana v ha
definido 2l drea urbana menos al totzl de la supedfice de la paradguia, significa
cue csa parodula lene arca rural, por [0 que la codificacion para &l calasiro
urbana an lo correspondiente a ZOMNA. sera a partir de 01, En &l cetastro rural la
codificacién enlo corespondiente a la ZONA serd a partir de 51.

El codicg lerilorial local eeia compuesto par trece digitos numérions de los cuales
dos son para deptificaclan da ZONA, dos para dentificacion de SECTOR, fres
para klenfificaciin de MANZANA, res para identificacion del PREDIO v tres para
identilicacion de LA PROPIZEDAD RORIZOMTAL

Lovantamionto Predizl:

Se realiza con el formulans da dedlaracicn mixta (Ficha catzstral) que prepara la
adminisiracion munidpzl para los contnibuyeries o regponsabies da entregar su
informacion para &l catastro whbane vy rural, para ssto se determina v lerarguiza
las varizblos roquordas por 13 adminkstracion pzra la declaracien de la
informacidn v la determinacicn del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracieristicas d= kas predios quo =e
van a invesligar, con los siguisntes roforentes:

O1.- Identificacion del predio:

2= Tenencia del prodin:

03.-  Descripcidn fisica dal terreno:

04.-  Infraestructira vy asrvicios:

D&~ Usode suelo del predin:

26~  Drescripcidn de las edificaciones.

Eztas variables expressn los hechos existentes a iravés de ura sclocoion de
indicadores que poermiten establocer objelivaments el hacho generador, mediante
fa recoleccion de les datos del pradio levantados en la ficha o formulario de
dedlaracion.

Art. 5. BUJETCO ACTIVO.- El sujeto active ds los impusstos scfialados en los
articulos  precadentes es el Gobiemo  Autcromo  Descentralizade oo
(uachapaia.

Art, 6. SUJSETOS PASIVOS.- Son suetes pasives. g contribuyentes o

responsables de oy impuesios gus oravan g propledad urbana v orurgl, las

persoinas naturales o lwridicas, las socledades de hecho, las saciedades doos.
= .} E ' 1 . P Tt ‘b.. s
bisnes, las hemsnddas vacentes vy demds ertidades adn cuando carscizsei-de

personalidad jwridice, come sefialan los At: 23, 24, 25, 28 y 27 del CBliay e,
Tributano v que seen propietarios o usufructuarios ds bienes raices flficados”
on {as zonas urbanas v rurales de! Canldn., T T

B
O
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Arf. 7. -VALOR OE LA PROPIEDAD.- Puia esiablecze ol valor de =
cropiedad se considerara en forma obligalona, los siquisntes slemantes:
=1 Bl valor del suslo gue 28 el predo enifario de suelo, urhano o rural,
detenninado por un proceso de comparacidn con predos de venls de
parcelags o solsres de condiciones similares u homoodroas del mismo
secior, muilipicadn por la superiicis ue (a paresla ¢ =olar
[} £l velor de izs adificadiones que es &l precio de las consirucciones
que =2 hayan desamnilado con cardctsr permanentzs sobre un solar,
cateulado sobre el método de reposicon; v,
o) Bl vslor de ieposicicn que ze defermina aplicango yn proceso gus
penmite la simulacion de construcman de la obra que va a ser avaluada,
g cosios aclualizados de construccion, depreciada de forma proporcional
al fizmpo de vida Gl

Art. B, - DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES - Delerminada 1a base
imponible, s considerardn las rebajes, deduccionas v exoneraciones
considersdas on gl COUTAD v demas sxenciones establecidas por Lay, pars
laz propicdades urbznas v mrales que se haran efeclivas, mediante la
presentacion de la solicitud corespondiznte por parte del contribuyenie ante ol
Cdreclor Financicro Municipal,

Por la cenaistencia tibutada, consislencia presupusstania v consislencia de ia
emision plurlanual es importante conzgiderar gl dain de la EBU (Ramunerscién
Basica Unificeda dsl trabajadar), el daio oficial que se encuertre vigente en ol
memento do legaiizar la emision del primer afo del bienio ¥ que se manienga
para tnda &l periodo del bienio.

Las solicliudes se podran prassntar hasta &l 31 de diclembra del afo inmedizto
anlerior y esteran acompafiadas de todos los documentos justificativas.

Art. 9. - EMISION DE TITULOS DE CREDTO.- Sobra |a base de los calaslios
urbanos v rurales la Direccion Financiera Municipal ordenard 2 la oficing da
Rentz2s o quien fenga esa respaneabilidad |a emisicn de los correspondisntes
thulos de créditos hasta e 31 de diciembre del afic inmadiato anterior al que
cormesponden, los mismos que refrendados por el Direclor Financier.
registracios vy debicdaments confabilizadosz, pasaran a la Tesorerla Municioal
para su cobro, sin necesidad de qua se notifigue al contribuyents de esta
obligacion.

Los Tiivlos de credito contendran los renuisitos dispuesios en = A, 151 del
Caodigo Trisutario, [a falta de alguno da  los reguisilos csiablacidos on aste
articuio, excepta e selalado en ol numerdl €, causara la nulidad del il de oo
cradito.

Art. 10. - LIQUIDACION DE L.OS CREDITOS.- Al stectuarse la liquidacion.
de los thulos de crédile Bhularios, ss sstablecara  con absoluta clanidad & -

Mo de los inferssaes, recargns o descuenios a que hubiers lugar v &l valor, 2 e i

{3 )
L
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siztivamanio cobrado, 1o que se refiefard en ol comresoondients care diaro
=

o racaudasian,

Art. 11, - IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Lox pagas porciales, se
imputaran en el siguients orden: primemn a inlereses, lue i
alimo, a mulias y costas.

Siun contribuyente o responaable debiere varios lildos de crddito, el pago se
imputara pimazm &l titula de credito mas antiguo que no haya prasciio,

Art. 12. ~ NOTIFICACION = A cste ofectn, la Direccidn Finarciera rctificara po
ta prenss o por una boleta a los propistanios, haciéndoles conocor 13 realizacin
clel avaltio, Concluida & proceso se noiificard al propictario ol valor del avalio.

Art, 13, - RECLAMOS ¥ RECURSOS.- Los contrbuvenies responsables o
terceros. llenan derecho a presentar reclamos & interponer 108 recursos
adminisirativos previsios en los Arts, 114 del Codigo Tributario v 383 v 392
del COQTAD, antz el Director Financisro Municipal, cuisn os resolvera en el
tiemipo v e2n la forma extablocida

En ¢zgo de encontrarse en desscucido con [a valoracion de su prepiedad, el
cortibuyente podrd impugnara dentio dael t8maine ds quinee digs a partir de la
focha de notilicacion, amte el organo correspondionte, mismo que debord

pronunciaras on un lEdrmine de treinta digs. Para tramitar la impugnacion, no ==
requerira del coniribuyente el pago pravio del nuevo valor del tributa,

At 14, - SANCIONES TRIBUTARIAS - Los contribuyenlas responsables de
los impuesios 3 los predios wbanos v rrales quae cometieran infracciones,
contravenciones o falias reglamaentarias, en lo referente a las normas que rigen
fa determinacion, administracién y cortrol del impussio a los predios ruralas,
estaran sujelos & las sanciongs previstas en &l Libro IV del Codico Tributario.

Art. 15. - CERTIFICACION DE AVALUQS.- La Oficing de Avallios y
Catasiros conlerira 1a certificacion sobre el valor de [z propiedad ubang v
propiedad rural, que le fueren solicilados por los comtriliuyantas o responsables
del impuesic a los predios urbanes y rursles, previa seolicitud escrita v, 1a
presentacion de copis de cédula de identidad, cartificade actuslizade de
votacion, cefiilicado origingl de no adeudsr 2 la municipaiidad por conceplo
algune con un valor de 2 USD v su pago correspondiente. | Escrituras Inecritas
on ol Registro ce la Propledad. Deracho de Solicitud con un valor de 1 USD.
Carta rle pago de mpuesto predial y Formulario de Avalue Predial Urbano v, o
Rural con un valorde 2 USD,

Art. 16. - INTERESES POR MORA TRIBUTARIA - A parlir de su vencinierior
o inpuesio orincipal v sus adiclonales, ya sean de beraficlo municipal gde’ . o
ouas enlidades u croanismos pullicos, devengaian cof inferés anual deide el 0

i3 rote

primero de enero del afio al que comesponden fos impusstos haste la ledla del

page. scgun A tasa de interds establecida de conformidad ool las o
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digpesicicnos del Bango Cenlral, en consordancis con of &, 21 del Cdlge
Tributario. & interés se caloukard  por cada mes, sio lugsr @ liguidaciones

e g
CEiha s,

Art. 17, - CATASTROS ¥ REGISTRO OF LA PROPIEDAD.- Fl Gobierno
Auténoma Descanlizizadn de Guachapals e encargsid do |z estruciuma
adminisirativa del registro v su coordinacidn con & catasin.

Las nolanus y registrador de la propiedad enviaran a las ofiuinss: sncamadas de
el lnmnacion de los catestros, dentro de los dicz primeros dizs da cada mes, en
loe formulznius que oporfunamente les remitirdn e2as oficings, o registro
complete de las fransferencias tolalss o parciales de los predios urbanos v
rurzles, de las particionas entre condaminos, ds las gdiiczciones por romaie
¥ olres causas, asi como de las hipotecas que hubieren avorizado ¢ registrado.
Tedo cllo, de acuerdo con las espedificacionss gue consten en los
mEncionsdos formularios,

Si no recibieren estos formularios, remitivan los listados con los datos
s2fialados. Esta infonmacion ss la remitird a través de medios cleciidnicns.

CAPITULO DOS
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 18, QBJETO DEL IMPUESTO.- Scrin objsto del impueste a 1a propiedad
Urbaia. tndos lus prodios ubicados dentro de los iimiies de las zonas urbaras
de la cabecers canional v de las demds sonas ubanas del Canfon
determinadas de conformidad con la Ley v la legisiacion local,

Art. 19, IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Les
precios ubanos estan gravados por los siguientes impuesios establecidos en
fos arliculos del COOTAD;

1 - Elimpuesto a los predios urhanos
2.~ lmpuestos adicionales en monzas do promocién inmedisa,

At 20. -VALOR DE LA PROPIEDAD.-

a.=) Valor de terrenos.- Los predios urbanos zeran valorados mediante la
splicacion de los elementos de valor del suclo, valor de las edificadiones v valor
de reposicidn previstos en este Codigo: con esle proposiin, ¢ concelo aprobara
ineciante ordenanza, ef plano del valor da ia tierra, los factores de avmento o

reduccion del valor del terrero por los aspoclos geométioos, topogrilicos,
accesibilidad & detenminzdos serdcios, como agua poable, alcanlzillade v otros
saiviclos, ast como 1os factores pars la valoracion de lgs agificaciores. T
Se establece sobre la informacion de caracter cualilativo de ia infrasstructurs’ 7000 57 55
basica, . de la infrasstructura complemncrtaria v senvicos municipales: s 1 =
informacion que cuartificada mediante procedimiznios sstadisticos o PIERERS L e

3 S _h. ) o :
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Ademas se considara el analisis do las caracteristicas dol uso v ocupacion dal
surlo, la morfologia y &l equipamianio urbano en la funcionslicad whana del
canton, resulfaco con los que parmiis establecer log sactores homogensos de
cada una de las dreas whanas. Sobre los cuales se realiza la investigacion de
precios de verta de las parcelas o solares, informacion que mediante un
proceso de comparacion de precies de condicionss similares u homogeéneas,
seran |a base para |a slaboracion del plano del valor de 13 terrs; sobre el cual
s2 determine el valor base por gjes, 0 por seciores homogoneos. Expresado en
¢l cuadre siguients,

LIMITE [VALOR [LIMITE [VALOR
SECTOR SUP EBASE  |INF INTERSECT
Sector 1. 9,18 22.5 I o
18.75
Sectorz2 7 15 422
- e e e et o S L . 1 1 '5
‘Seclor3 408 |8 3,74 L
I a |
Sectord 1311 14 1,73 '

Del vzior base que constz an &l plano del vaior de lg Uama se deduciran los
vaiores individualas de los femenos de acuerdo a i3 Normaliva de valorsnids
incividea! de Iz proplodeg whana, gocumento qup s ancxa a la pressh
Crdenanza, 20 8l gue corstan 03 aitarios ieanices v
vaior ¢ al inbuin de acuerdo af caso, ef valor .;“quual zeré siectado oor les
siguienies faciores de aumente o reduccion: Topograficos: a nivel, bab 'r‘=a'a.-'rf:,-1,

airldioos de afectagion alw
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bu)'J.J tived, acddentads ¥ oescarpodo. Geométiicos: LotaliFedcn, fomma,
,,,,, ficie, relzciin dimersiones frente v fondo. Accesbilidad a servicics: vias,
cnc,m i el

fea, agua, slcaniaiiado, aceras, =lefonos, recoleccion de basa
iz

¥ asan da cales: como se indica an el siguisnle cuadrg:

CUADRO DF COEFICIENTES OF MODIFICACION POR INDICADORES. -

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1 -RE_LACION FRENTE/FONDO 108 .94
1.2.-FCRMA 1.0a .24
1.3.-SUFPERFICIE 1.0 a8 .84
T4 LOCALIZACION EMN LA MANZANA .02 .55
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELD 1.08 .95
2.2-TOFOGRAFIA 10 a .45
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1 INFRAESTRLUCTURA BASICA 1.0a .65
ACGUA FOTABLE

ALCANTARILLADD
ENERGIA ELECTRICA
2-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 1.03 &8
HORMIGON
ASFALTO
FPIEORA
LASTRE
TIERRA
25 -NFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 1.8a .93
ACERAS
EORDILLOS
TELEFONG
RECOLECCION DE BASURA
ASEQ DE CALLESR
Las paticulandades fisicas de cada terreno de acucrdo a su implantacion en
la ciudad, en la reslidad dan la posibilidad de mdltiples cnlaces entre
variables g indicadores, los que representan af cstado aciual del predio.
oonddicionss con las que permite realizar su valoracidn individust,
For lo gus para la valoracian individual del ferano (VI s2 consideraréan:
i(Vsh] el valor M2 dz seclor heimogenen localizado en &l plano det vafor de la
tierra yio daduccisn del valor individual. (Fa) obtencion del factor de
afectacion, v {8} Superficic dol iorrone asi:

Yi=VshxFaxs

Vi =YVALOR INDIVIZUAL DEEL T ERRENO
Veh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGERED O VALGR I“t"FI"'..fFDL'ﬂ[
Fa=FACTOR DE AFECTACION
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2 = SUIPERFICIE DEL TERREKG
bt Valor de edificaciones

Se establecs sl valor de las ediicsdones qus se havan desamcliade con &l
caracter de parmansnte. proceso qus awaves de s aplicaridn de la simulacion
de presupuesios dz obra gue va 3 2er avaluads a cosios sciuslizados, en las
que ceonstaran los siguienies indicadeores: de cardcter gesneral lpo de
estructura, =dad de la construccidn, =etado de conservacidn, reparacionss y
marn oo mEos. BEn sy oestuciura; columnas, vigas v cadenas, enirepisos,
paredas, escaleras v cublefta. £n acabados; revestimisnto de gisos, inteiorss,
oxtoricres, cscaleras, tumbados, cublertas, puertas, venlanas, cubra ventanas
v closat. BEn instalacionss, santariss, bafos v sisciricas, Orss invorsiones;
saunaturco/hidromasaie, ascensor, escalera eléchica, sire scondicicnada,
sigtema vy redes de sequridad, piscings, coiramicntos, vias v caminos o
instslaciones deootivas.
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sxtablecor ns parametros
Cadara LN ncivern definido

cidn, & los que se les asignaran oz indices do particlpasion.
Ademas se cofistante da2 conslacion de la unidad de valor an base gl
yolimen de a. ~ara la depreciacion se aplicara ol metcdo inesl ﬁ‘-l":?a_
i;*.ir;arz-aia do dos zfos. con unag cion de hasts al 20% del walor v afas
ariginal, =n relacion & la vida ufil de los malerales de construcoldn de &
estructura o3t edificio. Se afactord ademads con los factores de sslado

del matodo de

i3, 0 cadn indic

Je rur‘t‘ o d
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conscrvacion ook cdificly on orelacion & merdonindonin s oesle, o
congiciones de ssiable, a reparar v obsolslo,

Faclores de Decreclavidn de Ecilzacidn_Ubana Por Anligiiedad

Afos Elprabatar By bacera |Maderas | Blogue !H:i . Acche
Cuinplides | = Fina  |Cornun | Ladills |Z2"*%49%% |10 |
N-2 | 1 1 ] | 1 1
3-4 0,57 097 |086 |06 1085 (034 0,84 |
56 £,53 093 [ng2 |08 @2  [058 0,88 |
78 |88 |03 |o28  |035 (083 1088 088 |
9-10 0,57 0,88 0,35 | 0.8 08 10,83 082 |
11-12 0,54 083 (082 075 083 1098 1
13-14 BN 0.8 | 0 79 o7 0B 10,74 0.7 |
| 15-16 0,72 076 [076 085 [DI7 069 0,68 |
17-18 0,76 075 (072 0B brs 085 RES |
18-20 0,73 |B,73 |07 (BB DT |06 2,61 |
21-22 0.7 07 I|o@8 852 bFg 58  1gEs
23-041 0,83 08& |0B6_ 048 B85 154 D54
25-26 0,86 065 |83 ‘048 0.63 0,52 0,52
27-23 084 &3 |05 0,42 061 | 2,42 2,19
28-30 0,82 081 |0S9 DA 053 (944 0.44
31-32 08 059 |C57 0,39 056 038 0,39
23-34 0,53 Q.57 [C%5 0,32 D43 0,37 0,37
35-25 0,06 Q.06 |[053  DE7 001 | 035 0,36
37-38 0,54 0,54 |051 036 048 034 2,34
38-40 0,52 0,53 |0,49 D35 D47 033 0.33
41-42 0,51 081 [Gd8 0,24 045 10,32 0,32
43-44 C,5 05 (046 1032 1043 10,31 0,31 |
45-46 (049 (045 (045 D32 i D42 103 0,3
47-43 D4d 047 (043 10,31 0.4 1,28 0,28
48-50 047 045 (042 103 0,39 10,283 0.258
51-62 0,46 044 |04i 0,29 0,37 1027 0,27
23-56 LAg 042 028 0,28 0.3 ED,_E_ 0,25
5354 D45 043 (0.4 029 0,36 0,28 RS
57-58 D45 041 (028 1028 0,33 0,24 |0.24
50-80 0,44 04 (0,37 1028 032 023 (0,23
8165  [043 030 |03 1028 031 022 022
3553 0,42 0.36 |035 028 03 021 0.2
Fa-72 0,41 037 |03 028 0,29 0z e
73T 0,41 037 (033 23 ip2a 02 0,2
77-80 D4 036 (023 028 027 0.2 0,2
5194 04 0,38 |0.32 028  pas 0@ 0.2
55-57 04 [ds. [(B32 oad  Thed 02 10,2

59 0,4 0,35 |0.32 E,EF' 3,25 0.2 0.2

Para proceder s céloulo individual dait valor metro cuadrado da ta
critenos: Valor M2 de la edi rIL..t‘_t,_"I't -

et b

splicara los siguion?

o

B

A nd

imatoria

sdificacicnze
o, -

factores de participacion par rubro X constanta de correacian dal vaer X f':'L rrm 2
de depreciacion 1 factor de estado de conscrvaricr.
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LCLEFICIENTE CORRECTCR PCR ESTADO DE CONSERVACION |
PGS ESTABLE A REFARAR | TOTAL
CUMPLIDOS _|DETERIORD
0-2 054 - R

—

34 K 0,54
5.5 1 0.1
-5 i 16,75
210 10,75 -

TEE E 0,72
13-14 0,70
15-158 0,87
17-18 085

RICLR DU R RS- [

0

i

0

5

D

.-f"::I

IJ} =

0

D
119-2¢ 1 054 0
EEE 1 ot 0
23-24 ) 1 0.39 E T
2526 1 0.57 0
27-28 i gEE 0
28-30 1 I EEE 0 |
21-32 B 0,51 It
33-34 |1 .50 |0
35-36 1 0,48 0
37-38- 1 0,47 D ]
3040 1 BIERE 0
4z i 0.4 D ]
4344 1 0,43 o
45-45 | D42 0
47-23 ] 0,40 0
48-50 1 0,30 0 -
5158 1 0.28 0 -
B3-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
5754 RE 0.35 BE i
5950 & 034 0
61-82 1 0,34 0 s
6508 i 0,32 0
169-72 i B2 0
7370 G 1031 0 d
T7-50 B - N2t B
51-84 1 0.2 0
BE-85 F o am BB
59 0 TEs LI - 10 —

El vaior de la edificactdn = Valor M2 de la edificacion x superficies de cz;uf ;
Slocue. T

Art. 21. - DETERMINACION DE LA BASE IMPOMIBLE - La bass Imachiblel
=3 ol valor de la propiedad previstos an ol COOTAD. 0.
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Art. 22, - DETERMINACION DEL IMPUESTO FREDIAL.- Par
cuantia o imougsto predial urbano, se aplicara ba Tanfa -';"— |
BUNTO VEINTE Y CINCD POR ML), caloulado sobre &l vale

a detsrmiingr ia
Beri -‘h-r“{} NG
= la propiedad.
Arf. 23, ~ADICIONAL CUFERPO DE BOMBEROS.- Fara |3 detemminacion da!
impuesto adicional gue fingncda &l zervido confra incendios en beneficio del
cuempo do homosres cel f.antmn en base al converio suscrito enire las parles
sequn Art. 17 numeral 7, se aplicera el 0.15 por mil del vzler de la propiedad.

Lay 200444 Reg. O No. ei-EEI: 27 sepliemire de 2004,

Art. 24, . PUESTO ARNUAL ADICIONAL A PROPIETARIOR DE SOLARES
NO ECIFICADOS O OF CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE
PROMOCIGN INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados v
construccionas obaoletas ubicades en zonas de promocién inmediata descrita
an el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguierites
slicuatas:

aj El 1%co adicionsl que se cobrara sobre el valor da la propiadad de

los solares no edificados, v,

k) El 240 adicional cue se cobiard scbre gl valor de la propisdad de
lzs pr:;-:\'cdadea. considersdas cbsoletas, do ztuerdo con (o
eatablacido con ssta Loy

Eate impluesio se debard tranzeunido un afio desdz la declaraciin
do e zona de promocion inmediala, para los conbribuyentes
comprendidos en la letra a),
Farz los contribuyenics EDTT‘[L‘II'E'i"Fﬁi“le en |z letia b), el impuesio
g dabera transcurrido un afo dosde la respecliva nofificacion.
Las zonas da promccion inmediata las definird la municipalidad mediante
ordenansd.

Arf. 25. - RECARGO A LOS SOLARES NO EDNFICADOS.- Tl recargo del
cdos por mil (27003 anuzl gue se cobrars a los solares no edificados, hasta que
ae realice la edificacidn, para su aplicacion sa esiara a lo dispussto 2n 2
SOOTAD.

Art. 26, - LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propistado posea varios
sreding avaluados separadamconts en la misma jurisdiceion municipal, para
formrar el catastro vy establecer ol valor imponible, sz sumaran los wvalores
imponicizs de los distintos predios, incluide oz dersches gque posea en
coldeminio, uege da efeciuar la deduccidn por camgas hipelscalias que
sfacten a cada predio. S tomard como base o dispuesto por &l COOTAD,

Art. 27, - NORMAS RELATIVAS A PREDICS EN CONDOMINIO.- Cugnao un
predio perienczes & vados condéminos podran esfos de comin ACLECD, 0 unrn
de ellos, padir sue en af catastro 82 haga congtar separadamablo ol vqf&r fLe

cotresporda o sy grppiedad segun los tulos de o da copro iedad e

' ath, ek
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contormidad con fo gus establece ef COOTALD v ep refacion 4 ks Lay do
Fropiecad Horzonta! v su Beglamenio.

Art. 28, - ZONAS URBANC MARGINALES.- Bsldn exaenias del naoo de los
Impuesios a qus 82 refisre la presents seccién las siguientos progpiodades:

Los wedios uniiamiiares wrbano-marginales con avaltios de hagta veinticineo
remungradiones bhasicas unificadas del trabajador en generzl

Las ronas urbano-marginales las dafinird [s municdpalidad mediariz ordenanza

Art. 2B, - EPOCA DE PAGO.- El ivpussto deba pagarse en 2l cursy dsl
raspeilivo afo. Los pagos podrén electuarss desde &f primero de ensro de
cada ano, =00 cuando no =& hubisre emitido & catastro. BEn esle caso, se
realizarg el pago a base del calastio del wno anfsrior v oso onfregara al
contnibuyente un reciko provisional. El vencimiento de |5 obligacién tibutaiia
aera &l 31 de diclernbirs de cada ano.

Lis pagos oue se hagan desde  enero hasta junio incugive, gozarén ds
lze rebajas al impueasto principal, de conformidad con (3 escala siguisnie:

FECHA DE PAGO FORCENTAJE DE DESCUENTO
Bel 1 s 15 de enero 10%
Bl 12 al 31 do encm B
Dal 1 sl 15 defebrem ans
Cel 168 al 28 defcbrom 7t
Cel 1 =z 15 camarzo 8%
Cel 1€ & 31 de matzo A%
Lzl 1 = 15 da abril 445
Del 16 2 30 de abiil 3
Cel 1 & 15 d=mayo 3%
Del 168 2l 31 demayvo 2%
Cel 1 al 15 dzjunio 200
Clel 16 al 20 dzjunio 190

Ce igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportzaran e
0% de recargn scbre el impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.
Vencido & afo fiscal, se  recavdaran los  impusstos & inloroses
correspondientas por la mora medianie &l procedimiento coactivo.

CAPITULO i
(MPUESTO A LAFPROPIEDAD RURAL

Art. 30. OBJETQ DEL IMPUESTQ.- Sen objeto del iimpuesio o Ia proviedad e
Rural, todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantdn syoepio g0
Zonas urbanas de ia cabecera cantonal v de las demas zonaz wbanag del -0

Candn doienvinadas de conlormidad con la Ley.




GFOBIERNG AUTOMOMO DEBCENTRALIZADG DE GUACHARALA

i ALCALDIA

PRt e W e s el s o ek Bharerala IR TR fgte Tl LRI O Terrane FREKTAR . ZEEIGR

Arf. 31 IMPUEZRTOSE QUE GRAVAN A LA PROPIECAD RURAL - Lus prodios
rursies astan gravados por los siguisnies inpussfos sstsblecidos en &l
CCOTAD:

1.-  Elimpuesto a la propiedad rurs!

Art, 32 - EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro rsgistrard
los elementos cualilalivos vy cuantitatives que establecen la existencia de
Hecho Generador, los cuales estructuran =l contenido da la informeacicn pradial,
en &l fomulanie de decslaracion o ficha predizl con los siguientes indicadares
oenerales:

1.~} Identficacion orodial

02.-) Tensncia

03.-) Descripeion del terreno

0d =) Infrasstructura v semnvicios

05.-} Uzo v calidad del zuelo

UG-} Desonpoicn de las edificadonss
07.-} Gastos @ [nvarsionas

At 35, =VALOR DE LA PROPIEDAD.. Los predios rurales saran valorsdos
medianie 3 aplicacién de log slemeantosz de valor del susle, valor de las
edificaciones v valor de reposicion previslos en sste Codigo; con este
proodsita, e Concsio aprobara, mediante ordenanza, = plane del valor de 2
Herra, los faciorss de auments o reduccidn del valer del terrann por aspecios
geométricos, topografizos, accesibilidad al riego. aceesos vy wlas de
comuricacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarilado v ofros clomonios
semelantes, asi come los factorss para la valoracion de las sdificaciones. La
informacién, componantes, valores y parametros téonicos, seran pariculares
de cada iocalidad v gue se describen a continuacion:

a.-) Valoy de tetienos

Se sstablzce scbre la informacicn de caradter cualitativo de 2 infrasstruclurns
basica, de la Wfrasstruclura complementana, comunicacion, fransporte v
servicios municipales, informacion gue cuantiiicada mediante procedimientos
estadisticos parmitira definir 3 estructura del {eoitodo rural y estsblacar
sectores debidamente erarquizados.

SECTORES HOMOGENEQS DEL AREA RURAL DE ... iponer su tabla)

No. SECTORES

1  SECTOR HCMOGENEQ 4.1 ]
T SECTOR HOMOGENED 4.2

T 5 SECTOR HOMOGENED 43

E _ ________ SECTOR HOMOGENED |
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Ademas e corziders &l analisls de laz caracteristioss del vse aciual use
potencial del suels, la calidad del sue'c deducida mediania andlisis da
laborstono schre taxiura de la cams arsble, nivel de fartiidad, Ph, salinidad,
capacidad de intercambio caficnico, y contenido de matoria oigdnica, v adaméas
profundidad efectiva del perfil, aprocizcion textural del suslo, drenaie, relievs,
grosion, ndice cimatico ¥y exposicién sclar, resultados con los que permite
establecer ia clasificacion agrologicz que relacionado con g estructura
territorial jerarquiFada permilen & plantzamianto de sectores homoaénens de
cada una de las areas rursles. Sobwe ios coales s2 reglizg g investigacién de
precice ca venia de [as parcelas o solares, informacidn que mediante un
procasc de compaiaciin de precios de condiciones similares u homugéneas,
sieran la base para la slsboracion del plane del valor de la fierra: sobre ol cual
z¢ delerming ol vaior base por sooteres homogéness. Expresada en of cuadr
sipuients; (poner su tabla)
CALI CALJ CALI
CALI CALI CALI DAD AL DAL
Dap D CAD DEL EL DEL CaLl DAD| CAL! DAD
SECTOR DEL DEL DEL SUELD | SUELD (SUELO |DELSUELD|DELSUELO
HOWMOGENEQ | SUELO 1 |SUELD 2 | SUELO 3 |4 5 il i 8
18H3.1 200168,79] 17.853,46| 14.861.22112.738 [ 10615 9129  [3157 3821
SH4.2 16727 |14780  [12325 | 10566 |8804  |7577_ |5106 I163
SH43  (sos1 171149 5833 5085|4233 |5844 2453 1528
SH64 11164 9871 8006 7051 5876|5053 |3d0@ 2118 |

El valor basas que consta en el plano del valor de la tierra de acusrdo a la
Normativa de valoracicn individual de la propiedad uhana o sque serd afectado
por los siguientes  factores de aumento o reduccién del valor del lerreno por
aspectos Geometricos; Localizacion, forma, superficie, Tepograficos; plana,
pendienls leve, pendisnte media, pendicnle fusds. Accesibilidad o Ricoo:
permanenta. parcial, ocasional. Accesos v Vias de Comunicacion: primer
orden, segunda orden. tercer orden, herradura, (uvial, férrea, Calidad dol
=uaslo, de acuerdo al andlisis do laboraloric se definirdn en su orden desde |a
primera como la de mejores condiciones hasta la oolava que seria la de secres
condicionss. Dernvicios Dbasions: gleciiicidad, abastecimiente de  zgua,
awantariilade, telsfono, fransporte; como se indica en gl siguients cuadio:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION FOR INDICADORES -

f.- GEORETRICOS: P
1.1. FORMA DEL PREDIO 1.00 A 0.98 Py
REGULAR A e N
IRIREGULAR P R
MUY IRREGULAR 3
: 1 3 -\ ; \:'
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1.2, POBLAGCIONES CERCANAE
CAPITAL FROVINCIAL
CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROGIUIAL
ASENTAMENTO UREANDOS

1.3. SUPERFICIE
02001 & BROFR

0.0207 = 0. B0
0.1001 & 014550
0.1801 a 0.2000
02007 & 0. 2500
02301 3 0. 5000
0.5001 a 10000
1.0001 a 5.0000
50001 a 10,0000

10.0001 2 20.0000
20,0001 a  BO.OROG
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ da 50D.0001

2- TORPCGRAFICOS

LARNA
PENDIENTE LEVE
PEMDIENTE MEDIA
PENDHENTE FUERTE
3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE
FARCIAL
OCASIOMAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION
PRIMER CRDEN

SEGUNDO ORDEM

TERCER ORDEN

HERRADLURA

FLUWVIAL

LiMNEA FERREA

RO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELD
5.1.- TIFO BE RIESGOS
DEZLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO

1.00 A 9,98

2,28 A 163

1.00 A 096

.00 A D.98

1.00 & 0.93

1.00 A D70

g S
] P



ar

14 2 —T7 : ' o
i ALCALTHA
R o ;:"' Lot e D Oniie y Ak Dvivae i erec g unt! sp sl ek T S Condjar Simangsn

COMTANNACHIN
HELADAS
INUNDACZIONES
VIENTOS
MINGLINA

5.2« EROSION .985 A .36
& ety o

MODERADA

SEVERA

5.3.- BDRENAJE 1.00 A 0.88
EXCESIVO

MODERADO

pMAL DRENADO

BIEN DEENADO

G.- SERVICICS BASICOS 1.00 A0.942
5 INDICADORES

4 INDHCADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR

0 INDICADCRES

Lag particularidadas fisicas de cada terreno de acusndo a su implantacion an el
area rural, en la realidad dan la posibilidad de muliiples enlsces entre variables
& indicaderes, oz que reprezantan al estaco aciual dal pradio, condiciones con
las que permils reatizar su valoracion individual,

Por lo que ol valor comercial individual del tarrena esld dado: por el valor
Hactsrea d= scctor homogenso lecalizado en el plano dol valor de la tierra,
mudisicado por ¢ facior de afoctacion de; calidad dal suelo, fopografia, [orma
v superide, resultado que se multiplica par la supericie dol predic para obtener
el valor comercial individual. Para proceder gl caleulo individual del valor del
terrane de cada pradie se aplicerd los siguientss oiiterins: Valor de terreno =
Valor base x faciores de afeciacion de sumento o reduccidn ¥ Supaficie asi:
Valoracin indiidual del lerreno

V=S x Vel x Fa

Fa = CoGen x CoT ¥y CnAR x CoAVE » Cols x CoSE
donde:

Yi= VALCOR INDVIDUAL DEL TEREREND

3 = SUFERFICIE CEL TERRENCG

Fu = FACTOR DE AFECTACION g
Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENED '
CoGen = COEFICIENTES GEGMETRICOS i

I 20
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CoT = COEFICIENTE DE TOPOGRAFIA

ConR = f]DEH{UlEHTF DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

CoAVC = COEFICIENTE BE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACICN
CoCS = COEFICIENTE DE CALIDAD DEL SUELO ,

Co3B = COEFICIENTE DE ACCESIRILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder 2l calcule individual del valor del torreno de gada predio se
aplicard los siguientes aiiterios: Valor de terreno = Valor base x factorss de
areclacién de aumanto o raduccidn x Superficie.

Art. 34. - DETERMINAGION DEL MPUESTO PREDIAL - Para detarminar la
cuantia 2 impuesto predial ruial, 28 aplicara la Tarfa de 0.28 wiow, celtulado
schre el valor de la propiedad.

Art. 35. - DETERMINACGION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinarla
puantia el impuesto pradial rural, se aplicara la Tarnila de 0,25 ofoo |, caloulado
sobin et valor de la propiedad.

Arf. 36. - FORMA Y PLAZQ PARA EL PAGO.- Il pago del imouesto podra
sizoluarss en dos dividendos: el primere hasta o priveto de mazo v el
segundo hasta &l primero de septiembre. Los pagos gue se sieciden hasla
quinee  dizs antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciznlo
(10%:) anual.

Los pagos podran sfeciuarse desdes € primerg de erero de cada afo, aun
cuando ne s¢ hwubicre emitido <l calastro. En esle caso, se realizars el pago a
base del catastro del afo anterior v se entregard al contribuyerte un rocibo
previsional. Bl vencinderts de la obligacidn tributaria sera 21 21 de diclambre
da cada ane.

Art. 37, —ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS - Para in determinacidn del
impuesio adicional que financia 2l serviclo cortra incendios en bensficio del
cuerpo de bomberos del Cantén, segun Art. 16 humeral 7, ze aplicara ¢l 0,15
por il del valer de fa propiedad. Lay 2004-44 Req, Of Mo, 428, 27 septizmbre
de 2004,

VIGENCHA.- La presente Grdenanza enfrard en vigencs a pardir de su
publicacién en la gacseta oficial, en 2f dominio web de la Municipalidad v an &l
Roagistro Oticial.

DERCGATORIA.- A partir de 1a vigencia de la pressnte Ordenanza guedan sin
efecio Ordenanzas v Respluciones dque se opondgan ala misma.

oada en la Sala da
s 02 dias delom
diciembre daf 2011,
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siones del Concejy Municipal del Camaon Guachapma gosseog
de Hz iemiore del dos mil cnee v 05 dias del meg,;{_e“ E S
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RAZON.- Sra. Ligin Lénor Lusa, Secretaria oot luste Concajs del Goblerno
Auidnoren Doscentraiizada Muricipal del Cantdn Guachapats, CERTIFICO que
la presenie Crdenansa fue disoulida y aprobada an las zesiones exfraordinarias
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REMITE: Guachapala a U7 dlas del mes de diciembre del 2011 a las 10400.-
VISTOSE.- ca conformidad con el Art. 322 dsl indso cuarto del Codigo Grgénico
de Organizacion Torritorial, Autonemia v Descenfralizacidn remito original v
ceplas de la presentz Qrdenanza ante sl 3efor Tecndiuge Rall Celgado

Crellana para su sancion v promulgaciin, =
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Sra. Ligia Lépez Labg ~Cp,ayrs
SECRETARIA DEL I CONGEJDY,
DEL GAD-GUACHAPARS.,, ¥
"."*'*‘-'.:__-:T.

ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON GUACHAPALA: Vistos - a los 09 dias del mes de dicembre del
2011 siendo las 14H00 de conformidad con las disposicicnezs conteridssz an &l
Al 322, inciso cuarle del Codigo Organico de Organizacisn Temitorial,
Autonomia y Descentralizacidn, habiondo observado el wamile legal ¥ por
cuanidy esta Ordenanza se ha cmilido de scuerdo con bz Constitucion ¥ Leyes
de la Repibiica SANCIONO la presenle Ordenanza EJECUTESE v
PUBLIQUESE.- haaass saber- Tecndlogu Radl Dalgado Cicllana | Alcalde del
Gobierno Autdhomo Desr;aniralizadq Muni}cﬁi\pal del Cantdn Guachapala,
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